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Cludad de México a 23 de enero de 2026
*’@ coMISION DI AFRB1880)100-008-2026
DIP. ISRAEL MORENOC RIVERA WS EWFRAESTRUCTURA URBANA

PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLD | ™=

E INFRAESTRUCTURA URBANA , 7 8 ENE 2026
DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO \
PRESENTE Recbis——3 AN\ %

Hora: /=L; RO
Me refiero al oficio CCDMXJ”ILICDEIUI3GG!2025, através del’cuallso!zcna a esia Procuraduria emita
opinién respecto de la Iniciativa Ciudadana denominada “(..) DECRETO POR EL CUAL MODIFICA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO NAPOLES, AMPLIACION NAPOLES, NOCHE BUENA Y
CIUDAD DE LOS DEPORTES DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION BENITO JUAREZ" DE 1A CIUDAD DE MEXICO, APROBADO POR LA H, ASAMBLEA
LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL V PUBLICADO EL 27 DE AGOSTO DE 2002 EN LA GACETA
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL N° 116; CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AVENIDA DEL
PARQUE #91, COLONIA NAPOLES, EN LA ALCALDEA BENITO JUAREZ, DE LA CIUDAD DE MEXICO, CON
CODIGO POSTAL 03870: PARA PERMITIR UN |USG DE EQUIPAMIENTO EN 2 NIVELES Y UNA
CONSTRUCCION EN LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE, UN DESPLANTE DEL 100% LG QUE REPRESENTA
UNA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCIGN DE 576.50 M2 PARA INTEGRAR EL CENTRO DE
FORMACION, INVESTIGACION Y CAPACITACION DE ICA (CENFICA). ()" '

Al respecto, y después de un anslisis a la inicia

tiva en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones: T

!

1. Dentro de las caracterfsticas de |a iniciativa, se tiene como chjetivo establecer modificaciones, con
el propésito siguiente:

“() LA MODIFICACION DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO NAPOLES,
AMPLIACION NAPOLES, NOCHE BUENA Y CIUDAD DE LOS DEPORTES DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION BENITO JUAREZ (. )
CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AVENIDA DEL PARQUE #91 COLONIA
NAPOLES, EN LA ALCALDIA BENITO JUAREZ, DE LA CIUDAD DE MEXICO, CON CODIGO |
POSTAL 03810; PARA PERMITIR LA CREACIGN DE UN ESPACIO QUE TIENE EL

N e o

por el cual se reforma el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Népoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudi{ﬁ

egacion Benito Judrez, pag. 12,
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OBJETIVO DE CONSOLIDAR EL CENTRO DE FORMACION, INVESTIGACION Y
CAPACITACION DE ICA (GENFICA)" ? |

()

El edificio (..) es una propuesta de disefio sobrio y-elegante, que considera la creacién de espacios
tales como el drea para almacenamiento del archivo histérico, cuarto de méquinas, libreria y
vestibulo, patio de acceso, escaleras y circulaciones, elevador, caseta de vigilancia, tablero
eléctrico, servicios sanitarios, todo organizado y dispuesto en una distribucién cuidada e
inteligente para aprovechar al maximo. la planta baja o Nivel 1; por lo que respecta al nivel 2 esta
se conforma por importantes dreas como la Zona destinada a trabajo e investigacién, vestibulo en
doble altura, escaleras y circulaciones, elevador, servicios sanitarios y hodega; finalmente el nivel
3 integra espacios como el patio de azotea, cocina, ductos e instalaciones, servicios sanitarios,
elevador y azotea. La propuesta entrelaza el edificio existente con la escala institucional y publica,
incorporando techos altos en su interior. El edificio permite un crecimiento integral que satisface
la experiencia de un publico en general, asi como las necesidades del equipo interno y de la
empresa ICA. Este proceso de reestructuracion y resurgimiento da continuidad a la memoria
preservada y crea las condiciones para los pilares fundamentales del proyecto: lo archivistico-
cultural, lo académico-profesional, y lo institucional y sostenible,

El proyecto del CENTRO DE FORMACION, INVESTIGACION Y CAPACITACION DE ICA (CENFICA). Es
un equipamiento que en su-objeto social y desarrollo profesional tiene una gran Utilidad Pdblica y
de Interés General, a través de la implementacidn de actividades complementarias que garanticen
la prestacidn y acceso de estos servicios por parte de la poblacién, Por o que, para la creacion de
este nuevo equipamiento destinado a la investigacion y capacitacion, se podra optar por la
sustitucion de la zonificacién existente a zonificacion E (Equipamiento) en Suelo Urbano,
considerando el ntimero de niveles y la ocupacion del terreno de acuerdo al proyecto presentado;
() Por lo que se busca el cambie de zonificacion para pasar de H/3/20, (habitacional, en 3 niveles
y 30% de drea libre) por una zonificacion E/3 de Equipamiento en 3 niveles, con un desplante de
214.00 m* equivalente a la totalidad de terreno, una superficie méxima de construccién para edificar
576.50 m* para el uso de equipamiento que concentrara el CENTRO DE FORMACION,
INVESTIGACION Y CAPACITACION DE ICA (CENFICA). El cambio de zonificacién propuesto
representa un aumento en el potencial constructivo de 62.90 m? respecto de la zonificacion original
del predio, permitiendo una superficie mdxima de construccién de hasta 576.50 m? para el uso de
equipamiento. (..)". ?

Enfasis afadido.

lbidem péag. 12.
3bidem péag. 13.
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Asl mismo, en la iniciativa se integran 4 documentos técnicos referentes al andlisis del entorno urbano,

movilidad, infraestructura hidraulica y evaluacién de riesgos, a través de los cuales se pretende sustentar
Su pertinencia, con base en los siguientes argumentos:

“(...) ASPECTOS URBANOS

(...) la iniciativa aqui desarrollada argumentars la necesidad de transformar el uso de suelo actual
que esta definido como habitacional, para evolucionar a un uso de suelo que permita una
zonificacién E/3 (equipamiento, en 3 niveles constructives, utilizando el 100% de Ia superficie de
terreno para desplantar el proyecto propuesto, condicion que fomenta la conservacién de la’
construccion existente, para desarrollar un total de 576.50 m? de CUS, para PARA INTEGRAR EL’
CENTRO DE FORMACION, INVESTIGACION Y CAPACITACION DE ICA (CENFICA); con un Coeficiente
de Ocupaci6n del Suelo (C0S)de 2.69 v.a.t; o que representa un incremento de 62.90 m? adicional
al del potencial existente; para albergar el equipamiento especializado def CENTRO DE FORMACION,
INVESTIGACION Y CAPACITACION DE ICA (CENFICA) que concentrara, custodiara y estudiara, las
imégenes del acervo; siendo este uno de los mas importantes de fotografia cientifica mexicana, en ,
donde est4 capturado 70% del territorio mexicano de 1930 a 1990.

)

El estudio urbano que sustenta el cambio de uso de suelo de Habitacional a E/3, Equipamiento, en
3 niveles, utilizando la totalidad del terreno tal como la construccion actual en términos del
desplante arquitecténico; se encargaré de demostrar que permitir el aprovechamiento de este
predio, es una condicién que reutiliza una edificacién existente, respeta las construcciones antiguas
colindantes catalogadas por sus caracteristicas histéricas, arquitecténicas y/o contextuales. (..)
Este proceso de reestructuracion y resurgimiento da continuidad a la memoria preservada y crea

las condiciones para los pilares fundamentales del proyecto: lo archivistico-cultural, lo académico-

profesional, y lo institucional y sostenible; la innovacién en esta propuesta arquitectdnica permite

mejorar las condiciones de Ia zone, evitar el envejecimiento de la estructura urbana, disminuir su

vulnerabilidad en términos fisicos Y aumentar.ia disponibilidad de la superficie para este uso en ef
sector. 4 : ’

(..) ASPECTOS DE MOVILIDAD

(..) de acuerde con ef estudio de movilidad, es viabl

e establecer un edificio para el Centro de f
Formacion, Investigacion y Capacitacién de ICA en 3 n

A
[/
[
{r)":/:'{’,_
4 Parque 91-DOC2-V-] -ENTORNOURBANO:; Iniciativa de decreto por el cual se reforma el Programa Parcial de Desarrollo Urbanof "ﬂbles,

Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacign Benito
" Judrez, paqg. 1-2 ' {

iveles a edificar en ef predio ubicado en Av.
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" del Parque N°91, en la Colonia Népoles, Alcaldia Benito Judrez. La zona cuenta con una
. infraestructura vial y de transporte bien consolidada, capaz de absorber la demanda adicional que
generaria el desarrollo. La Avenida Insurgentes, eje principal de la zona, junto con otras vialidades
secundarias como Rio Becerra, ofrecen uha conectividad eficiente tanto para vehiculos como para
transporte publico. Ademds, la presencia de sistemas de transporte masivo como el Metro y el
Metrobds, asi como la disponibilidad de ciclovias y dreas peatonales, garantizan alternativas de
movilidad sostenible y reducen la dependencia del automévil particular. ()
Por otro lado, el estudio demuestra que la zona tiene una capacidad operativa suficiente para
soportar el incremento de trafico y peatones que podria generar el Centro de Formacién,
Investigacion y Capacitacion de ICA. La oferta de estacionamiento, tanto pablico como privado, és
adecuaday se encuentra a menos de 150 metros del predio, lo que minimiza el impacto en la vialidad
local. Ademas, la dindmica urbana de la Colonia Népoles, caracterizada por una mezcla de usos de
suelo (habitacional, comercial y de servicios), favorece la movilidad a pie y en bicicleta, reduciendo
la presién sobre el transporte motorizado. En conclusion, las condiciones actuales de movilidad,

junto con la infraestructura existente, permiten la construccién y operacion del edificio sin afectar
el trénsito o la calidad de vida en la zona. ®

(..) ASPECTOS DE INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

(..) El andlisis hidréulico detallado indica que la infraestructura existente de agua potable y drenaje
. enlazona es adecuada para soportar las demandas del proyecto.

La red de agua potable cuenta con tuberias de 305 mm de dizmetro en la calle Av. del Parque, lo que
permite una conexién eficiente para abastecer el inmueble. Ademds, la red de drenaje primaria y
secundaria en la zona tiene la capacidad necesaria para manejar las descargas de aguas residuales
y pluviales generadas por el proyecto. El estudio también considera las dotaciones de agua potable
y residual tratada requeridas para empleados, asegurando que el suministro y la disposicidn de
agua sean suficientes y cumplan con las normas técnicas correspondientes para el proyecto
arquitecténico.

Por otro lado, el estudio hidraulico confirma que el predio no presenta problemas significativos f‘
inundacion o encharcamiento, ya que la zona cuenta con un sistema de drenaje eficiente que inclu
colectores primarios y secundarios, asi como plantas de bombeo que ayudan a preven\l
inundaciones durante la época de lluvias. La demanda de agua potable y residual tratada ha sid
calculada de manera precisa, considerando las necesidades de los empleados, lo que garantiza que
el proyecto no sobrecargard la infraestructura existente. En resumen, el analisis hidraulico respalda

8 Parque 91-DOC3-MOVILIDAD; Iniciativa de decreto por el cual se reforma el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Napoles, Ampliacion
Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, pag. 56.
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la viabilidad del proyecio, asegurando que el Equipamiento en 3 niveles pueda operar de manera
sostenible v sin afectar negativamente el entorno urbano. ¢

() ASPECTOS DE RIESGO

() Aungue Ja zona presenta riesgos significativos, como sismicidad alta, posibilidad de
inundaciones y concentraciones masivas de personas, eslos riesgos pueden ser gestionados
mediante un disefio estructural robusto, sistemas de drenaje eficientes y un plan de proteccién civil
bien estructurado. Ademas, el anélisis geotécnico ¥ geofisico recomendado permitirs asegurar la”
estabilidad del terreno, minimizando los riesgos asociados a hundimientos.

Por otro lado, la ubicacién del predio en una zona de aita densidad pobiacional y con acceso a

puntos de reunién para evacuacion, asi como la cercania a hospitales y otros servicios de
emergencia, refuerzan la viabilidad del proyecto.

En conclusién, con un enfoque integral que combine un disefio arquitecténico v estructural
adecuado, junto con un plan de gestién de riesgos, es posible desarroliar una edificacién de

Equipamiento de 3 niveles en esta ubicacion, contribuyendo al desarrollo urbano en Ia zona de
manera segura y sostenible.” (..)"

Al respecto, derivado del analisis de la iniciativa propuesta, se formulan las siguientes observaciones:

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretarfa de Planeacidn,
Ordenamiento Territorial y Coordinacidn Metropolitana de la Ciudad de México (METROPOLIS-
CiudadMX); se desprende que el predio de mérito cuenta con una superficie total de 214 m? vy le aplicala
zonificacién H/3/20 (Habitacional, 3 niveles méximos de construccién ¥ 20% minimo de area libre), donde
el uso de suelo para centros de capacitacion se encuentra prohibido.

‘Q(‘« S
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Informnaciim General hicacion del Predio

o

s é‘%
s né

Cuenta Catastral 038_369_17 = Lo
o
w

Direcclén =

Calla v Mumero: AV DEL PARQUE a1 ﬂ""'{""f'::v;o

Colonla: MAPOLES R ‘

Cédigo Postal: 03810

Superficie del Predio: 215 m2

A ?—"y

2009 @ oludadmoe, seduvl - v Lo o s
- Predio Selectlonado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, l
MO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La
consulta y dlfusién de esta Informaclén no .

constituye autorizacién, permlse o llcencia Este croquls puede no contener las ultimas modlficaciones al
sobre el uso de suelo., Para contar con un predio, producto de fuslones ¥/o subdivisiones llevadas a cabo
documanto de cardcter oficlal es necesarle por el propietario.

solicltar a Ia autorildad competente,

la
expediclén del Certificado correspondiente,

Zonificancion

Suparficle i
o/ M2 i : Maxima de Nimrero de
Uso dael Sualo 1 Niveles: Altara: Arvea +e Dansidad ' Construcclén T Vivisndas
Vivienda >
Libre . (Sujeta & Permitidas
restriccionas®)
Habitacional e
Ve Talla de Use 3 20 e 838 e

Fuente: METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la
Ciudad de México.

En este sentido, del anélisis a la iniciativa de reforma del Programa Parcial "Napoles, Ampliacién
Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en la Alcaldia Benito Judrez, se pretende la modificacién al uso del suelo del predio, a efecto
de sustituir la zonificacién aplicable H/3/20, (habitacional, en 3 niveles méximos de construccién y

20% de area libre) por la zonificacién E/3 de Equipamiento en 3 niveles, con un desplante de 214.00
m2 equivalente a la totalidad de terreno, es decir, sin superficie de area libre.

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Parcial "Népoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena
y Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Ale \

{dfa
Benito Judrez, se desprende que, en la zonificacién de Equipamiento Publico y Privado, el uso de siielo
para centros de capacitacion se encuentra permitido.

“
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. TN, W d (AT TABLA DE USOS DEL SUELD | E_
: Sl SUELO URBANO SR E
s SIMBOLOGIA o 2
. B - USOPEETIOO wled ysopRenenns . 1 ! E“E .
| NOTAS g 2 £ ¢
4 ST >
o ¥ i3 i I:
e Lo3ueod que no estin safia'aros on €SI Wbld, se sujelurdn il procedimionto iy Z g
gstableciae en el Regiamento 2o fa Ley de Dysarrgllo Ucoano dei Distrito 18 3 l il L
Feauml 2z 4 <2 g
£ 2 ¥ 8
2 Los equipaniuniss pobiicos axistantes, QuUedan sujoIes 9 13 dispuests por o ¥ 5 43 2 l S
Adticuls ¥ fracsion Iy ce I Lay do Desarrolio Urbanc dot Distrio Foderal.; asi B4z B Rl
cemaaotmsu»‘.;scxim‘wc«ua'pl;:amoswbraslunminmwumn;auom 2:3 3372 &3
H . o e 8 _CLI,E E
CLASIFICACION DE USOS DEL sUrLO b e 2N L
o PRSI MO T ST QoS S T
W i - T
1144 / & A B B
/e SERVCIOS [
Y e B & i QR Vo I
Jag]Tn S SR I T YRy | .
/’ 6{2\ Ry «| T R VALE SO mow mER e e - el b |
/s Predio seleccionado: En avenida del Parque #91, Colonia Napoles,
;- - - - - < 4
/ en la alcaldia Benito Juarez, de la Ciudad de México. s

Fuente: Tabla de Usos del Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Néapoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad
de los Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alcaldia Benito Juarez.

No obstante lo anterior, de |a consulta a la mem
advierte que se propone modificar el uso de suel
niveles constructivos) utilizando el 100%
propuesto; sin embargo, sefiala que se co
al anexo de los Aspectos de Riesgo?,
modificacién para la construccién de equ
en razon de que en los documentos
construccién de obra nueva, ampliacién
construccion se realizaran.

oria descriptiva arquitecténica anexa a la iniciativa, se
0 para permitir la zonificacién E/3 (Equipamiento, en 3
de la superficie de terreno; para desplantar el proyecto'de obra
nservara la construccién existente. Por otra parte, de la consulta
se desprende la propuesta de un proyecto de ampliacién vy
ipamiento. Derivado de lo anterior, la propuesta resulta confusa,
presentados con la iniciativa se refiere indistintamente a la
y modificacién, sin que quede claro que tipo de actividades de

. . &
s del Programa Parcial antes citado, se establece Ia

Y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo”, la cual V
dispone que “(..) En todo tipo de terreno deberd mantenerse sobre el nivel de banqueta el drea libre quey \

establece la zonificacién, independientemente del porcentaje del predic que se utilice bajo ei _nivga-f” o
: 7

S

por el cuatl se reforma el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Népo!es,Ampliaﬁ{afi'én
grama Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez. i

8 Parque 91-DOC5-V-4-R] ESGO. Iniciativa de decreto
Népoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes del Pro

——
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banqueta. Se podrd construir hasta el 100 % del 4rea total bajo el nivel de banqueta, siempre y cuando se
cumpla con el tratamiento de la totalidad del agua residual para riego de &reas verdes y patios, asi como
con la captacion y reutilizacién del agua jabonosa en su totalidad para uso en W.C.; ademés, deber
reinyectarse la totalidad del agua pluvial captada, de conformidad con el estudio de mecénica de suelos,
mediante un proyecto de almacenamiento y filtracion firmado por especialista hidraulico (...)" (sic).

En este sentido, si bien en la iniciativa propuesta, se sefiala que la infraestructura existente de agua
potable y drenaje es adecuada para atender las demandas del proyecto, también se indica que se ha
considerado la implementacién de un sistema alternativo de captacién y aprovechamiento de aguas
pluviales, el cual serd presentado oportunamente para su evaluacién y autorizacion; no obstante, de la
revision de los anexos que forman parte de la iniciativa no se advierte la incorporacién de una propuesta
especifica que acredite el cumplimiento de la Norma de Ordenacién denominada "Area Libre de
Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo”; es decir, no se presenta un sistema alternativo

de captacion de aguas pluviales, pese a que se contempla la utilizacién del 100 % del 4rea total bajo el
nivel de banqueta.

~Asimismo, de la revision realizada por el personal adscrito a esta Entidad al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Judrez y al Programa Parcial "Napoles, Ampliacién Napoles,
Nochebuena y Ciudad de los Deportes”, no se identificé justificacion alguna que permita ocupar la
totalidad del predio para el desplante del proyecto sin dejar area libre. Es decir, no existe justificacion
técnica que avale el proyecto de desplante en la totalidad del predio, ni se advierte en la iniciativa la

propuesta de medidas que permitan mitigar o compensarlos impactos derivados de la ausencia de area
libre.

En este mismo sentido, es de recalcar que la normatividad en materia de desarrollo urbano prevé que la S/
zonificacion se conforma de diversos componentes, entre los cuales, se encuentra el uso de suelo,

numero de niveles y el porcentaje minimo de érea libre; sin embargo, como se ha mencionado, en la

propuesta se pretende no contar con porcentaje minimo de area libre y desplantarse en la superficie total
del predio.

Por otra parte, del analisis de la iniciativa y de los Aspectos de Infraestructura Hidraulica, se i
que el proyecto prevé un aforo total de 20 personas, quienes serdn personal empleados del i

toda vez que, no se contempla la prestacién de servicio al plblico; en consecuencia, el proye
considera cajones de estacionamiento. No obstante, dicha prevision resulta contradictori

7 s T s
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tiene una gran Utilidad Pdblica y de interés General, a través de la implementacidn de actividades
complementarias que garanticen la prestacién y acceso de estos servicios por parie de la poblacion®, de

- Es un equipamiente que en su objeto social (..)

Enrelacién a los cajones de estacionamiento, el Programa Parcial aplicable sefiala que la Colonia Napoles
presenta una problemaética particular, debido a |3 expansion de los usos comerciales y de servicios gue
ha registrado el 4rea, esto se debe a que el uso de oficinas ha venido ganando espacios sobre todo en

casas habitacién, a las cuales se les ha cambiado el uso del suelo, lo que ha derivado en un déficit de
4,625 cajones de estacionamiento.

Al respecto, si bien en Ia iniciativa presentada se pretende no contar con cajones de estacionamiento,
toda vez que, la zona cuenta con infraestructura vial y de transporte bien consolidado, capaz de absorber

io, con la finalidad de modificar la zonificacién aplicable para pasar de H/3/20
(habitacional, en 3 niveles y 20% de &rea libre) a una zonificacian

un desplante de 214.00 m2 equivalente a la totalidad de terreno, e

r

E/3 de Equipamiento en 3 nivéles, con
s decir, sin superficie de area libre; sin

» el porcentaje minimo de érea libre, se considera un elemento indispensable de'la
zonificacién, aunado a que de la revisién realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbanoide Ia

Népoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudadjd;é

Alcaldia Benito Juérez y del Programa Parcial

i
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los Deportes”, no se advierte justificacion técnica que sustente el desplante en la totalidad del predio, ni

tampoco se identificd alguna propuesta orientada a mmgar 0 compensar los lmpactos derivados por la
falta de érea libre.

Asimismo, la iniciativa presentada plantea prescindir de cajones de estacionamiento; sin embargo, no
resulta viable, toda vez que el drea de influencia presenta problematicas relevantes asociadas al uso
prolongado de la via publica con vehiculos estacionados. Aunado a ello, la colonia Napoles registra un
deficit de cajones de estacionamiento, conforme a lo sefialado en el Programa Parcial antes citado.

Adicionalmente al andlisis realizado sobre esta Iniciativa, se tiene conocimiento que, para el predio
contiguo identificado como Avenida del Parque nimero 93, se presenté otra Iniciativa para Cambio de
uso de suelo, ingresada en esta Procuradurfa; misma que fue analizada, determinando, entre otras cosas
que, con el cambio de uso de suelo pretendido a equipamiento, se consumiran 46,500 litros mas de agua
y se generaran 98 kg mas de residuos sélidos comparado con el uso permitido para vivienda, los cuales

se verfan incrementados con las actividades pretendidas en el inmueble identificado como Avenida ciel
Parque numero 91.

Por lo anterior, no pasa desapercibido que, al solicitarse en ambos casos, cambios en la zonificacion,
esto representaria un aumento significativo adicional en los consumos de agua y produccién de residuos
a los establecidos por la zonificacién secundaria vigente.

Lo previamente mencionado se identificé de la consulta realizada al Programa Google Maps, utilizando
la herramienta Street View, de fecha septiembre de 2024, en la cual los predios ubicados en Avenida del
Parque nimeros 91y 93, Colonia Napoles Alcaldia Benito Juérez, cuentan con rotulados denominativos
con la leyenda “ICA". En el primero de estos (Avenida del Parque ntmero 91) se observa un inmueble
preexistente de 2 niveles de altura delimitado con una reja de acceso, el cual se encuentra remetido
respecto al alineamiento de la calle (4rea libre al frente), y ostenta un rétulo en el nivel 2 de la fachada
con la leyenda "Fundacién ICA". El segundo de estos (Avenida del Parque niimero 93), se encuentra
delimitado por tapiales de madera con rétulos de la misma fundacién, sin que al interior se observe

edificacion alguna (baldio), es decir, de las iméagenes observadas se infiere que los predios\de mérito,
pertenecen a la misma fundacién “ICA".

M
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" Ciudad da Cd. de Mixice
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Av. Del Parque No. 93
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fachada con Ia leyenda “Fundacién ICA"; asimismo
inmueble de 3 niveles, e
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Fuente: Google Maps.

De lo anterior se desprende que si bien en la lnlCla‘tlva que se analiza propone el cambityde zonificacion 7
H/3/20 (Habitacional, 3 niveles méximo de altura y 20% minimo de 4rea libre) a E/3

u_ipamiento, 3
niveles constructivos, utilizando el 100% de la superficie de terreno), lo cierto es que tam sg pretende
regularizar el uso de suelo actualmente ejercide, es decir, el uso de suelo de oficin

misr\no que 4
actualmente se encuentira prohibido en la zonificacion habitacional. \

N
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Por lo anterior, cabe sefialar que de la consulta realizada a la memoria descriptiva arquitecténica que
forma parte de las iniciativas presentadas para los predio de Avenida Del Parque ndmero 81 y 93, se
identificé que el proyecto pretendido cuenta con caracteristicas significativas para inferir que el conjunto
constructivo denominado “CENTRO DE FORMACION, INVESTIGACION Y CAPACITACION DE ICA"
contempla la fusién de ambos predios, toda vez que, los proyectos presentados en cada una de las
iniciativas son complementarios, comparten zonas comunes y tienen conexiones entre si.

Por otra parte, si bien esta Procuraduria realizé el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Deportes” del Programa Delegacional de

analisis sobre la propuesta de modificacién del
“Népoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena vy Ciudad de los
Desarrollo Urbano vigente en Benito Judrez respecto al predio
que nos ocupa, resulta de suma importancia sefialar que, en el articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México, se establecen los requisitos que deben de cumplir las iniciativas de modificacion

de los Programas de Desarrollo Urbano, que para el caso particular es necesario citar la fraccién Xil, que
a la letra sefala:

“(..) Articulo 35. Las iniciativas de decreto en materia de Programas, deberdn preseniarse’

dirigidos al Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o al Presidente de la Comisién de,
Gobierno, en los recesos de I3 Asamblea; en un ejemplar Impreso con ribrica autdgrafa, en otro

escaneado en archivo electrénico, en. uno adicional grabado en archive electrénico
manipulable, y cumplir con los siguientes requisitos:

()

Xll. Tratandose de una iniciativa cfudadéna, debers adjuntarse copia, certificada por notario, de:

la credencial para votar en Ia que conste el domicilio del proponente, domicilio que, a su vez,

debera ubicarse dentro del poligono schre ef cual se pretenda que aplique ef texto normativo
propuesto. (..)"

Enfasis afiadido.

En este sentido, |a iniciativa de modificacién
Xl del articulo 35 de |a Ley de Desarrollo
antecede; toda vez que, si bien es cierto |2 ¢
notario, también lo es que el domicilio de |
del Municipio de Naucalpan de Judrez, E
propuesto para el cambio de uso de sye

Gue nos ocupa no cumple con lo establecido en la frgﬁccién
Urbano de la Ciudad de México, citado en el pélrraéc . que
opia de'la credencial de elector se encuentra certificada por
a persona promovente se encuentra en la Colonia Lomag Verdes
stado de México; es decir, fuera del poligono del texto ngi:frz‘ﬁativo
lo, localizado en la Colonia Napoles de la Alcaldia Benit-‘{")_ fffuérez.
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Fuente: Anexo 6, documentos anexados con la iniciativa presentada por la persona promovente,

Lo anterior cobra relevancia en relacion con el articulo 42Ter de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de México, que prevé lo siguiente:

“(..) Articulo 42 Ter. En el procedimiento al que se refiere el articulo 42 de esta Ley, se
observaran también las siguientes reglas:

I. EI Consejo Consultivo pre-dictaminard, la Comisidn dictaminard, y el Pleno de la Asamblea

aprobara, el desechamiento de plano de las iniciativas que se ubiquen en cualquiera de los
siguientes supuestos: y\
(-)

k) Traténdose de iniciativas ciudadanas, que no hayan sido presentadas con copra\ rtificada

por notario, de la credencial para votar en la que conste el domicilio del proponente as que
habiéndose presentado con dicha certificacion, el domicilio se ubique fuera del poligol sobre

el cual se pretenda que aplique el texto normativo propuesto; (i)

Enfasis anaido.
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Por lo expuesto anteriormente, a consideracion
desechamiente de plano de Ia

fraccién |, inciso k) de Ia Ley de

de esta Procuraduria se debers valorar el
iniciativa que nos ocupa, conforme a lo previsto en el articulo 42 Ter,
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.

En razén de los argumentos antes vertidos
funcién de desarrollo sustentable de la propi
y obligaciones de [os propietarios de inmueb|
de México y del entorno en que se ubican, g
el desarrollo inmobiliario, y con fundamen
fracciones | y XXIX de Ia Ley Orgénica de la
la Ciudad de México; y 4 fraccién V,y 42 frac
del Distrito Federal, esta Procuraduria con
justificar la modificacién pretendida, en ¢
iniciativa ciudadana.

» ¥ coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la
edad del suelo, a través del establecimiento de derechos
es urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad
arantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar
1o en los articulos 1, 2, 5 fraccién XXV, 6 fraccién 1I, 10
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
ciones ll inciso i), IV, Vy Vi de la Ley de Desarrollo Urbano
sidera que los elementos vertidos son insuficientes para
onsecuencia se determina DESFAVORABLE la solicitud de
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