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PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDEIU/369/2025, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita
opinién respecto de la Iniciativa ciudadana denominada “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL
‘PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANGC PARA LAS COLONIAS ‘NAPOLES, AMPLIACION
NﬁPOLES, CIUDAD DE LOS DEPORTES Y NOCHEBUENA' EN LA ALCALDIA BENITO JUAREZ DE LA
CIUDAD DE MéXICO', APROBADO POR LA H. ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL N° 116;
CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AVENIDA DFL PARQUE #93, COLONIA Nﬂ:PGLES, EN LA
ALCALDIA BENITO JUﬁREZ, DE LA CIUDAD DE MEX#CO, CON CODIGO POSTAL 83810; PARA PERMITIR
UN USO DE ‘E/3/10.66' EGUIPAMIENTO EN 3 NIVELES CONSTRUCTIVOS, UN AREA LIBRE DE 22.94 M2
EQUIVALENTE AL 710.66% DEL TERRENGO, LO QUE IMPLICA UTILIZAR EL 89.34% DE LA SUPERFICIE DE
TERRENO PARA DESPLANTAR EL PROYECTO PROPUESTO EN UNA SUPERFICIE DE 192.35 M2; ESTO
PERMITIRA DESARROLLAR UN PROYECTO INTEGRAL EN UN TOTAL DE 506.08 M2 DE CUS PARA
INTEGRAR EL CENTRO DE FORMACION, INVESTIGACIGN V CAPACITACION DE ICA (CENFICA)".

Al respecto, y después de un analisis

a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones: '

1. Lainiciativa tiene como objetivos:

“(..) El edificio ubicado en Av. dei Parque N° 93, es una propuesta de disefio sobrio y
elegante, que considera la creacion de espacios tales como: Cuarto de mantenimiento,
Bodega, Circulacicn, Planoteca, Aula Magna, en donde el planteamiento arquitectdnico se
realiza en una Superficie total: 192.17 m2, correspondiente a la Planta Sétano; el siguief;fsffé
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! Iniciativa de decreto por el cual se reforma el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para las Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad de Iéjx i
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nivel esté conformado por el Jardin auditorio, Acceso auditorio, Lobby & Galerfa, Vitrina
expositiva, Escalera, Patio de Acceso, en una superficie total de 113.15 m2,
correspondiente a la propuesta de fa Planta Baja; por su parte el siguiente nivel plantea
una distribucion integrada por el Jardin oficinas, Direccién, Sala de juntas, Zona de
consulta, Escaleras, Doble altura galeria, Jardin galeria, Vitrina expositiva, lo considera
una superficie total de 186.03 m2, para la Planta 2 y finalmente en la Planta Nivel, estd
integrada por el Jardin sala de juntas,” Sala de juntas, Vestibulo, Oficina, Jardin oficina en
una superficie total: 14.73 m2. (..)"*(Sic)

“(~.) El proyecto del CENTRO DE FORMACION, INVESTIGACION Y CAPACITACION DE ICA
(CENFICA). Es un equipamiento que en su objeto social y desarrollo profesional tiene una
gran Utilidad Pdablica y de Interés General, a través de la implementacidn de actividades
complementarias que garanticen la prestacicn y acceso de estos servicios por parte de
la poblacién. Por lo que, para la creacién de este nuevo equipamiento destinado a la
investigacién y capacitacion, se podra optar por la sustitucion de la zonificacién existente
a zonificacion E (Equipamiento) en Suelo Urbano, considerando el niimero de niveles yla
ocupacion del terreno de acuerdo al proyecto presentado; siempre y cuando, corresponda
a acciones y/o proyectos sin fines de lucro y con causa de utilidad publica, que con su
trabajo busca el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacidn; podran optar por la
modernizacién de sus edificaciones, realizar ajustes parciales y/o tolales e incluso
seleccionar cualquier Uso del Suelo Permitido, correspondiente a la clasificacién F
(Equipamiento), podran modificar el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (cus),
sujetandose a las disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. Por lo que se busca el
cambio de zonificacién para pasar de H/3/20, (habitacional, en 3 niveles y 30% de area
libre), por una zonificacién "E/3/10.66" Fquipamiento en 3 niveles constructivos, un drea
libre de 22.94 m2 equivalente al 10.66% del terreno, lo que implica utilizar el 89.34% de
la superficie de terreno para desplantar ef proyecto propuesto en una supetficie de 192.35
m? esto permitird desarrollar un proyecto integral en un total de 506.08 m? de CUS para
para integrar el CENTRO DE FORMACION, INVESTIGACION Y CAPACITACION DE
(CENFICA), El cambio de zonificacion propuesto representa una reduccién en el poter
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constructivo de 10.62 m respecto de

la zonificacion original del predio, permitiendo una
superficie maxima de construccién de

hasta 506.08 m? para el uso de equipamiento.(...)"

+El resaltado es nuestro

plataforma METROPOLIS CiudadMX de Ia Secretaria de Planeacién,

oordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, en concordancia
con el Programa Delegacional, se constats que el predio objeto de analisis se identifica con la

Cuenta Catastral 038_639_18, y le aplica la zonificacion H/3/20 (Habitacional, 03 niveles maximos
de construccién y 20% minimo de area fibre.

2. Al realizar la consulta en la
Ordenamiento Territorial yC

rinformacidn Genaral —~Ubicacion del Predio

Cuenta Catastral 035_385_18

Direcciéa

Calle y Niimero:
Colonia: MAPOLES
Codigo Postal: 03810
Superficie del Predio: 208 mz

DZL PARQUE §3

e PO T e~ % et 8% % " 8
2008 © ciudadmyx, seduvi © - ¢ ° Y et g g
| || Predio Seleccionada

| VERSION DE DIVULGACION E INFORMACIGH,
NO PRODUCE EFECTGS JURIDICOS™, La
consuita y gifusién de ests mformacidn no
| constituye autorizacidn, permiso o licercia
sobre el uss de suslo. Pam contar con un
decuments de cardctar cfical e necesario
solicitar 2 Iz =zutoridad competente, Iz
expedicion del Certificado comrespondierte.

Este croguls pusde no conterer las ultimas modifica
predio, producto de fusiones vio subdi
. por el propistaric.

cionss af

visiones llevadzas a cabo

f-Zoniﬁca-cidn -—[
1 TS I e Superficie
O O T T g M2 min Maxima de Namero de

' Uso del Suels 1: Niveles: Altura:  Area Vi d,alx Densidad’ Construccién Viviendas

A, TR Bl e R TR Libre T f ' (Sujetaa Permitidas i v

i itieligh i D by ! ; : §a ! _restricciones™)

":?gl.‘:h;ﬂ;: 23..‘1:0 & - a0 ‘ a 5oL o v i
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Fuente: METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacisn, Ordenami

ento Territorial y Coordinacién
Metropolitana de la-Ciudad de México. '

¥ Ibidem, pag. 13.
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e R HO e SIMBOLOGIA B
. psLENU\‘ H ’,4,.---‘\‘ YA )
0 WA et AR L SUELO URBANO
! ?0 \wj:ﬁfm?)d \ i H | HABITAGIONAL
; Hﬁ ’ Y HC j HABITACIONAL CON' COMERGIO
25 s
k’ \‘é ‘\'_Q' : !f HO! HABITACIONAL CON:ORICINAS
T ABY BT R
. ]‘20:. ‘\\._ : _Tﬂ_ _ HABITACIONAL MIXTO
_\..fl\-gi'\r;_'.ﬁ.‘\ CHES ' : | CB | CENTRODE BARRIO
\@;za\i:iw" 420 V- \ N ek
‘5\(\{\)‘\09‘@(}:1 L e ‘ . | EQUIPAMIENTO
(A b T’ 7] ESPACIOS ABIERTOS
4*’2‘\) Y LHe (BRI (PARQUES, JARDINES Y:DEPORTIVOS)
Predio sefialado: Avenida Del Parque | Fuente: PLANO DE DIVULGACION DEL
numero 93, colonia Napoles, C.P. 03810, PROGRAMA PARCIAL DE DESARBOLLO
demarcacion territorial Benito Juarez. URBANO PARA LAS COLONIAS 'NAPOLES,
AMPLIACION NAPOLES, CIUDAD DE I.OS
[:E DEPORTES Y NOCHEBUENA',

8. En.ese sentido, tal como se establece en la propia iniciativa y en congruencia con el cambio
solicitado en la zonificacion aplicable, el proyecto podra optar por la modernizacién de sus
edificaciones, realizar ajustes parciales y/o totales, e incluso seleccionar cualquiera de los usos
de suelo permitidos correspondientes a la clasificaciéon E (Equipamiento). Asimismo, podra
modificarse el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), siempre que dichas acciones se realicen

en estricto apego a las disposiciones previstas en el Reglamento de Construcciones para el Distrito \\{\
Federal y sus Normas Técnicas Complementarias.

permitidos en ambas zonificaciones, de conformidad con la Tabla de Usos de Suelo contenidalen

el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de las colonias Ndpoles, Ampliacién Népoles, Ciudadlide

Con base en lo anterior, se identifican las modificaciones solicitadas respecto de los usos de suglo /
: o H
los Deportes y Nochebuena, como se muestra a continuacion: [

o \
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Zonificacidn aplicable:
H/3/20 (HABITACIONAL)

Zonificacién solicitada por la iniciativa:
E/3/10.66 (EQUIPAMIENTO)

U HABITACION: VIVIENDA:
Vivienda Unifamiliar; Vivienda
Plurifamiliar.

[J SERVICIOS: POLICIA: Casetas
de vigilancia

[ICOMERCIO: ABASTO Y ALMACENAMIENTO:
Mercado.

O SERVICIOS: HOSPITALES: Hospital de urgencias, de
especialidades, general y centro médico.

LI SERVICIOS: CENTROS DE SALUD: Centros de salud,
clinicas de urgencias y clinicas en general:
Laboratorics dentales, de aniiisis clinicos vy
radiografias. '

LI SERVICIOS: ASISTENCIA SOCIAL: Asilos de ancianos,
casas de cunay otras instituciones de asistencia,

[ SERVICIOS:  ASISTENCIA  ANIMAL: Centros
antirrabicos, clinicas y hospitales veterinarios.

[0 SERVICIOS: EDUCACION ELEMENTAL: Guarderias,
jardines de nifios Yy escuelas para nifics atipicos;
Escuelas prlmanas

O SERV!CIOS EDUCACION MEDIA SUPERIOR, E
INSTITUCIONES CIENTIFICAS: Academias de danza,
belleza, contabilidad, computacion e idiomas;
Escuelas secundarias y secundarias técnicas;
Escuelas preparaterias, institutos técnicos, centros
de capacitacion, CCH, CONALEP, vocacionales,
politécnicos, tecnofag!cos universidades, centros de
estudios de posgrado y escuelas normales.

LI SERVICIOS: EXHIBICIONES: Galerias de arte, museos,
ceniros de exposiciones temporales y al aire libre.

1 SERVICIOS: CENTROS DE INFORMACION:
Bibliotecas.
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[ SERVICIOS: INSTITUCIONES RELIGIOSAS: Templos y
lugares para culto; Instalaciones religiosas,
semiharios y conventos.

[ SERVICIOS: ENTRETENIMIENTO: Auditorios, teatros,
cines, salas de concierto y cinetecas; Centros de
convenciones.

[J SERVICIOS: RECREACION SOCIAL: Centros culturales
y casas de la cultura.

[J SERVICIOS: DEPORTES Y RECREACION: Centros
deportivos..

[ SERVICIOS: POLICIA: Casetas de vigilancia; Encierro
de vehiculos, centrales de policia y estaciones de
policia.

[J SERVICIOS: BOMBEROS: Estacion de bomberos.

[ SERVICIOS: EMERGENCIAS: Puestos de socorro y
centrales de ambulancias.

1 SERVICIOS: TRANSPORTES TERRESTRES:
Estaciones del sistema del transporte colectivo;
Estacionamientos ptblicos; Terminales del sistema
“de transporte colectivo.

[1 SERVICIOS: TRANSPORTES AEREOS: Helipuertos.

L1 SERVICIOS: COMUNICACIONES: Agencias de correos,
telégrafos y teléfonos; Centrales telefénicas y de
correos, telégrafos con atencidn al ptiblico; Centraleés
telefénicas sin atencion al publico; Estacionés
repetidoras de comunicacion celular,

L1 INFRAESTRUCTURA: INFRAESTRUCTURA:
Estaciones y subestaciones eléctricas.

LI INFRAESTRUCTURA: Tanque de depésito de agua.

\
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Adicionalmente, el Programa Parcial de Desarrolfo Urbano de las colonias Népoles, Ampliacion

Napoles, Ciudad de los Deportes y Nochebuena establece, en el apartado *3.3. Estrategia
Demogréfica”, lo siguiente:

“(..) La estrategia demogréfica tiene como objetivo evitar el despoblamiento de Ia zona ¥, con ello,
la cesion de espacios a actividades comerciales y de servicios. Para tal efecto, se plantea ordenar

La estrategia demografica para la zona de estudio se fundamenta en las siguientes premisas®:

¢ Impulsar |a redensificacidn mediante el fomento de vivienda en predios subutilizados.

* Regular el uso del suelo, decretando zonas exclusivas para vivienda. .

= Promover la diversificacién del uso del suelo en corredores urbanos, permitiendo comercio
O servicios en plantas bajas y oficinas y/o vivienda en niveles superiores, seqgun
corresponda.

¢ Ordenar el crecimiento fisico de las colonias comprendidas en el Programa, otorgando

- prioridad al uso habitacional.

° Promover el crecimiento comercial y de servicios Unicamente en los corredores
comerciales ya establecidos, como Ia Avenida de los Insurgentes, los ejes 5y 6 Sur, asi
como las vialidades Dakota, Pennsylvania, Nueva York, Nebraska y Filadelfia, al considerar
que dichas zonas presentan menor impacto sobre las areas habitacionales. .

® Prohibir, mediante la normatividad establecida en el presente Programa Parcial, el cambio
de use del suelo en zonas asignadas como habitacicnales. :

¢ Impulsar la creacién de vivienda nueva a través de Programas crediticios y financieros
acordes con las condiciones socioecondmicas de la poblacién residente. '

¢ Crear programas de rehabilitacign de inmuebles subutilizados, a fin de reincorporarlos a la
din?fmica urbana. :

° Ap/fovechar predios subutilizados o inmuebles antiguos en venta, con superficies iguales o
m@yores a 1,000 m?, para la construceién de vivienda de interés medio.

/%’r‘ltar el establecimiento de comercios y oﬁcjnas €N Zonas no permitidas por el Programa

/jParcial.
Iy
A

@

v

% Gaceta Oﬁcialsfdel Distrito Federal, PROGRAMA PA
DELOS DEPORITES, No. 118, 2002, p.p. 188 y 189.
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s Controlar los cambios de uso del suelo, part!cularmente de habitacional a comercio u

*oficinas, mediante la vigilancia de comités vecinales locales.

.o Preservarlaimagen urbana en el entorno del parque Esparza Oteo, promoviendo la vivienda
y los comercios de harrio, a fin de fomenlar el arraigo de la pablacién y fortalecer el sentido
de pertenencia al lugar.

* Establecer la obligacién de que los negocios de oficinas y/o comercios que operen en zonas
estrictamente habitacionales sin contar con la licencia de uso de suelo correspondiente, al

cesar sus actividades o desocupar el inmueble, restituyan automaticamente el uso
habitacional.

En ese sentido, se advierte que el Programa Parcial aplicable tiene como uno de sus objetivos
centrales frenar el cambio de uso del suelo, mediante |a aplicacion de la normatividad que en él se
establece, con el propdsito de favorecer la permanencia del uso habitacional y el incremento de Ia
densidad poblacional, tal como se sefiala expresamente al disponer;

“(..) Frenar el cambio de uso de suelo, mediante la aplicacién de la normatividad que establece

el presente Programa, situacion que favorecerd la permanencia de la vivienda, asi como la
elevacién de la densidad poblacional. (..)"®

Dicho objetivo resulta coincidente con la normatividad actualmente aplicable al predio,
particularmente con las Normas de Ordenacidn Particulares, consistentes en la “Norma para
impulsar la construccién de vivienda en la zona del Programa Parcial” y |a "Norma para apoyar la
reubicacién de oficinas y otros usos diferentes a la vivienda", las cuales er|leg|an de manera

expresa el uso habitacional sobre otros usos distintos, reforzando asf la vocacién residencial del
rea,

De manera adicional, al tratarse de un predio con una superficie de 215.29 m2 conforme a lo
sefialado en la propia iniciativa y atendiendo a la- zonificacién actualmente aplicable, para el
calculo de las densidades e intensidades de construccién resultan aplicables la Norma Particular
relativa al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y al Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS);
la Norma Particular para el calculo del nimero de viviendas permitidas del Programa ‘armal \
correspondiente; asi como la Norma Particular relativa a la superficie minima por vivienda pfevista

en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez, de Cuyo dia
s€ obtiene lo siguiente:

| Zonificacién vigente | __Densidades permitidas
§ \bicem, p. 202
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Superficie del terrenc: 215.28 m2. N
H/3/20 (Habitacional, ' 516.69 m? § viviendas con
3 niveles méximo de 43.06 m? 172,23 m? (Superficie una superficie
construccion, 20% (Area libre (Desplante méxima de que no Sga )
minimo de &rea libre) - 20%) y 80%) construccién ep | MENOratom
3 niveles) ae area
privativa»

* Norma Particular para la Superficie minima por vivienda: En toda |a Delegacién Benito Jusrez
NG se permitira la construccién de vivienda menor a 60 m? de &rea privativa, sin incluir el 4rea
L correspondiente a estacionamientos e indivisos.

z:g;;;;jgn Densidades permitidas
E/3/10.66 Superficie del terreno: 215.29 m2
inamie 577.02 m?
E U . -
ngvgie’sp ?n{g;ﬂz d3<-:- 22.95 n? 192.34 m* (Superficie
construccién, 10.66% (Area libre (Desplante maxima de -
minimo de a’,':ea I.ibre) 10.66%) 89.34%) construceién en
3 niveles)

Del anélisis anterior se resalta que con la Iniciativa se estaria reduciendo la superficie de &rea libre
en 20.11 m?%,(9.34%) menos de lo que especifica la normatividad.

De las documentales identificadas en |a iniciativa, se advierte que en el Anexo 1. Memoria
Arquitectonica, del cual se desprende que el proyecto propuesto contempla una superficie de

cOmo se aprecia en el siguiente cuadro:
Zonificacién . "
solicitada Densidades permitidas
H . 2
E/3/10.66 Superficie dei terreggéza‘l;;f m
Edui 1 3 .
ng /gf:; n ;”;;’;Z 4 22.94 m? 192,35 m? (Superficie /
" @m};tru ccién, 10.66% (Area libre (Desplante maxima de . /
(flilfhfffmo de érea fibre) 10.66%) 89.34%) construccién en “ -.
il 3 niveles) *,
7 o

i
i
i
i

‘ .
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Superficies de conatmccmn por nivel
, ; SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
- NIVEL . ESPA(?!O af MZI POR NIVEL
i e - 17.92
mantenimiento
. Bodega | 4.76
SOTANO Circulacién horizontal | 13.86 | 192.17 m*
-Planoteca I 62.78
Aula Magna ' 92.85
Jardin Auditorio 22.94
Acceso Auditorio 9.83 |
" NIVEL 1 Lobby & galeria 59.13 .‘ 113.15 m?
Vitrina expositiva 11.80
Escaleras 9.45
Jardin oficinas 19.82
‘Direccion 24.57
Sala de juntas 24.57
NIVEL 2 Zonza_ de consult‘a‘ 34.62 186.03 m?
Escaleras - 8.65
Doble altura galeria |  37.34
Jardin galeria 20.18
Vitrina expositiva 15.28
Jardin sala de juntas 14.73
Sala de juntas 50.18 .
NIVEL 3 Vestibulo 12.30 14.73 m? Y
Oficina 37.37 \X
Jardin oficina 17.30 M
TOTAL | 506.08 m* |

5. Para el comparativo del consumo deaguayla generacion de residuos entre los dlstlnto§1 sos del “’{’/

suelo, se consideraron aquellos que, por su naturaleza, pueden implicar mayores voltiignes de
residuos sélidos y un consumo hidrico mas elevado, y que resultarian permitidos confo

zonificacion solicitada E/3/10.66 (Equipamiento). Lo anterior, en virtud de que como s

) ==
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establecido en la propia iniciativa se podra “seleccionar cualquier uso del suelo permitido,
correspondiente a la clasificacion E (Equipamiento).

En ese sentido, para efectos del analisis técnico se realizé el comparative tormando como
referencia el uso del suelo més critico, identificado como “Hospital de urgencias, de

especialidades, general y centro médico", a fin de evaluar €| impacto potencial maximo en materia
de consumo de agua Y generacion de residuos

A) Zonificacién aplicable H/3/20 (Habitacional)

Para efectos del anélisis, se procedid a calcular el nimero de viviendas factibles conforme a la
zonificacién vigente H/3/290, gue permite el uso habitacional, con un maximo de tres niveles de
construceion, 20 % minimo de rea libre y viviendas con una superficie no menor a 60 m2 de area

privativa. Con base en la densidad permitida y la superficie del predio, se determing la factibilidad
de 8 (ocho) viviendas.

A partir de dicho ntimero de viviendas, se estimé la poblacién potencial, considerando un promedio

de 3.3 ocupanties por vivienda, conforme a la Encuesta intercensal 2020 del INEGI, [o que arroja
un total de 26.4 habitantes, equivalente a 26 habitantes. .

Con base en este nimero de habitantes, se estimaron los impactos asociados, conforme 3 los
siguientes pardmetros:

° Generacién de residuos sélidos: numero de habitantes multiplicado por 1.871

kg/dia/habitante®, de acuerdo con el inventario de Residuos Sélidos de la Ciudad de México
2023. '

¢ Consumo de agua: niimero de habitantes multiplicado por 150 litros/dia/habitante?,
: conforme a la Nerma Técnica Complementaria para el Proyecto Arguitecténico.

En consecuencia, para el supuesto de ocho viviendas, conforme a la zonificacién vigente aplicable,

séf estima una generacién diaria de 27.85 kg, equivalente a 28 kg de residucs solidos, asi como un

_j‘q}‘ﬁnsumo diario de 3,300 litros de agua.

i

by

’,{; ;._;?J B) Zonificacién soficitada E/3/10.66 (Equipamiento)

7

nventario de residuos solidos, nimero de ocupantes por vivienda (INEGI, 2020).

8 In\.f;entario de Residuos Sélidos de Ia Giudad de México 2022, Secretariz del Medio Ambiente de la Ciudad de México, 2022.
 Sistema de Aguas de la Giudad de Meéxico, 202,
\\
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Uso: Hospital

Para el escenario correspondiente a la zonificacién solicitada E/3/10.66, se considerd el uso de
hospital, utilizando |a superficie maxima de construccion permitida, equivalente a 577.02 m2.

De conformidad con lo dispuesto en la Tabla 2.1 de las Normas Técnicas Complementarias para
el Diseiio Arquitecténico, para el uso de hospitaies y centros de salud con cuartos de encamados
individuales, se establece un area minima de 7.30 m? por cama, lo que aplicado al caso de analisis
arroja un total teérico de 79.04 camas, equivalente a 79 camas. Considerando un indice de

ocupacion del 80 %, conforme a datos del IMSS (2018), se estima un total de 63.2 camas,
equivalente a 63 camas en operacion.

Con base en dicho nimero de camas, se estimaron los |mpactos asociados conforme a los
siguientes criterios:

2 Generacion de res:duos sélidos: nimero de camas multipllcado por 2.00 kg/dia/cama,
conforme a criterios del INECC (2020)10,

e Consumo de agua: nimero de camas multiplicado por 800 I:trosldlalcama de acuerdo con
las Normas Técnicas Complementanas para el Disefio Alqmtectonlco

En consecuencia, para el uso de hospital, se estlma una generacmn diaria de 126 kg de residuos
sélidos, asf como un consumo diario de 50,400 litros de agua.

5 ‘ : Residuos generados Consumo de agua
Uso de suelo : ‘

R Aforo total : total total
destmado ;

: kgxdia I x dia
: Zomf:cac:on apllcabie H/3/20 para uso de vnnenda actualmente permllldo en.516.69 m2 '
b s | Habitacional B § e, ]
i | A felialh . L ety |
Vivienda 1 8 viviendas | 1.0?1 kg/dfa/hab 150 litros x hab X
L5 | 26 habitantes ! - 28kg 3,900 litros |

Total: 28kg | 3,900 litros h
ke da kiials ot i Residuos generados Consumo de agua: | '4’

TR Aforo total total total
destmado
; ' [T

0 hitps: //www gob.mx/inecc/documentos/panorama-de- ia generauon v manejo-de-residuos-solidos-y-medicos-durante-la-
emergencia-sanitaria-por-covid-19
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;‘ Zonificacion propuesta E/3/10.66 para uso de hospital en 577.02 m2 .
U = s '_2 _":" _' ‘5/;"‘_" T e e e e S L TR
| ¢ Yo Sl i 2.00 kg x cama 800 litros x cama |
t Hospital de ocupacion) : ‘
b 63camas | 126 kg 50400 litos |

Total: 126 kg 50.400 litros |

Alrespecto, del andlisis comparativo realizado se advi
un incremento aproximado de 46,500 litros diarios

residuos sélidos en comparacién con el uso habitacional permitido por la zonificacion vigente.
Dichas diferencias resultan relevantes, particularmente si se considera que como ha quedado
previamente establecido en la propia iniciativa bajo la clasificacién E (Equipamiento) es posible
seleccionar cualquier uso del suelo permitido, motivo por el cual se tomé como referencia el
escenaric mas critico para efectos del presente anélisis.

erte que el uso de suelo de hospital generaria
de consumo de agua y 98 kg adicionales de

Adicionalmente al analisis realizado sobre ests Iniciativa, se identific que, para el predio contiguo
identificado como Avenida del Parque ndmero 91, se tiene otra Iniciativa para Cambio de uso de
suelo, ingresada en esta Procuraduria. Por lo anterior, no pasa desapercibido que, al solicitarse en
ambos casos cambios en Ia zonificacion, esto representaria un aumento significativo adicional en

los consumos de agua ¥ produccién de residuos, a los establecidos por la zonificacién secundaria
vigente analizados previamente.

Lo previamente mencionado se identificé de la consulta realizada al Programa Google Maps,
utilizando la herramienta Street View, de fecha septiembre de 2024, en la que los predios ubicados
en Avenida del Parque nimeros 97 y 93, Colonia Napoles Alcaldia Benito Juérez, cuentan con
rotulados denominativos con |a leyenda “ICA". En el primero de estos (Avenida del Parque ndimero
91) se observa un inmueble preexistente de 2 niveles de altura delimitado con una reja de acceso,
el cual se desplanta remetido respecto al alineamiento de Ia calle (arealibre al frente), con un rétulo
en el nivel 2 de la fachada con la'leyenda “Fundacién ICA™: el segundo de estos (Avenida del Parque
nimero 93), se encuentra delimitado por tapiales de madera con rétulos de |a misma fundacion,
sin que al interior se observe edificacién alguna (baldio), es decir, de las imégenes obsarvadas se
infiere qﬂLﬁxe los predios de mérito, pertenecen a la misma fundacién “ICA”. “

\;
i

/:':" /-
el
"f}fl;;f a’?b’
f'{ /’j "‘J
/|
&"; %}-‘
4 b
!‘& "l:’ ‘
- _ |
o i
: ' e i
i Medellin 202, Piso 3, Roma Sur o ' o “{;,ghfgg 13 §
- Cuauhtémoc, 06700, Ciudad de México - o . L5ode

Tel. 55 5265 0780 ext 11000 | aira. Margarita




..%} PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
i\ TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

;? OFICINA DE LA PROCURADORA
i L

CIUDAD DE MEXICO
CAIT )E LA 'RA Fc)ﬂm,iae::aé;«a

i (RO v

o

s

92 Av..Del Parque’
Citidad de México, Cd, de Mexico

@ Goople Street View

Parque No. 93

s = 5

Fuente: Google Maps, imagen de fecha séptiembre de 2024,

Por otra parte, del andlisis multitemporal realizado, se tiene que, desde septiembre de 2009 a
septiembre de 2024, el predio ubicado en Avenida Del Parque ntimero 91cuenta con un rotulo en la
fachada con la leyenda "ICA". Asimismo, de la consulta al buscador Google, se identificé que en
dicho predio operan las oficinas de la Fundacion ICA, misma que se encarga de salvaguardar,
conservary difundir el Acervo Histérico que conforma la memoria institucional de Ingenieros Civiles

Asdciados (ICA), y se observa que en el predio contiguo existia un inmueble de 3 niveles que fue X
demolido entre el 2022 y el 2024.
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Fuente: Géogle Maps, imagen de fecha julio de 2022.

A

Ahora bien, cabe sefialar que de la consulta realizada a la memoria descriptiva arquitectdnica que
forma parte de las iniciativas presentadas para los predios de Avenida Del Parque nimero 91 y 93,
se identificd que el proyecto pretendido cuenta con caracteristicas significativas para inferir que el
conjunto constructivo denominado “CENTRO DE FORMACION,INVESTIGACION Y CAPACITACION
DE ICA", contempia la fusién de ambos predios, toda vez que, los proyectos presentados en cada

una de las iniciativas son complementarios, comparten zonas comunes y tienen conexiones entre
si. Ao ; g

En ese sentido, la zonificacién solicitada répresentaria un aumento significativo en los consumos

de agua y en la generacién de residuos sélidos respecto de los parémetros asociados a la

como prioridad la implementacion de acciones orientadas a avitar cambios indiscriminados en los
usos del suelo, bajo un enfoque que privilegia la permanencia del uso habitacional. '

En a}e;ncmn a lo anterior, se concluye que el cambio de zonificacién pretendido en la iniciativa
de_‘s;girolio urbano sustentable.

,
,

6. Asimismo, si bien esta Procuraduria realizé el analisis sobre la propuesta de modificacion del
rograma Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de

{
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ciuc}gdana, no resulta congruente con los objetivos del Programa Parcial ni con los principios de /
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los Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez respecto
al predio que nos ocupa, resulta de suma importancia sefialar que, en el articulo 35 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se establecen los requisitos que deben de cumplir las

iniciativas de modificacién de los Programas de Desarrollo Urbano, que para el caso particular es
necesario citar la fraccion XlI, que a la letra sefiala:

“(..) Articulo 35. Las iniciativas de decreto en materia de Programas, deberdn presentarse dirigidos
al Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o al Presidente de la Comisién de Gobierno, en los
recesos de la Asamblea; en un ejemplar impreso con rubrica autdgrafa, en otro escaneado en archivo

electrénico, en uno adicional grabado en archivo electrénico manipulable, y cumplir con los siguientes
requisitos:

XIl. Tratandose de una iniciativa ciudadana, debera adjuntarse copia, certificada por notario, de Ia
) credencial para votar en la que conste el domicilio del proponente, domicilio que, a su vez, debera
ubicarse dentro del poligono sobre el cual se pretenda que aplique el texto normativo propuesto. ()"

a

*Enfasis afiadido.

En este sentido, la iniciativa de modificacién que nos ocupa, no cumple con lo establecido en la
fraccion XII del articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en |a Ciudad de México, citado
en el parrafo que antecede; toda vez que, si bien es cierto |la copia de la credencial de elector se
encuentra certificada por notario, también lo es que el domicilio de la persona promovente se
encuentra en la Colonia Lomas Verdes del Municipio de Naucalpan de Juérez, Estado de México;
es decir, fuera del poligono del texto normativo propuesto para el cambio de uso de suelo,
localizado en Av, del Parque #93, Colonia Napoles de la Alcaldia Benito Juarez, Ciudad de México.
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Lo anterior cobra relevancia en relacién con el articulo 42 Ter de la Ley de Desarrollo Urbano de |3
Ciudad de México, que prevé lo siguiente: . '

*(...) Articulo 42 Ter. En e/ procedimiento al que se refiere ef articulo 42 de esta Ley, se observarin
también las siguientes reglas: ‘

. El Consejo Consultivo pre-dictaminaré, la Comisién dictaminard, y el Pleno de la Asamblea

aprobarg, el desechamiento de plano de las iniciativas que se ubiquen en cualquiera de los siguientes
Supuestos: :

()

k) Tratdndose de iniciativas ciudadanas, que no hayan sido presentadas con copia certificada por
notario, de la credencial para votaren Ja que conste el domicilio del proponente, o Jas que, habiéndose
presentado con dicha certificacién, el domicilio se ubigue fuera del poligono sobre e] cual se pretenda
que aplique el texto normativo propuesto; (...)"

*Enfasis afadido.

Por tal motivo, a consideracién de esta Procuraduria se debera valorar el desechamiento de plano

de la iniciativa que nos ocupa, conforme a lo previsto en el articulo 42 Ter, fraccion |, inciso k) de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ’

Enrazén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y

Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son insuficientes para justificar la

modificacion pretendida; €n.consecuencia, se determina DESFAVORABLE la solicitud de inicigtiva
ciudadana. '

Sin otro particular, reciba un cordial saludo. /
AME
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