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limitar el uso de Hospital (pretendido en el proyecto que se analiza) en los corredores urbanos Av.
Insurgentes Sur y Av. Revolucidn Por lo que esta iniciativa y el Estudio Justificativo anexo justificardn
la adhesion del uso de hospital a los usos permitidos anteriormente mencionados (...)".

De lo anterior se desprende que, en la redaccion de la Iniciativa Ciudadana, se alude a dos usos
principales pretendidos: estacionamiento privado y hospital. No obstante, en el documento
denominado "ESTUDIO TECNICO URBANO PARA PROMOVER LA INICIATIVA DE MODIFICACION DE USO
DEL SUELO DE MANUEL M, PONCE 106 COLONIA GUADALUPE INN, ALCALDIA ALVARC OBREGON", se
advierte que el proyecto no se limita a los usos antes referidos, sino que contempla adicionalmente
“una torre de oficinas, hospital, hotel, plaza comercial y departamentos™.

Sin embargo, de la revision de los anexos que acompafian la Iniciativa Ciudadana, particularmente del
documento denominado "Memoria Descriptiva”, se identificé que el Gnico uso de suelo sefialado y
objeto de analisis técnico es el relativo a estacionamiento privado. En consecuencia, para los efectos
del presente estudio, se considerara como uso de suelo pretendido exclusivamente el de
estacionamiento privado, sin perjuicio de las inconsistencias observadas en los deméas documentos

del expediente que pretenden acreditar la viabilidad o justificacion técnica de los otros usos
mencionados en la redaccién general de la iniciativa.

5. Asimismo, resulta pertinente sefialar que, del anaiisis efectuado a la Iniciativa Ciudadana y a sus
anexos, se advierte que, en esencia, se trata de la misma propuesta presentada en la iniciativa
denominada "DECRETO POR MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE
LA DELEGACION ALVARO OBREGON VIGENTE, PUBLICADO EL 10 DE MAYO DE 2011, EN LA GACETA
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL NO. 1091 DECIMA SEPTIMA EPOCA PARA MODIFICAR EL USO DE
SUELO DEL PREDIO UBICADO EN MANUEL M. PONCE NO. 106, COLONIA GUADALUPE INN, ALCALDIA
ALVARO OBREGON Y PERMITIR EL USO DE ESTACIONAMIENTO PUBLICO EN UNA INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION DE 1,450.68 M2, DENTRO DE UNA SUPERFICIE DE TERRENO DE 704.00 M2", la cual
fue hecha del conocimiento de esta Procuraduria mediante el oficio CCOMX/IIL/CDIU/T179/2023.

Sobre dicha propuesta, esta Entidad emitié opintén desfavorable, en la que se expuso, de manera %
medular, que el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en la Alcaldia Alvaro Obregén
constituye el instrumento rector en materia de planeacién y ordenamiento territorial en esa
demarcacion. Dicho instrumento contempla un horizonte de planeacién de largo plazo (18 afios)’®, 4—5{

% \bidem pég.6

% Estudio Técnico Urbano para promover | Iniciativa de Modificacidn de Uso del Suelo de Manuel M. Ponce 106, pag. 62
20 programa Delegacional de Desarralio Urbano para Alvaro Obregdn (PDDU -Alvaro Qbregén), pdg. 108
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Lo anterior resulta particularmente relevante si se considera que la calle Manuel M. Ponce no
constituye una vialidad primaria ni un corredor urbano estratégico, por lo que no redne las condiciones
de movilidad, flujo vehicular e infraestructura necesarias para soportar usos de suelo destinados a

comercio, equipamiento, recreacién o administracidn, entre otros, lo que refuerza la improcedencia de
la modificacidn pretendida.

Asi mismo, 11 de julio de 2017, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el “ACUERDO
POR EL QUE SE MODIFICA EL NUMERAL 1.2. ESTACIONAMIENTOS DE LA NORMA TECNICA
COMPLEMENTARIA PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO", el cual tuvo como finalidad que el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias,
fueran acordes a [a realidad en la que hoy vivimos y guardaran congruencia con el crecimiento de la
Ciudad de México, lo que a su vez permitirfa orientar e} desarrollo urbano hacia una Ciudad compacta,
dindmica, policéntrica y que aproximara el empleo y los hogares a las redes de transporte piblico y
propiciara la equidad territorial, garantizando con ello mejores condiciones de vida para los habitantes
de la Ciudad de México; por lo anterior, resultd necesario redisefiar las estrategias de gestién del
estacionamiento para reducir la demanda de estos espacios dentro de jas edificaciones.’® Es decir, lo
que se pretende con dicha Norma es desincentivar el uso del automaévil y con ello reducir la demanda
estacionamientos, con el objetivo de orientar el desarrollo urbano hacia una Ciudad compacta,
dinamica, policéntrica y que aproximara el empleo y los hogares a las redes de transporte publico.

Por otro lado, para analizar la necesidad de estacionamientos, se buscaron en la plataforma Google
Maps (https://www.google.com/maps), los ubicados a un radio de 500 metros con respecto al predio
objeto de anélisis, localizando 10 estacionamientos piblicos ubicados sobre Av. de los Insurgentes:
Insurgentes Sur 1761, Insurgentes Sur 1787, Insurgentes Sur 1731, Alfonso Caso 107, Av. Revolucién
entre Alfonso Caso y Pirul, José Marfa Velasco 95, Insurgentes Sur 1741, Insurgentes Sur 1703, Gustavo
E. Campa 21, y otro mas ubicado en la ésquina de la Calle Ernesto Elorduy y Guty Cardenas.

Por cuanto hace al transporte publico, a 197 metros del predio objeto de anélisis, se localiza la estacién
del metrobus "Francia”, transporte publico que se ubica sobre la Avenida de los Insurgentes, contando K
con las siguientes rutas de metrobts: “Indios Verdes - El Caminero”; “Indios Verdes - Doctor Galvez";
“Buenavista Il - El Caminero”; y "Indios Verdes - Insurgentes”, las cuales a su vez se conectan con

estaciones con transbordo a las rutas “Tepalcates - Colonia del Valle" y "Rojo Gomez - Dr. Galvez" dej é}%
mismo medio de transporte. N

13 Gaceta Oflclal de la Cludad de México, publicada el 11 de Jullo de 2017.
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demanda energética, lo que refuerza la necesidad de respetar los porcentajes de drealibre establecidos
en.los instrumentos de planeacién urbana vigentes.

Por lo anterior, se considera no viable el cambio de uso de suelo a Estacionamiento Pablico con una
superficie de 1,450.68 m? en 2 niveles sobre nivel de banqueta, asi como 3 sétanos destinados a
estacionamiento con una superficie de 2053.26 m?, gue en conjunto suman 3,503.94 m? de
construccidn para un total de 150 cajones de estacionamiento, toda vez que ello implicaria efectos
negativos en materia ambiental y urbana derivados de la reduccién de areas libres y suelo permeable.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién de
desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones de
los propietarios de inmuebles urbanos, respecto alos demas habitantes de la Ciudad de México y del entorno
en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el desarrollo inmobiliario, con
fundamento en los articulos 1, 2, 6 fraccién XXV, 6 fraccion I, 10 fracciones | y XXIX de la Ley Orgénica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; y 4 fraccién V, y 42
fracciones Il inciso i), IV, V y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuradutia
considera que los elementos vertidos son insuficientes para justificar la modificacién pretendida; en
consecuencia, se determina DESFAVORABLE |a solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

BIOL. MONICA VIETNICA AVEGRE GONZALEZ
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