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Me refiero al oficio CCDMX/IIIL/CDEIU/076/20286, a través del cual soll mta“?esta ‘PfO’C‘Uf"adﬂﬂa"‘"‘""M‘

emita opinidén respecto de la Iniciativa ciudadana denominada “DECRETO POR EL CUAL SE
MODIFICA EL “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL PARA
“l OMAS DE CHAPULTEPEC" VIGENTE, APROBADO POR EL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
| LEGISLATURA Y PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO NO. 667 TOMO
| EL DIA 06 DE SEPTIEMBRE DE 2021, CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AVENIDA PRADO
NORTE NO. 525, COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC Il SECCION, C.P. 11000, ALCALDIA MIGUEL
HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR LA ZONIFICACION HM/5/25 PARA USO
HABITACIONAL MIXTO PARA SERVICIOS DE ALIMENTOS, BEBIDAS EN GENERAL Y HOSPEDAJE,
COMERCIO AL POR MENOR EN ESTABLECIMIENTOS MULTIPLES Y SERVICIOS BASICOS EN
OFICINAS Y DESPACHOS, 25% MINIMO DE AREA LIBRE, EN UNA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION DE 6,013.93 M2", bajo las siguientes caracteristicas:

“(..) modificar el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Lomas de Chapultepec actualmente vigente y
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 6 de septiembre de 2021.

El cambio propuesto consiste en pasar de una zonificacién HC/3/50/R (que corresponde a un uso habitacional con
comercio en planta baja, con tres niveles de altura maximay un 50% de superf' cie libre con restriccion habitacional)
a un uso HM/5/25, para aprovechar el uso de Servicios de alimentos, bebidas en general y hospedaje, Comercio al
por menor en establecimientos multiples y Servicios bdsicos en oficinas y despachos, para una construccion de
hasta cinco niveles de altura, toda vez que el predio en cuestion ya cuenta con una construccion existente de cuatro
niveles mas azotea, el cual fue construido en la década de los afios cincuenta... abrir la posibilidad de consolidar un
proyecto urbano de impacto positivo para la zona, en el que se incremente la oferta de servicios, se diversifiquen las
actividades econémicas y se atienda la necesidad de una ciudad que evoluciona constantemente en materia de
usos del espacio urbano. (..)"! '

1 |niciativa de decreto por el cual se reforma el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo,

pags. 06 y 07.
Eje 3 Poniente, Avenida Medellin 202, piso 2, PY.C.Y
colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, & 'é}-i%,G @ el P
C.P. 06700, Ciudad de México. > Margarita I v,é‘ Z‘!) 2 6

Tel. 55 5265 0780 ext 15011 Maza

Pagina 1de 14 ANO MUNDIALISTA




A

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
OFICINA DE LA PROCURADORA

Ciudad de México, a 04 de mayo de 2026
PAOT-05-300/100-064-2026

Al respecto, y después de un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las

siguientes consideraciones:

Como primer argumento, resulta indispensable precisar que la propuesta de modificacion al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Lomas de Chapultepec, perteneciente al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Miguel Hidalgo, tiene como finalidad
alterar la zonificacion y el cambio de uso de suelo aplicable al inmueble materia de este
analisis.

Actualmente, conforme al Programa Parcial referido, al predio le corresponde la zonificacién
HC/3/50/R (Habitacional con comercio en planta baja; méximo de 3 niveles de construccion;
50% minimo de area libre; y densidad restringida de 1 vivienda por cada 1,000.00 m? de
superficie total del terreno), como se muestra a continuacion:

—Informacién General

—Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral 035_024_02

Direcciéon

Calle y Numero: PRADO 525

Colonia: LCHAS DE CHAPULTEPEC 111

SECCION
Cédigo Postal: 11000 i T,
Superficie del S e
Predio: 22331 m2 e -
<
3, b
2z )
’{x\_‘ %, S AR %
2008 ® ciudadmx, saduwvi . 777 G DI et

‘ Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION,
NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La
consuita y difusion de esta informacidon no
constituye autcrizacién, permiso o licencia
sobre el uso de sueio. Para contar con un
documente de cardcter oficial es nacesario
solicitar a |la autoridad competente, Ia
expedicidn del Certificado correspondiente.

Este_croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
pradio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
por el propietario.

— Zonificacion

Snp-rﬂdd
%% Mixima de Nimero de
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: Area m o dad C v d.
Libre * (Sujeta a Permitidas
restricciones™)
R{Una
Habitacional con Tamarcio vivanda
ar Planta Baja 2 Ca 50 1890 cada 1,0CC 2347 2

“ar Tak 2 d2 Uzo m2 da
tarreno)

Fuente: METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de‘la
Ciudad de México.
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SUELO URBANO

HABITACIONAL

" HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

: HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA
HABITACIONAL, OFICINAS SIN SERVICIOS
HABITACIONAL, OFICINAS, COMERCIO Y SERVICIOS

HABITACIONAL MIXTO

-~ EQUIPAMIENTO

AV AREA VERDE

USOS PERVITIDOS
HIBITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAIA ()

Predio sefialado: Prado Norte No. 525
L ¢ ’

Habitaciond Virlenda [tenda (Z) colonia Lomas de Chapultepec 1l Seccidn,
C.P. 11000, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad
Comercio  vecinal de México.
de preductos{Cemessibles; carnicerias, pollerias, embutidcs
alimenticios fresces|sdchichoneria
0 semiprocesados

[Tizndas de abarrates, misceldneas

Minisuper y tiendas da conreniencia

Comercio  vecinallFamacias, boticas y droguerias, tiendag

de productosinituristas, boneterias, mercerias, juguetes)
bisicos de usolragalos, florarias, perfumerias, joyeria, papeteriag
Comertio IComercio al por| perso'nal y|y 'oteccpias
wnor doméstico Lisrerias y tiendas de artesinias

[Tisndas de ropa, telas y zagaterias

Fuente: Programa y Plano de divulgacion del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano

Aticulos para mascotas y aimento para animales

\Virateriss
Comercio al gor|Ersaras eldctricos, equipcs electrdnicos, equipol Lomas de ChapmtePec-
menor delde cémputo, musica y discos, deportes,
especialidad, idecoracion de interiores

Lisea blanca, muebles de oicina

Comercio al porfFareterias, tlapalerias, material eléctrico)

menor dejvidrierias
materiales de

[construccién Mueblarias
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En consecuencia, cualquier pretensién orientada a incorporar dichos usos requiere
necesariamente una modificacién.formal a la zonificacién vigente, lo que implica no solo la
observancia de los requisitos previstos en la normatividad urbana aplicable, sino también Ia
valoracién de su compatibilidad con el entorno urbano, habitacional y patrimonial de la zona.

Bajo ese contexto, previo al analisis de fondo sobre la viabilidad de la iniciativa planteada,
resulta pertinente atender lo dispuesto por el articulo 42 Ter, fraccion |, inciso i), de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el cual establece, en lo conducente, lo siguiente:

“(..) Articulo 42 Ter. En el procedimiento al que se refiere el articulo 42 de esta Ley, se observaran también
las siguientes reglas:

I. El Consejo Consultivo pre-dictaminar4, la Comisién dictaminara, y el Pleno de la Asamblea aprobars, el
desechamiento de plano de las iniciativas que se ubiquen en cualquiera de los siguientes supuestos:

i) Que su texto normativo no sea congruente con la Ley General de Asentamientos Humanos, o con el
contexto normativo, los objetivos o la estrategia de desarrollo urbano que para la zona de la ciudad de que
se trate, sea manzana, corredor, drea de actuacién, o cualquier otro poligono especificamente delimitado,
establezca tanto el Programa al que se refiera la iniciativa, como el Programa de jerarquia superior
inmediata. La falta de congruencia con el contexto normativo, debera deducirse de confrontar la iniciativa
de decreto presentada, con las normas de uso del suelo, porcentaje de area libre, niveles de construccion,

densidad constructiva y superficie maxima de construccion vigentes; (...)".
Enfasis anadido

2. Delas consideraciones expuestas y como se ha sefialado en los parrafos precedentes, resulta
necesario precisar, en primer término, que el inmueble de interés se encuentra dentro del
poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Lomas de Chapultepec,
integrante del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Miguel
Hidalgo.

Dicho instrumento constituye la norma especifica de planeacién urbana aplicable a esa zona,
estableciendo disposiciones particulares, restrictivas y de observancia obligatoria, atendiendo
a las caracteristicas urbanas, habitacionales, patrimoniales y ambientales propias del sector.
Tan es asi que, en el apartado 7.2.5 denominado “Instrumentos de Fomento”, se establece
expresamente, en su ultimo parrafo, lo siguiente:

7.2.5 Instrumento de Fomento

=g S
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(..)

Cambio de Uso de Suelo

En el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano, no aplicara el cambio de uso de suelo, (exceptuando
en los casos establecidos en el apartado de las Normas de Ordenacion Particulares) sino hasta que se lleve
a cabo la siguiente revision y se apruebe un nuevo Programa Parcial

De lo anterior se advierte una evidente falta de congruencia de la iniciativa que se analiza, toda
vez que el propio Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Lomas de Chapultepec restringe,
de manera implicita, la aplicacion del procedimiento previsto en el articulo 42 de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, relativo a las modificaciones de los programas de
desarrollo urbano, tales como cambio de uso de suelo, incremento de niveles, modificacion de
area libre o variacién en el nimero de viviendas, mediante iniciativas que no son sometidas a
la valoracion directa de los habitantes de la zona.

En ese sentido, permitir la modificacion pretendida a través de dicho mecanismo resultaria
contrario a la légica normativa del propio Programa Parcial, ya que implicaria alterar las
condiciones urbanisticas previamente definidas para la zona sin observar plenamente los
principios de planeacién territorial, participacion vecinal, conservacién patrimonial y equilibrio
urbano que justifican la existencia de este instrumento especial de ordenacion.

Luego entonces, |a iniciativa en estudio no resulta arménica con el contexto normativo, ni con
los objetivos, politicas y estrategias de desarrollo urbano previamente determinados para
Lomas de Chapultepec, particularmente por tratarse de una zona sujeta a regulacién reforzada
y control especifico del crecimiento urbano.

A mayor abundamiento, debe sefialarse que la iniciativa tiene por objeto modificar el uso de
suelo aplicable al predio ubicado en Avenida Prado Norte niimero 525, Colonia Lomas de
Chapultepec 11l Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, el cual, conforme al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Lomas de Chapultepec, publicado el 06 de septiembre de 2021 en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México y vigente dentro del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo, cuenta actualmente con la zonificacion HC/3/50/R
(Habitacional con comercio en planta baja; maximo de 3 niveles de construccién; 50% minimo
de area libre; y densidad restringida de 1 vivienda por cada 1,000.00 m? de superficie total del
terreno) como se muestra en una de las tablas anteriores.
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Ahora bien, la iniciativa propuesta plantea modificar la zonificacién actualmente aplicable al
predio de HC/3/50/R a HM/5/25 (Habitacional Mixto con servicios de alimentos, bebidas en
general y hospedaje; comercio al por menor en establecimientos mdltiples; y servicios basicos
en oficinas y despachos, con un méximo de 5 niveles de construccién y un minimo de 25% de
area libre).

Dicha modificacién implicaria, en términos materiales y juridicos, una transformacion
sustancial del régimen urbanistico del inmueble, toda vez que no solo se pretende incorporar
usos de suelo actualmente prohibidos como servicios de alimentos con venta de bebidas
alcohélicas, hospedaje y oficinas, sino también incrementar en dos niveles adicionales la
altura maxima permitida y reducir significativamente el porcentaje de area libre exigido por el
Programa Parcial aplicable.

En concreto, la reduccién del area libre representa una disminucion de 562.57 m?, equivalente
al 25% respecto de lo actualmente exigido por la zonificacién vigente, lo que implica una
afectacion directa a los parametros de densidad, infiltracion pluvial, ventilacién urbana y
equilibrio habitacional previstos para la zona de Lomas de Chapultepec.

Sustancialmente, la justificacion expuesta en la iniciativa refiere que el cambio de uso de suelo
pretende “(...) crear una oportunidad para diversificar la oferta inmobiliaria mediante espacios
que combinen funciones comerciales, de servicios y habitacionales, sin alterar la esencia
residencial de la colonia (...)", proponiendo adicionar al esquema actual de comercio en planta
baja actividades de servicios de alimentos con bebidas alcohdlicas, hospedaje y oficinas, pese
a que dichos usos se encuentran actualmente y expresamente prohibidos por el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano.

No obstante, del andlisis fisico y documental del inmueble, se advierte una circunstancia
particularmente relevante: la edificacion actualmente existente en el predio ya presenta

incumplimientos respecto de la zonificacion vigente.

Para tal efecto, el inmueble actualmente desplanta una construccién de 4 niveles, sobre una (
superficie de 1,680.47 m?, lo que representa el 74.67% de |a superficie total del terreno, dejando

unicamente 569.82 m? de area libre, equivalentes al 25.33% del predio.
2626 |/

ANO MUNDIALISTA
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Sin embargo, conforme a la zonificacion vigente HC/3/50/R, el inmueble deberia contar con:

o Un maximo de 3 niveles de construccion;
o Un minimo de 50% de area libre, equivalente a 1,125.15 m?; y
e Una superficie maxima de construccion de 3,375.44 m2.

En consecuencia, el predio actualmente:

o Excede en 1 nivel la altura permitida;
o Incumple con el porcentaje minimo de area libre exigido; y
» Rebasa la superficie maxima de construccién autorizada.

Dichas irregularidades se encuentran sefialadas en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo con folio 29384-151QUAG25, expedido con fecha 03 de octubre de 2025, lo que
evidencia que la iniciativa de modificacién no parte de una condicién urbanistica regular, sino
de un inmueble que actualmente se encuentra en incumplimiento respecto del marco
normativo aplicable, como se muestra en la siguiente imagen:

Eje 3 Poniente, Avenida Medellin 202, piso 2, 3 G:} A
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GOBIERNO DE LA | SECRETARIA DE DESARROLLO ' ok CIUDAD DE MEXICO
CIUDAD DE MEXICO | URBANO Y VIVIENDA 2 “‘* -

. Cestificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo — — .

| FECHA DE EXPEDICION: 03 DE OCTUBRE DE 2025 | | FOLIO N* 29384-151QUAG2S |

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporconados por @ mteresado en wrmmnos de! Articulo 32 de 12 Ley de
Procedimiento Administrativo de fa Ciudad de México y det Articulo 310 del Cédigo Penal para la Distrto Federal )

 AVD.PRADONORTE 525 — B —_—
Calle N* Of N”int Manzans Lote )
LOMAS DE CHAPULTEPEC It SECCION e - mqggﬂo_y o
Caolonia Poblado Cedsgo Postal
MIGUEL HIDALGO OMMZQQjW o
Alcaldia Cuenta Prageai

ZONIFICACION. Cerufico que maciante DECRETO gque contens & Programa Parcisi ce Desarads Usbano oel Dabdc Fededd para “LOMAS DE
CHAPULTEPEC™ vgente, aprobade por of Congress de ia Cewud de uu{c !Lusu'u: ¥ *um e~ i3 Gacsia D&ﬂa. d: ia Cudad de uw:e N 8a7
Tome | o 22 08 de septiombre de 2021, m‘ra«ﬂx‘t 20 la g <ian e dada < L d
Dfex.-‘v 3 nmuede di refersnca v 3ok &

~~~~~~~~~~~~ ]SO'ADESUPERF!C!EDEAREAUBQE 1125.15!“" MDESUPERHCIEDEWYE nzusm‘e
-~ | -] SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 3,375.44 m'| NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS: ONDOS:{

Fuente: CUZUS, con numero de folio 29384-151QUAG25

Bajo esa perspectiva, resulta juridicamente cuestionable que se pretenda justificar una
modificacién al Programa Parcial no como respuesta a una verdadera necesidad de
planeacién urbana, sino como un mecanismo orientado a convalidar condiciones
constructivas y de aprovechamiento que actualmente contravienen la zonificacion vigente, lo
cual desnaturaliza el objeto de los instrumentos de planeacion territorial y vulnera los
principios de legalidad, congruencia normativa y desarrollo urbano ordenado.

Ahora bien, de la revision de la memoria descriptiva y de los planos arquitecténicos del
proyecto pretendido, se advierte que se propone la construccién de un edificio de usos mixtos
de cinco niveles de altura, integrado de la siguiente manera: un sétano destinado a
estacionamiento con capacidad para 22 cajones para vehiculos y 3 espacios para bicicletas;
una Planta Baja (primer nivel) que contempla el acceso peatonal y vehicular, asi como una

Eje 3 Poniente, Avenida Medellin 202, piso 2, Ve e P
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terraza y diversos locales comerciales, sin que sea posible determinar con precision cuantos
locales se proyectan; y, finalmente, los denominados Niveles 1, 2, 3 y 4 (correspondientes al
segundo, tercero, cuarto y quinto nivel), respecto de los cuales no existe certeza sobre el uso
especifico que tendran.

Lo anterior obedece a que, de la revisién particular de los planos identificados como ARQA-
A3, ARQA-A4, ARQA-A5 y ARQA-AB, no se encuentran claramente delimitadas ni sefialadas
las zonas funcionales ni los usos especificos proyectados para dichos niveles, lo que impide
conocer con precision si estaran destinados a vivienda, hospedaje, oficinas, servicios o alguna
otra actividad, situacién que resulta especialmente relevante tratandose de una solicitud de
modificacion de uso de suelo.

En ese sentido, si bien existe claridad respecto de que la iniciativa pretende autorizar una
edificacién de cinco niveles, nuevamente se identifica una inconsistencia sustancial entre la
propia iniciativa, la memoria descriptiva y los planos arquitecténicos, particularmente
respecto del niimero de niveles actualmente construidos y aquellos que supuestamente se
pretenden adicionar.

Como se ha sefialado en apartados anteriores, el inmueble actualmente cuenta con cuatro
niveles construidos; sin embargo, los planos arquitecténicos identificados como ARQA-AS
(correspondiente al quinto nivel propuesto) y ARQA-A9 (corte transversal del inmueble),
contienen expresamente las leyendas “LEVANTAMIENTO (ESTADO ACTUAL 04/2023)" y
" EVANTAMIENTO (ESTADO ACTUAL 04/2022)", respectivamente, lo que genera una seria
incertidumbre respecto de si el denominado “quinto nivel” forma parte de una propuesta futura
o si, por el contrario, ya existe fisicamente en el inmueble y tnicamente se pretende su
reqgularizacién mediante la modificacién normativa solicitada.

Dicha inconsistencia no es menor, pues de confirmarse que dicho nivel ya existe
materialmente, la iniciativa podria estar utilizando el procedimiento de modificacién de uso
de suelo no para habilitar un nuevo proyecto de desarrollo urbano, sino como un mecanismo
para intentar convalidar una construccién previamente ejecutada en contravencion a la
zonificacién vigente, lo cual resultaria juridicamente improcedente y contrario a los principios
de legalidad urbanistica.
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5. Adicionalmente, del anélisis integral de la iniciativa se advierte otra incongruencia relevante
en la informacién proporcionada por los promoventes, particularmente entre lo sefialado en
las paginas 6, 13, 26 y 27 de la propia iniciativa, asi como en la pagina 8 de la memoria
descriptiva.

En dichos apartados se refiere que se pretende un cambio de uso de suelo a Habitacional
Mixto, con la finalidad de incorporar servicios, comercio, oficinas y hospedaje; sin embargo,
no se desarrolla con claridad el componente habitacional del proyecto, ni se precisa el nimero
de viviendas que se pretenden construir, pese a que dicho elemento constituye uno de los
parametros esenciales para determinar la viabilidad de la zonificacién solicitada.

Es decir, aunque formalmente se invoca un uso de suelo habitacional mixto, materialmente la
justificacion se concentra en servicios, comercio, hospedaje y oficinas, sin precisar la
densidad habitacional proyectada, lo que genera incertidumbre sobre la verdadera naturaleza
del proyecto y dificulta verificar su compatibilidad con la normatividad aplicable.

Tal omisidon resulta particularmente relevante, ya que la determinaciéon del numero de
viviendas permitidas constituye un elemento sustancial en materia de desarrollo urbano,
densidad poblacional, infraestructura urbana, dotacion de servicios y equilibrio territorial, por
lo que su ausencia impide realizar una valoracién técnica y juridica completa sobre la
procedencia de la modificacion solicitada.

Lo anterior refuerza la falta de congruencia técnica, documental y normativa de la iniciativa,
evidenciando deficiencias sustanciales que comprometen su viabilidad juridica y urbanistica,
tal como se sefala a continuacién en la Iniciativa de decreto por el cual se reforma el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano para Lomas de Chapultepec:

“El cambio propuesto consiste en pasar de una zonificacion HC/3/50/R (que
corresponde a un uso habitacional con comercio en planta baja, con tres niveles de
altura maxima y un 50% de superficie libre con restriccion habitacional) a un uso
HM/5/25 para aprovechar el uso de Servicios de alimentos, bebidas en general y
hospedaje, Comercio al por menor en establecimientos multiples y Servicios basicos en
oficinas y despachos, para una construccion de hasta cinco niveles de altura, toda vez
que el predio en cuestion ya cuenta con una construccion existente de cuatro niveles
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mds azotea, el cual fue construido en la década de los afios cincuenta. El objetivo de
esta modificacién es abrir la posibilidad de consolidar un proyecto urbano de impacto
positivo para la zona, en el que se incremente la oferta de servicio, se diversifiquen las
actividades econémicas y se atienda la necesidad de una ciudad que evoluciona
constantemente en materia de usos del espacio urbano.

[..]

En este sentido, la pertinencia de modificar el Programa de Desarroilo Urbano vigente
responde a la necesidad de ajustar el marco normativo a la realidad habitacional de la
metrépoli. Permitir un uso mixto con mayor flexibilidad y una altura ligeramente
superior (como se propone con el cambio de HC/3/50/R a HM/5/25/R) no solo ampliaria
la oferta de servicios, sino que también abriria la posibilidad de generar nuevos modelos
de vivienda en la colonia. Espacios més pequeiios, departamentos en niveles superiores
o unidades habitacionales con servicios integrados podrian responder a la diversidad
actual de hogares, sin que ello implique una pérdida de identidad para la colonia.

[.]

El cambio de zonificacién propuesto de HC/3/50 a HM/5/25 permitira desarrollar un
proyecto de uso mixto que combinen vivienda con espacios comerciales y de servicios
profesionales, modelo que ha demostrado su éxito econémico en otras areas de la
alcaldia.

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto consta de un edificio de usos mixtos en donde el predominante uso
comercial en la zona, se propone la integracién de restaurantes, oficinas, comercio y
servicio de hospedaje en un conjunto de 5 niveles de construccién mas azotea sobre
nivel de banqueta y un sétano destinado al estacionamiento del lugar.”

Fuente: Iniciativa de decreto por el cual se reforma el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Miguel Hidalgo

Por otra parte, en la pagina 7 de la memoria descriptiva del proyecto presentado, se sefiala
que el cambio de uso de suelo pretendido se sustenta en la acreditacion de uso de suelo por
derechos adquiridos, tal como puede observarse en la siguiente imagen:
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Sin embargo, en la iniciativa ciudadana que se pretende realizar, se busca el cambio de uso de
suelo por aquella que se adecue al uso de suelo por derechos Adquirides con el que cuenta el
predio, que es el uso a destinar en el edificic. '

La zonificacion propuesta serda HM/5/25 (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de
Construccién, 25% de Area Libre.) que se adecua a las condiciones del proyecto tanio en
superficie de construccion como de area libre permitida.

| o T rake wgrewer 13773
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

Sacretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

flegisiro de los Planes y Programas de Desarroito Urbano
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Fuanta: Certificade emiide por SECUM en 1382

6.

Dicho lo anterior, resulta aplicable lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el cual establece que:
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“(..) En caso de existir error(es) de origen en la zonificacion establecida en los Programas vigentes, en
relacién con el uso de suelo, los niveles maximos de construccion, el porcentaje de drea libre y/o la
densidad, sobre la base de lo establecido por recurrencia o continuidad por los mismos Programas en sus
versiones anteriores para un predio particular, se emitiré un Dictamen de Aclaracion de Zonificacién. Dicho
dictamen no podré ser aplicado a zonificaciones en suelo de conservacién. (..)" [sic].

Lo anterior cobra especial relevancia, ya que si bien en la imagen previamente referida se hace
mencién de un Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos del afio
1998, mediante el cual se pretende acreditar el uso de suelo para restaurante-bar en una
superficie de 3,853 m2, comercial (giros varios) en 1,075 m?, hospedaje en 1,050 m? y oficinas
en 125 m?, lo cierto es que no se exhibe el documento completo que permita realizar un
analisis integral de su contenido, alcances y vigencia, ni su correspondiente consulta y
validacion ante la autoridad competente que supuestamente lo emitid.

En consecuencia, subsiste una incertidumbre juridica respecto de su autenticidad, validez y
aplicabilidad al caso concreto, lo gue impide tener por acreditados dichos derechos

adquiridos.

Bajo ese contexto, se considera que la modificacién de uso-de suelo pretendida no constituye
la via idénea, toda vez que en los hechos se advierte la intencién de regularizar un nivel
excedente preexistente (cuatro niveles construidos), asi como justificar la ampliacion de un
quinto nivel adicional. A ello se suma que no se precisan con claridad los giros mercantiles
especificos que se pretenden autorizar y, particularmente respecto del uso de hospedaje, no
se sefiala la superficie destinada ni el nimero de habitaciones proyectadas, elementos
indispensables para cuantificar el consumo de agua, la generacién de residuos solidos y la
carga de servicios urbanos.

Asimismo, no se presenta un andlisis de factibilidad de servicios que permita evaluar la
viabilidad técnica y urbana del proyecto, lo que refuerza la falta de sustento normativo y de
congruencia de la iniciativa planteada.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la
funcién de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de
derechos y obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas
habitantes de la Ciudad de México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi
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como transparentar y ordenar el desarrollo inmobiliario, con fundamento en los articulos 1, 2, 5
fraccién XXV, 6 fraccion 11, 10 fracciones 1 y XXIX de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; y 4 fraccién V, y 42 fracciones Il inciso i),
IV, Vy VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los
elementos vertidos son insuficientes para justificar la modificacion pretendida; en consecuencia,
se determina DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa ciudadana.

ATEMTAMENTE

BIOL. MONICA VIETNICA/ALEGRE GONZALEZ
PROCURADORA

s ]
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