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Me refiero al oficio CCDMX/IIIL/CDEIU/139/2026, mediante el cual, solicita a esta Procuraduria,
emita opinién en relacién a la iniciativa ciudadana denominada “INICIATIVA CON PROYECTO DE
DECRETO, POR EL CUAL SE PRETENDE LA MODIFICACION PARTICULAR AL PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO “LOMAS DE CHAPULTEPEC", DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EL DiA 6 DE
SEPTIEMBRE DEL ANO 2021 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, PARA EL
INMUEBLE IDENTIFICADO REGISTRALMENTE COMO; FINCA URBANA MARCADA CON EL
NUMERO TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO, (HOY TRESCIENTOS VEINTISIETE), DE LA CALLE
SIERRA MOJADA, QUE ES UNA FRACCION DEL UBICADO EN LA SECCION PALMAS, COLONIA
LOMAS DE CHAPULTEPEC, DELEGACION MIGUEL HIDALGO, CODIGO POSTAL ONCE MIL
. CINCUENTA, DE ESTA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL, Y CATASTRALMENTE
IDENTIFICADA COMO; SIERRA MOJADA NO. 327, COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC, ALCALDIA
MIGUEL HIDALGO, CODIGO POSTAL 11000, EN LA CIUDAD DE MEXICO". bajo las siguientes

caracteristicas:

“(..) UNICO: Decreto por el cual se modifica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de
Chapultepec”, del programa delegacional de desarrollo urbano para la delegacién miguel hidalgo,
aprobado por el H. Congreso de la Ciudad de México | Legislatura y publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el dia 6 de septiembre de 2021, para permitir el Habitacional Oficinas, Comercio y
Servicios 4 Niveles, 30% de Area Libre y Literal Z para el predio ubicado en calle Sierra Mojada No. 327,
colonia Lomas de Chapultepec, alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11000, en la Ciudad de México

(..)".1 (sic)

Al respecto, se pretende justificar su pertinencia con base en los siguientes argumentos:

“(..) El proyecto propuesto consiste en la remodelacién del inmueble para un uso de OFICINAS, A
desarrolladas en tres (3) nlveles sobre nivel de banqueta (s.n.b.) con un area construida total de 326.16 /
o

m? ()"

“(...) Debido a la nueva dinamica urbana de la capital, la cual tiene implicaciones directas en la Colonia
Lomas de Chapultepec, generando asi una nueva configuracion socio territorial, que, al deber estar en
paridad con las necesidades socioeconémicas actuales de aprovechar el suelo urbano y desarrollar ahi,
actividades con usos distintos a los previstos por los instrumentos normativos rectores del desarrollo

*Iniciativa ciudadana, pag. 89
2 Iniciativa ciudadana, pdg. 92
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urbano, es necesaria la modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
correspondiente (...)"

“(..) La Colonia Lomas de Chapultepec, donde se encuentra ubicado el predio de interés, actualmente
funge como una de las zonas mejor posicionadas para el desarrollo de proyectos mixtos, principalmente
los enfocados en oficinas, generando asi las condiciones necesarias para continuar con la atraccion de
esta y otras diversas actividades similares (..) pero limita el uso de oficinas en el predio de interés, aun
cuando en el contexto inmediato de Sierra Mojada 327 existe el Uso de Suelo Habitacional, Oficinas,
Comercio y Servicios (HOCS), pudiendo desarrollarse en esos predios, edificios de oficinas de 10 niveles
0 mas, generando asi no sélo un impacto urbano considerable, sino que también, condiciones desiguales
de competencia entre las personas interesadas en invertir en algin proyecto urbano-arquitectonico
dentro de Lomas de Chapultepec (..)™

“(..) La demarcacién en general cuenta con una buena dotacion de los servicios basicos: agua, luz y
drenaje. Es muy raro que estos escaseen debido a la importancia de esta demarcacion por su centralidad

()

“(...) En materia de estacionamientos, la zona sur de Polanco, el noreste de las Lomas de Chapultepec, el
subcentro Bosques de Duraznos, subcentro Galerias, Cuatro Caminos, Chapultepec, Tacuba y Tacubaya,
presentan un gran déficit por la carencia de estacionamiento publico, lo que origina y concentra puntos
de conflicto vial (...) El problema de movilidad al que se enfrenta nuestra drea de estudio se debe en buena
medida a la poblacion flotante, es decir, a quienes visitan la zona por motivos de trabajo, compras u otras
diligencias (..)".5

“(...) el proyecto no contempla contar con cajones de estacionamiento al interior, por lo que la demanda
de los mismos se resuelve con alguno de los estacionamientos publicos localizados cerca (..) Estos
estacionamientos se localizan a no mas de 300 m del predio, teniendo como via de acceso Paseo de las
Palmas. Esto permite que Ixs empleadxs pdedan acceder a Sierra Mojada 327 desde distintos medios de-
transporte, como rutas de autobus, provenientes desde las estaciones del Sistema de Transporte
Colectivo Metro, como son Chapultepec o Polanco (..)"

“(...) Las actividades previstas por desarrollar dentro del proyecto son las propias de trabajo en oficina,
es decir, actividades de trabajo en gabinete distribuidas en estaciones de trabajo para el comun
denominador y espacios privados para mandos superiores (...) El inmueble no requerira de adecuaciones
o modificaciones estructurales para equipo especializado. Contara con una cocina para la preparacion
de alimentos de los trabajadores, por lo que se requerird con sistemas de agua potable, drenaje
(incluyendo trampa para grasas), gas y electricidad. .. Se prevé una afluencia aproximada para el

3Iniciativa ciudadana, pag. 11
“Iniciativa ciudadana, pags. 11y 12
SIniciativa ciudadana, pag. 46

8 Iniciativa ciudadana, pag. 55y 57
7 Iniciativa ciudadana, pags. 97y 98
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proyecto de 25 personas base, incluyendo empleados de oficina, personal de mantenimiento y de
seguridad, ademas se contempla un horario de lunes a viernes (...)".%

Sobre los argumentos mencionados, se realizan las siguientes consideraciones:

1. De la consulta realizada en la pl

ataforma METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de

Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México, asi como del andlisis del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de
Chapultepec”, derivado del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Miguel Hidalgo, se constatd que el predio objeto de estudio se identifica con

la Cuenta Catastral 035_405_13

y se encuentra sujeto a la zonificacion H/3/50/R, que

permite uso habitacional, una altura méaxima de tres niveles de construccién, un minimo
de 50% de érea libre, una superficie minima de vivienda de 180 m? y una densidad “R",
equivalente a una vivienda por cada 1,000 m? de terreno.

— Informacién General

Cuenta Catastral 035_405_13

Direccién

—Ubicacién del Predio

Calle y Niimero:
Colonia:

Cédigo Postal:
Superficie del

SIERRA MOJADA 327

LOMAS DE CHAPULTEPEC III
SECCION

11010
174 m2

Predio:
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ﬁ Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION,
NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La
consuita y difusion de esta informacién no
constituye autorizacién, permiso o licencia
sobre el uso de suelo. Para contar con un
documento de cardcter oficial es necesario
solicitar a Ia autoridad competente, Ila
expedicidn del Certificado correspondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
por el propietario.

Fuente: METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México.

8 |niciativa ciudadana, pag. 98
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2. Del andlisis realizado a la iniciativa ciudadana y a la documentacién que la acompafia, se
advierte que, en esencia, corresponde a la misma propuesta presentada mediante la
denominada “INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO °‘LOMAS DE CHAPULTEPEC', DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO, RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN SIERRA MOJADA NUMERO 327,
COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EL 6 DE
SEPTIEMBRE DE 2021 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO". '

Dicha iniciativa fue hecha del conocimiento de esta Procuraduria mediante el oficio
CCDMX/IIL/CDIU/0917/2023. Derivado de su andlisis, esta Procuraduria emitié opinidn
DESFAVORABLE, la cual fue remitida a ese Congreso mediante el oficio PAOT-05-
300/100-090-2023, de fecha 11 de julio de 2023, y se encuentra disponible para su
consulta en la siguiente direccion electrénica:
https://paot.org.mx/centro/leyes/opiniones/opinion34-2023.pdf.

En dicha opinién se sefialé, de manera medular, que el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Lomas de Chapultepec” (PPDU-LCH), publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México el 6 de septiembre de 2021, identifica como una de las principales
problematicas del area la creciente presion inmobiliaria. En respuesta a dicha situacién|.
el instrumento de planeacién establece, a través de su Imagen Objetivo, diversds
estrategias encaminadas a propiciar una adecuada integracién territorial, fortalecer |a

e s e T i ==
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conectividad interna y con el entorno inmediato, asi como mejorar las condiciones de
habitabilidad de la zona.

Para ello, el Programa prioriza el ordenamiento de los usos del suelo, las intensidades de
construccion y las alturas de edificacion, mediante mecanismos orientados al
mejoramiento de la infraestructura urbana, la movilidad y la imagen urbana, con el
propésito de recuperar y fortalecer el uso habitacional sin incrementar de manera
sustancial las densidades ni los niveles de construccién.® Lo anterior, a fin de preservar la
tipologia urbana que ha caracterizado a la colonia desde su origen y mantener los
elementos que conforman su identidad histérica y urbana'®.

Asimismo, dentro de los objetivos de caracter socioeconémico y urbano del PPDU-LCH
se contempla la implementacion de estrategias orientadas a revertir la tendencia de
pérdida de poblacién, mediante el ordenamiento de las actividades comerciales y la
diversificacion de la oferta habitacional, procurando garantizar opciones residenciales
atractivas para la poblacién. Dichas estrategias se encuentran acompafiadas de
instrumentos dirigidos al fortalecimiento del uso habitacional, evitando incrementos
sustanciales en la intensidad de ocupacion del suelo y en las alturas de las edificaciones.

En este sentido, una de las estrategias prioritarias del Programa consiste en contener'y
ordenar las zonas donde actualmente se concentran actividades comerciales y de
servicios, particularmente aquellas localizadas en la porcién nororiente del ambito de
aplicacion del Programa, vinculadas funcionalmente con las zonas de Polanco y
Granadas, a través de mecanismos de regulacion del suelo y ordenamiento territorial.’

De igual forma, el PPDU-LCH prevé la conservacion de los parametros fundamentales de
ocupacion del suelo, tales como las areas libres, restricciones y alturas maximas
permitidas, con el objeto de preservar el carécter urbano y la identidad que histéricamente
han distinguido a la colonia Lomas de Chapultepec.

3. Ahora bien, con |a finalidad de robustecer el andlisis previamente expuesto, se realizé una
estimacion de los impactos potenciales que generaria el proyecto propuesto en materia
de cgpsumo de agua y generacion de residuos sélidos para el predio ubicado en Sierra

9 PPDU-LCH, pag. 139
10 pppy-LCH, pag. 142
1 pppu-LCH, pag. 141
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Mojada nimero 327, colonia Lomas de Chapuitepec 111 Seccion, demarcacién territorial
Miguel Hidalgo.

Al respecto, si bien la memoria descriptiva refiere el reciclamiento de un inmueble
preexistente de tres niveles destinado a oficinas, lo cierto es que la modificacion
normativa pretendida contempla la posibilidad de desarrollar un proyecto bajo la
zonificacion Habitacional, Oficinas, Comercio y Servicios (HOCS) con una altura de hasta
cuatro niveles. En ese sentido, y con el objeto de contar con elementos objetivos que
permitieran dimensionar los impactos asociados a la modificacion solicitada, se realizé
un andlisis comparativo entre el escenario actualmente permitido por el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec” consistente en una vivienda unifamiliar y
un escenario hipotético en el que el inmueble se destinara al uso de oficinas en cuatro
niveles.

Para la elaboracion de dicho andlisis se consideraron los siguientes elementos:

. Conforme a la zonificacion vigente H/3/50/R aplicable al predio, inicamente es
factible la construccién de una vivienda unifamiliar.

.  De acuerdo con informacién publicada por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI), el promedio de ocupantes por vivienda corresponde a 3.3
personas.

ll.  La generacion de residuos sélidos se estimé utilizando un factor de 1.071 kg por
habitante por dia, conforme a informacion de la Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de México (SEDEMA, 2021), mientras que el consumo de agua se calculé
considerando una dotacion de 150 litros por habitante por dia, de conformidad con
las Normas Técnicas Complementarias aplicables.

IV. Con base en dichos parametros, se estimé que el uso habitacional unifamiliar
permitido por la normatividad vigente generaria aproximadamente 3.53 kg diarios
de residuos sdlidos y un consumo de agua de 495 litros por dia.

Por otra parte, la propia iniciativa sefiala que el proyecto de oficinas tendria una ocupacion
aproximada de 25 personas. Considerando dicho aforo y aplicando la misma metodologi ’
de célculo, se estimé que un proyecto de oficinas generaria aproximadamente 26.78 k A/
diarios de residuos sélidos y un consumo de agua de 3,750litros por dia.

—

Los resultados obtenidos se resumen en el siguiente cuadro comparativo:

==
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Uso de suelo | Aforo estimado | Generacion de residuos sélidos | Consumo de agua

Habitacional , . . p
dnifarailian 3.3 habitantes 3.53 kg/dia 495 litros/dia
Oficinas 25 usuarios 26.78 kg/dia 3,750 litros/dia

De los resultados anteriores se advierte que el uso de oficinas implicaria un incremento
significativo tanto en la generacion de residuos sélidos como en el consumo de agua
respecto del escenario actualmente permitido por la normatividad vigente.

Asimismo, debe destacarse que la iniciativa no se limita a solicitar el uso de oficinas, sino
que propone incorporar la zonificacion Habitacional, Oficinas, Comercio y Servicios. Si
bien la propuesta presentada no desarrolla de manera especifica las actividades
comerciales o de servicios que eventualmente podrian llevarse a cabo en el inmueble,
resulta razonable prever que la incorporacion de dichos usos incrementaria atin mas los
impactos asociados al consumo de agua, la generacién de residuos sélidos y la demanda
de infraestructura urbana.

Aunado a lo anterior, la iniciativa no contempla medidas concretas para prevenir, mitigar
0 compensar los impactos derivados del proyecto en materia de consumo de agua,
generacion de residuos sélidos y movilidad. Particularmente, se observa que no se prevé
la habilitacién de cajones de estacionamiento al interior del predio, ni se acredita que la
infraestructura de estacionamiento existente en el entorno inmediato cuente con la
capacidad suficiente para atender la demanda que pudiera generar el desarrollo
propuesto.

En consecuencia, esta Procuraduria considera que los elementos aportados por la iniciativa
resultan insuficientes para justificar la modificacion solicitada al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano "Lomas de Chapultepec” respecto del predio ubicado en Sierra Mojada nimero 327,
colonia Lomas de Chapultepec Il Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, toda vez que la propuesta
implica una intensificacion de los usos permitidos y un incremento relevante en los impactos

urbanos y a
de residu

ientales asociados, particularmente en materia de consumo de agua, generacion
solidos y movilidad, sin que se aporten elementos técnicos suficientes para acreditar
ad o establecer medidas adecuadas para su mitigacion.
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Por lo anterior, con fundamento en los articulos 4, fraccién V, 35, 42 y 42 Ter de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como en los articulos 1, 2, 5, fraccién XXV, 6, fraccion
I,y 10, fracciones | y XXIX, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, esta Procuraduria emite opinion DESFAVORABLE respecto de
la iniciativa ciudadana, al considerar que los elementos aportados resultan insuficientes para
justificar técnica y normativamente la modificacién solicitada.

ATEN NTE

BIOL. MOMCAVIE N ALEGRE GONZALEZ
PROCURADORA

SAPS /JARC/%R/JG%
)
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