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PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IIIL/CDEIU/158/2026, mediante el cual se Bolitita a esta
Procuraduria emitir opinion respecto de la iniciativa ciudadana denominad@™TNTCTATIVA
CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL
INMUEBLE UBICADO EN CALLE WILFRIDO MASSIEU LOTE 15, MANZANA 41, COLONIA
SAN BARTOLO ATEPEHUACAN, ALCALDIA GUSTAVO A. MADERO, C.P. 07730, CIUDAD DE
MEXICO".

Al respecto, la persona promovente pretende justificar la modificacion solicitada,
mediante diversos argumentos relacionados con la reactivaciéon econémica y urbana del
entorno, sefalando expresamente lo siguiente:

“(...) abria una dinamica econémica en comercios y servicios de esta zonas habitacional y
mas aun en aquellas, donde se encuentren comercios y oficinas, sin que se afecte la
movilidad, se aprovecharia la circulacion peatonal que existe en esta zona, se trataria de
reactivar las medidas de ahorro de energia y la reactivacion urbana atreves del impulso a
las plantas bajas activas, la posibilidad de acceder la poblacidn residente a una mayor
cantidad de actividades, mocionando que también abria una mejor atencion a la poblacion
flotante, creacién de fuentes de trabajo, bajo lineamientos de concebir una ciudad mas
compacta, dinémica, equitativa, poli céntrica y sustentable”. [sic]

Sobre los argumentos antes citados, se realizan las siguientes consideraciones:

1. De la consulta realizada en la plataforma METROPOLIS CiudadMX de la X
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, asi como de la revisidon efectuada al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Gustavo A. Madero, se
constaté que el predio objeto de analisis se identifica con la cuenta catastral
061_231_17 y se encuentra sujeto a la zonificacion H/3/30/B, correspondien
a uso Habitacional, con un méximo de tres niveles de construccion, 3
minimo de area libre y densidad baja.
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inmueble cuenta actualmente con una vocacion

predominantemente habitacional, por lo que cualquier propuesta encaminada a
incorporar actividades comerciales o de servicios debe analizarse en funcién de
su compatibilidad con la zonificacion vigente, los objetivos y estrategias
establecidos en los instrumentos de planeacion urbana aplicables, asi como los
posibles efectos que pudiera generar en el entorno urbano, la infraestructura
existente y la prestacion de servicios publicos.

—Informacién General

Cuenta Catastral 061_231_17
Direcciéon

Calle y NGmero: AV WILFRIDO MASSIEU MZ

41 LT 15
Colonia: SAN BARTOLO ATEPEHUACAM
Cédigo Postal: 07730
Superficie del 183 m2

Predio:

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION,
NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". Lla
consulta y difusién de esta informacién no
constituye autorizacién, permiso o ficencia
sobre el uso de suelo. Para contar con un
documento de cardcter oficial es necesario
solicitar a la autoridad competante, la
expedicion de! Certificado correspondiente.

— Ubicacién del Predio

2008 ® ciudadrﬁx, seduvi
g Predio Seleccionado

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones ai
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
por el propiatario.

Fuente: METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolit

de la Ciudad de México.

— Zonificacién
Superficie
% M2 min. Maxima de Namero de
Uso del Suelo 1: Niveles: Altura: Area Vivienda: © idad C io Viviend.
Libre (Sujeta a Permitidas
restricciones®)
B(Una 4
Hakbitaci | N vivianda (
Var Tavia de ro 2 === 20 0 “f:f;f'o 384 2
tarreno)
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GUSTAVO A. MADERO

SUELO URSANO
H HARTAZOMAL
HC MABTAZOMAL CON COMEATE EN PLANTA RALA
HO MAZTATOMAL CON CFICINAS
HM MABTACOMAL MO
E EQSANENTD
] WOLRTRA
AV smzaveezes
,EA CIPACIO AERTO
cB CENTHU DE 84850
PROGRAMA FARCAL (8 (ESARRCLL0 LNSAND
T-..-: MORVIA OF CROINACON SOORE VAL CAD
l;LE WMEIQ DS NELES ¢ OE AMEA LERE ! DERSIAD
A GENITAD ALTA
W CENIOAD 0

3 CENGDAD BAA !
VB SENSOL WY DA 1'00FADA SR ZACA 1O U7 OF TIRRENG

208 CAZA 11 4 OF TERRENS
32 FOR TADA 50 4 0

& LOGUE INDGLE LA JORIFCACKS DEL PROGIRAMA TLANDO GE
TRATE 36 WV ENDA VINMUA 2L FROGAAMA JELEGATIONAL LD
DEr A

SUELO O CONSERVACION
:ﬁf FREZERVASION EZOL00ICA

s L AITE DE ARFA NATLRAL PROTEGDA -

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, localizacion del inmueble:
Wilfrido Massieu Lt. 15, Mz. 41, Colonia San Bartolo Atepehuacan, Alcaldia Gustavo A. Madero, Ciudad de México

2. Delarevision de la documentacion presentada se advierte que la solicitud tiene
por objeto posibilitar el establecimiento de un corredor gastronémico al interior
del predio referido.

No obstante, la documentacién remitida no permite identificar con precision la
fodificacién normativa que se pretende realizar. En efecto, dentro del apartado
denominado "PROYECTO DE USO DE SUELO QUE SE PROPONE" Ginicamente se
menciona el desarrollo de un corredor gastrondmico, entendido como un
espacio que integra diversos establecimientos dedicados a la preparacion y
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venta de alimentos y bebidas; sin embargo, no se especifica si ello implica la
incorporacion de usos adicionales a la zonificacion vigente, la modificacion de
la clasificacion del suelo o alguna otra adecuacion al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano correspondiente.

Tal circunstancia impide determinar con claridad el alcance de la propuesta y,
por ende, identificar los pardmetros urbanisticos que resultarian aplicables,
incluidos aquellos relativos a intensidad de construccion, niveles de
edificacion, densidad, porcentaje de é&rea libre y demas disposiciones
regulatorias vinculadas al aprovechamiento del suelo.

. Resulta pertinente sefalar que el articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal establece los requisitos que deben satisfacer las iniciativas
ciudadanas de modificacion de los Programas de Desarrollo Urbano.

Particularmente, las fracciones VIl y IX del citado precepto exigen la exposicion
de razonamientos que acrediten la congruencia de la propuesta con el marco
normativo y los instrumentos de planeacion urbana aplicables, asi como la
~presentacion de una propuesta normativa especifica elaborada conforme a las
reglas de técnica legislativa.

Sin embargo, del analisis de la documentacion proporcionada se advierte que
la iniciativa no incorpora los elementos previstos en dichas disposiciones, toda
vez que no desarrolla una justificacién técnica y normativa que permita
verificar su compatibilidad con los objetivos, estrategias y disposiciones
contenidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Gustavo A.
Madero ni en los demas instrumentos de planeacidn territorial aplicables.

Asimismo, tampoco incorpora una propuesta normativa concreta que permitg
identificar con precision el texto que se pretende adicionar, reformar p
modificar, situacion que limita el anélisis de su viabilidad juridica y urbanistic.

. La documentacion presentada tampoco aporta informacién suficiente paéf
identificar de manera objetiva la problematica que se pretende atender ni paia
justificar técnicamente la modificacion propuesta.
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En particular, no se incorporan estudios o elementos de analisis urbano,
territorial, ambiental, de movilidad, infraestructura, equipamiento o prestacion
de servicios publicos que permitan evaluar las posibles repercusiones
derivadas del establecimiento de la actividad pretendida en el predio de
referencia.

De igual forma, no se acreditan aspectos relacionados con la capacidad
instalada de la infraestructura hidraulica y sanitaria, la movilidad de la zona, la
generacion de residuos sélidos, la demanda de estacionamiento ni los posibles
impactos sobre el entorno urbano inmediato, elementos indispensables para
valorar la procedencia de cualquier modificacién a los instrumentos de
planeacion urbana.

Lo anterior adquiere especial relevancia si se considera que los Programas de
Desarrollo Urbano constituyen instrumentos de orden publico e interés social
destinados a orientar el desarrollo territorial bajo criterios de sustentabilidad,
racionalidad en el aprovechamiento del suelo, equilibrio territorial y adecuada
provisién de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

5. En consecuencia, la informacién aportada resulta insuficiente para efectuar
una evaluacién técnica integral de la propuesta y determinar su compatibilidad
con los objetivos y estrategias establecidos en Ios instrumentos de planeacion
urbana aplicables.

En conclusion, se advierte que la iniciativa presentada no satisface diversos requisitos
previstos en los articulos 35y 42 Ter de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. \j

En particular, la propuesta no identifica de manera precisa el contenido normativo que se
pretende modificar ni incorpora una propuesta normativa especifica que permita conocer
con claridad el alcance de la modificacion solicitada. Asimismo, carece de los elementos
técnicos, urbanos y territoriales necesarios para acreditar su congruencia con los
instrumentos de planeacién urbana aplicables y valorar sus posibles efectos sobre el
entorno urbano y los servicios publicos.
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Por ello, esta Procuraduria considera que se actualizan los supuestos previstos en los
incisos e), f) e i) de la fraccion | del articulo 42 Ter de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, relativos a la falta de identificacion precisa del instrumento objeto de
modificacion, la ausencia del texto normativo especifico que se pretende reformar y la
insuficiencia de elementos que pérmitan verificar la congruencia de la propuesta con el
marco de planeacién urbana vigente. '

En virtud de lo anterior, y considerando que los Programas de Desarrollo Urbano
constituyen instrumentos fundamentales para garantizar un desarrollo territorial
ordenado, sustentable y congruente con las necesidades colectivas de la Ciudad de
México, esta Procuraduria estima que la documentacién presentada no aporta elementos
técnicos, normativos y de planeacion suficientes para sustentar la viabilidad urbana,
territorial y ambiental de la modificacion pretendida.

Por lo anterior, con fundamento en los articulos 4, fraccién V, 35,42y 42 Ter de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como en los articulos 1, 2, 5, fraccion XXV, 6,
fraccion ll, y 10, fracciones | y XXIX, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, esta Procuraduria emite OPINION
TECNICA DESFAVORABLE respecto de la iniciativa ciudadana denominada “INICIATIVA
CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL
INMUEBLE UBICADO EN CALLE WILFRIDO MASSIEU LOTE 15, MANZANA 41, COLONIA
SAN BARTOLO ATEPEHUACAN, ALCALDIA GUSTAVO A. MADERO, C.P. 07730, CIUDAD DE
MEXICO", al considerar que los elementos aportados resultan insuficientes para justificar
técnica y normativamente la modificacion solicitada. :

ATENTAMENTE

IETNICA ALEGRE GONZALEZ

/ BIOL. MONICA
: PROCURADIORA

SAH ?/JARC/J%E/JBX% )
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