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DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXIC

PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/080/2023 a través del cual, solicita a esta Procuraduria emita opinion respecto
a la Iniciativa Ciudadana denominada “DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL FRACCIONAMIENTO ROMERO DE TERREROS, RESPECTO AL PREDIO
UBICADO EN CERRO DEL AGUA Y EJE 10 -PEDRO ENRIQUEZ URENA, S/N., CIUDAD DE MEXICO”.

Al respecto, y después de un analisis a la iniciativa
consideraciones:

1. Lainiciativa tiene como objetivo:

en comento, me permito externarle las siguientes

Modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Romero de Terreros
(antes ZEDEC Fraccionamiento Romero de Terreros), para cambar el Uso de Suelo del predio ubicado en
Cerro del Agua y en Eje 10 — Pedro Enriquez Urefia, S/N. Actualmente al predio corresponde: usos
existentes Restaurante Burger King, o H/9 metros/60%, 1 vivienda por cada 500 m? de terreno, y se
propone cambiarlo por el uso HM 6/30/Z, habitacional mixto, 6 niveles, 30 % de area libre, literal Z, similar
al que otorga la Norma por Vialidad del Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacién Coyoacéan
vigente, misma que aplica a los predios ubicados en Eje 10 — Pedro Enriquez Urefia de avenida
Universidad a avenida Aztecas, tramo en donde se localiza el predio. [...]

2. Alrealizar la consulta en la plataforma SEDUVI CiudadMX, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México y el Plano de Divulgacién del Programa Parcial Romero de Terreros, se constata la siguiente
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En relacién a la Norma Complementaria Particular, en el caso de usos existentes, se establece que los predios
con uso no habitacional (;..) deberdn mantener el uso actual, sin ampliar sus instalaciones y manteniendo
las estructuras existentes. En caso de cambiar de uso o giro, s6lo se podran optar por el uso habitacional
unifamiliar horizontal, de acuerdo con el lote tipo 1 vivienda por cada 500 m2.

. Del analisis realizado a la iniciativa ciudadana asi como a sus anexos, se desprende que, sustancialmente, se

trata de la misma propuesta denominada “/niciativa con proyecto de Decreto para cambio de uso de suelo del
predio localizado en direccién Eje 10, Pedro Enrique Urefia, sin nimero, colonia Romero de Terreros;
autorizacién para realizar la actualizacién del programa parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Romero
de Terreros, ubicado en la Alcaldia Coyoacédn”, |a cual se hizo del conocimiento de esta Procuraduria mediante
el oficio MDPPTA/CSP/2835/2020, recibido el 17 de diciembre de 2020 y sobre la cual esta Procuraduria emiti6

opinién desfavorable mediante oficio PAOT-05-300/100-03-2021. Dicha opinién se encuentra disponible en la
siguiente liga electronica:

https://paot.org.mx/opinionesart42LDUDF/pdf/opinion17-2020.pdf

. Es importante enfatizar que la presente iniciativa considera elementos adicionales que pueden generar adn

mayores impactos negativos a los sefialados en el proyecto presentado en el 2020, como se aprecia a
continuacioén:

Si bien la presente iniciativa ciudadana es sustancialmente igual al proyecto propuesto en la iniciativa presentada
en el afio 2020, por cuanto hace a la justificacién técnica y desarrollo del proyecto, es importante sefalar que
esta nueva iniciativa presenta un anexo técnico que corresponde al proyecto propuesto en 2020 pretendiendo
obtener mayores benefjcios constructivos mediante la disminucién de la superficie de area libre y la
obtencién de una mayor superficie de construccion.

|
Lo anterior se puede visualizar en la siguiente tabla:

Iniciativa

Numero de
Niveles

Superficie de Area libre

Desplante

Superficie de
construccion

ecto.deiDecreto.patacambioide |
\en.direccioni Eje. 10, Pedro Enrique Urefia, sin &
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actualizacién arcial-de - Desarrollo. -Urbano 6 Siedom oo i 14,936.92 m
Fraccionamiento: rreros, ubicado. en::la Alcaldia
Coyoacdn” (2020) AR Ao Tt
“Decreto por el cual se modifica E|l Programa Parcial de Desarrollo 2
3 6 4,615.037 m 1,977.873 m? ,690. 2
Urbano del Fraccionamiento Romero de Terreros” (2023) 5.03 m* | 27,690.22m

|

De lo anterior se advierte que la presente iniciativa propone disminuir el area libre del proyecto propuesto en
2020 en aproximadamente 846 m? y aumentar la superficie de construccién en aproximadamente 12,753 m?, lo
cual acrecentarfa el impacto negativo en la zona circundante en cuanto al flujo vehicular, en el consumo de agua
y en la generacién de residuos sélidos, sin que en la presente opinién se pueda cuantificar el incremento dado
que, como ya se refirié gnteriormente, el anexo técnico de la presente iniciativa no coincide con el proyecto

propuesto por lo que se desconoce el destino (uso) que se le daria a la superficie de construccién excedente
pretendida. '
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En razén de todo lo anterior, toda vez que los argumentos vertidos en la presente iniciativa no desvirtian el sentido
de la opinién emitida por esta Procuraduria mediante oficio PAOT-05-300/100-03-2021 y coincidiendo con el
objetivo de hacer prevalecer la funcién de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del
establecimiento de derechos y obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas
habitantes de la Ciudad de México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar
y ordenar el desarrollo inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccion V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, Vy VI de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria determina DESFAVORABLE la solicitud de
iniciativa ciudadana,

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
CURAti\RAU%
- MARIANA BOY TAMBORRELL
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