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Me refiero al oficio CCDMX/IL/CDIU/0809/2023, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita
opinion respecto de la Iniciativa:Ciudadana denominada “INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE
MODIFICA EL PROGRAM@ DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO VIG‘ENTE, F;UBL!CADO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL NO.
431 EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 Y LA FE DE ERRATAS AL DECIRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEG'ACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO PUBLICADA EN LA GACETA DEL DISTRITO FEDERAL NO. 483 EL 12 DE DICIEMBRE DE
2008, REIMPRESO EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO NO. 253 DE FECHA 1 0 DE
FEBRERQ DE 2018, PARA EL PREDIO UBICADO EN CALLE GOBERNAQOR TIBURCIO MONTIEL
NO. 16, COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC Il SECCION, C.P. 11850, DEMARCACION
TERRI TORIAL MIGUEL HIDALGO, PARA PERMITIR LOS USOSO DE OFICINAS EN UNA SUERFICIE

DE 1,315.10 M2, RESTAURANT CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN UNA SUPERFICIE DE

684.02 M2, GALERIA EN UNA SUPERFICIE DE 657.55 M2 Y HOTEL EN UNA SUPERFICIE DE
1,843.33 M2, DISTRIBUIDOS EN 8 NIVELES EN UNA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE
4,500 M2”. (Sic) | | . :

Al respecto, y después de un analisis a |a iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones: ; .

1. La iniciativa tie’n? cdmo objetivo:
l !

PlERMITIR'LOS USOS DE OFICINAS EN UNA SUERFICIE DE 1,315.10 M2, RESTAURANT CON VENTA
DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN UNA SUPERFICIE DE 684.02 M2, GALERIA EN UNA SUPERFICIE DE

657.55 M2 Y HOTEL EN UNA SUPERFICIE DE 1,843.33 M2, DISTRIBUIDOS EN 8 NIVELES EN UNA
SUPERFICIE MAXH;WA DE CONS / RUCCION DE 4,500 M2”." _ :

2. Alrealizar la consultalen éa plalaforma SIG CiudadMX de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México y al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital FOLIO NO.
48394-151 ESRIZZd, le corresponde la zonificacion H/3/30/B (Habitaciénal, 3 niveles maximo de
construccién, 30% minimo de area libre y densidad: B = Baja 1 Viv C/ 100.0 m2 de terreno).
Superficie Maxima de Construccion: 2,362.86 m2. Ndamero méaximo de viviendas permitidas: 11.

i { {

! Iniciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en calle gobernador Tiburcio Montiel no. 16, Colonia San M%uel Chapultepec II Seccién, C.P. 11850,
Alcaldia Miguel Hidalgo, lpd% 7. . ,
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ZONIFICACION | |

50 Cerifica, que do acuetde con of DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO)
HROANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, aprobado per |a H, Avamblea Logislaliva del Distito Fedoral y
publicano an le Gacola Oficial del Dislrito Federal el 30 de sepienire de 2008, paia lectos de oblgalededad y cumplimiento
ot parta deo particitaras y aulodidages, delermina que al prodio o inmueblo da referencia ta aplica tas zonificaciones:H/A/I0B
(Habltaclonal, 3 niveles miximo de conslrucclén, 30% minima do area libra ¥ denaldad: B = Baja 1 Viv C/ 100,0 m2 de
erreno), Suparilcle Maxima de Construcclén: 2,362.86 m", Numuq' miximo de viviendas parmliidas: 11,

USOSDECSUELD .,

Hatdtac:onal Unilamibar, Habitacional Plurdtamidiar, Gamas y nsms[d- vigdangia, R laciones oliciales, diph

y.estalaios o

pablicos, privades ypensionos (en lodos los nivolos de,
on la zonifk b, Los usas fua no oxldn sedalades an oels Tabia, 30 sujetardn al procedimiontol
ibano d1 Diskito Federal, 2. Los equipamientas piblicos eustantes |

P
en ol da 1a Loy dd Dy

quedan sujetos & lo dispuasio por &l Atlcdfo 39 Fraccidh IV de I3 Loy de Desarcaiio Urbano del Distrito Faderal: esf tome as|

Oisposiciones aplicablés sobre tenas nmustdes pdblcos, 3. La plesente Tabla de Usos del Suelo no aplica en os Programas,

Patcisles do Desanollo Uibano Tdnlmos.

i

3. Lainiciativa pretende justificar su pertinencia con base en los siguientes argumentos:

‘(...) El inmueble localizado en la calle Tiburcio Montiel No. 16, de la colonia ISAn _Mfguéf bhapuitepec,
perteneciente a la Alcaldia Miguel Hidalgo de la Ciudad de México fue construido &n los afios cincuenta y fue

construido como sede del primer centro de produccién de los laboratorios Atlantis, este cayd en desuso y fue

abandonado hace més

El proyecto del edificio existente de 7 niveles

espacio publico. 2

El sétano del edificio se encuentra actualmente inundado y con un amplio deterioro sjﬁe
es recomendable intervenir de manera inmediata, para evitar un fallo estructural condid

de 10 afios {(...)

I

i

¥ la implementacién de una qua qpe sera destinada como

a estrlictura, lo cual
rable, de esta forma

al realizarse los trabajos de limpieza y reestructuracién, tener la certeza de que la estructura original se

encuentre en épﬁmals condiciones para darle uso en esta nueva etapa. °

()

2 Memoria Descriptiva calle gobernador Tiburcio Montiel no. 16, Colon

% tdem pdg. 2
Medellin 202, piso 3, colonia Roma
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

Tel.

555265 0780 ext, 11000
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Al A)redio matén‘a de la presente iniciativa, actualmente le corresponde la Zonificacién H
Dicho inmueble cuenta con una supe

desplante de 768.60 m2 (70%), una superficie méaxima de construccion de 2,305.80 m2
densidad de hasta 11 viviendas. .Todo lo anterjor con el 100, %
encontramos el uso de suelo-de Hotel, que es materia de la pre

De los argumentos plantéados por el promovente, se tien.é lo siguiente:

T

Dicho lo ant

en la memoria de

vivienda conférme a los 7 niveles y superficie del inmueble'
siguiente tabla’ _

SR,
&

ico

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
OFICINA DE LA PROCURADORA

|

=
i

E

PAOT

A

Ciudad de México, a 14 de febrero de 2024.
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(Habitacional 3/30/B).
rficie de 1,098.00 m2, un grea libre de 329.40m2 (30%), un area de

s.n.b asi como una
de uso de suelo de oficinas. Entre lo cual no

sente modificacién. (...)" 4
|

'

T

La zonificacién aplicable actualmente al inmueble
3 niveles. ;

El elemento constructivo de 7 niveles
inmueble construido en 1950
ejércerse hace 10 afios.

El promovente presenta la Constancia de Acreditacion de
Adquiridos con nimero de folio 10491 de fecha 08 de julio d
lalle jalidad de los 4,500 m2 de superficie de constructiva.

que nos ocupa es de uso habitacional en

que se desplanta en el predio, corresponden a un
para el uso de oficinas; sin embargo, dicho uso dejo de

Uso del Suelo por Derechos
e 1997, con la cual acreditaria

erior, Ze realiza un analisis integral, a efecto e comparar los usos y superficies propuestas

cri'p'tiva del proyecto de iniciativa de interés, y a su vez con el uso de suelo para
preexistente, como se presenta en la

1

FLI{EMENTO% 'i CUZUS 48394-151ESRI22D INICIATIVA MEMORIA DESCRIPTIVA
Zonificacion ' H/3730/8 HM/B/30 i
(Habitacional, 3 niveles méaximo de (Habitacional Mixto, 8 HM/7/30 (Mixto, 7 niveles
i construccion, 30% minimo de 4rea niveles méximo de méximos de construccién, 30%
libre y den#idad: B = Baja 1 vivienda constl‘uccién, 30% minimo de 4rea libre)
|  cada 100 m? de terreno). de drea).
Oficinas, Restaurante con | Oficinas, Restaurante con venta
| )
Uso ; Habitacional venta de bebidas de bebidas alcohdlicas, Galeria y
alcohdlicas, Galeria y Hotel Hotel
. Superficie del terreno | 1,125.17 m? 1,008.00 m?, ! 1,098.00 m?
Niveles 3 8 7
Superficie Grea libre 337.5 m? (30%) 320.40 m? (30%) 329.40 m?
Superficie de despfpnte 787.62 m* (70%) 768.60 m? (70%) 768.60 m?
&f Superﬁn_-:e lde construccién N/A x 4,500 m? | 4,500 m?
sobre nivel de bangueta !
] ¢ '
2 | .
-~ * Iniciativa Ciudadana, respecto al predio ubicado en calle gobernador Tiburcio Montiel noi 16, Colonia San Miguel Chapultepec II Seccién, C.P. 11850,
B Alcaldia Miguel Hidalgo, pag. § ti ‘ | %
3 E 1 !
T | ! =
ﬁ', Medellin 202, piso 3, cplonia Roma CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON E’
¥

zlcaldia Cuauhtémoch.P. 06700, Ciudad de México
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i;i,:;fr;;cfac:: 3:gsrruccién bajo i /A NIA ) ' N/ "’l
Superficie total de construccr‘cﬁn 2,362.86 m? 4,500 m? | 4,500 rnf
Viviendas Permitidas ’ 11 N/A T NA
Cajones de estacionamiento 19* NA NIA

*De acuerdo a la norma técnica complementaria del proyecto arqulitectdnicos 1.2.1 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, 1 por cada vivienda.

Ahora bien, tal como se Jeﬁalé en la tabla anterior, en la memoria descriptiva lrefiere gue el inmueble
de interés cuenta con 7 niveles de altura, asimismo de la consults a lajherramienta multitemporal
de la aplicaciéon dlgltal Google Maps, se da cuenta que en el mesi]e febreLo de 2023 se identifico
el inmueble preexistente en estadojde abandono de 7 mvbles de altura con &rea libre en el
costado sur. Del plano con clave ARQ numero 12, adjunto a la iniciativa en comento, se
identifica un proyecto de 8 niveles y un sétano, de los cuales los primeros 7 coinciden con las
caracteristicas del predio en el afio 2023, mientras que el Gltimo nivel destinadé dl roof gaf"den seria
de nueva edificacidn, tal como se presenta a continuacion: i

=r=l=

B N W AR U O NP

: ; |
Google Maps Streetview: febrero 2023 ; Pia no'ARﬂl 12

En razon de lo anteriormente expuesto| el inmueble objeto de Ia ‘presenie iniciativa corresponde a una
edificacién prexistente de 7 niveles, que se encuentra en desuso y que pretende, ademas, la
ampliacién de un 8 nivel referenciado en el plano antes descrito; ampliacion considerada en

4,500 m? de la superficie maxima de construccién, no dando certeza que se cump[a con Ia
densn:iad e intensidad de construcmon del proyecto. . '

|
Por lo tanto, se hace necesario realizar un analisis del consumo de agua potable dé conformidad con

la tabla 2-13.- Dotacién minima de agua potable del apartado 2.6 Instalagjones hidrosanitarias en s P

Medellin 202, piso 3, colania Roma | CIUDAD INNOVADORA I OBIERNO CON \E’

alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México . Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
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C Ciudad de México, a 14 de febrero de 2024
| ' 1 | _ PAOT-05-300/100-031-2024
EEE | |

edificios de las Normas Técnicas Complementarias para el Diserio y Ejecucién de Obras e
Instalaciones Hidraulicas del Reglamentos de Construcciones para la Ciudad de México, en relacion
con la dotacion minima de agua potable requerida para ei proyecto en comento; asi también de la
generacion de residuds sélidoF, que de acuerdo con datos proporcionados por la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad c.!le Mexico, se generan 1.071 kg/dia de residuos porEhabitante, dato que se
relaciona principaln?ente con los habitos de consumo, factores socioec?‘némicos, incremento en los

sectores de servicios y comercios, entre otros; por lo que el proyecto pretendido tendra impactos
significativos en la zona. =

En ese sentidd, el proyecto de la iniciativa se describe un total de 48 huéspedes, 288 empleados
de oficina, 163 comensales, sin referir el aforo para la Galeria ni el nimero de empleados, dando
como tpfal 499 usuarios minimo, por lo que a continuacion se presenta un analisis del impacto que
supondtia la operacion del proyecto de interés, asi como su comparacion respecto del inmueble
preexistente de 7 niveles de altura considerando la superficie de uso identificada en el plano ARQ 02
Planta Baja de la brobpesta de proyecto, para una superficie de viviendas de 75 m?, que corresponde
al promedio dei las viviendas que se ofertan® en la‘Colonia San Miguel Chapultepec Il Seccidn, donde
se ubica el inmueble objeto de la presente iniciativa, obteniendo un ‘total de 48 viviendas en los 7
niveles en una supe‘rﬁcie total construida de 4,380.16 m?, con los siguientes datos: -

s
AR oo fyirae =
W ;:,*’:“J: & \g,);) W)
! s T dy
.]f;‘; 3L 1 av d i~ ] ==
i PR Eﬁ - “] . :
_]ge_f.e 2 -T ._Eg.}; :T i ;:_-_ i !
. B | pow !
g o dos = S g -/:P; :
Hoodo W o (OF Plano ARQ/02 Planta Baja I
; - & : -
e b oo S = de la propliesta de proyecto -
o o ! ; . .
R & t 5 | % Circulaciones 750.16 m2
1 | fa
> 1

Sup. Total construida 4,380.16 m2

_!,ﬂ_,n__

1.

g

ope
O

! w

® Consulta'en pagina Web https://propiedades.com/san-mizuel-chapultepec/departamentos-venta : 2

Medellin 202, piso 3, colonia Rome . CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON Ec‘?
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En virtud de lo sefialado anteriormente, dabe aclarar que la superficie de éénsgrucciénrdel proyecto
pretendido de 4,500 m?, np guarda relacion con el 4rea de desplante (768.60 m?) y el niimerq de niveles
manifestados (8 niveles), toda vez que tiene una discrepancia de 1,648.80 m?, 6’7 ions 1uencia las
superficies sefialadas en le{ tabla anterior para los usos destinados también presenta incjnsistencias;
por otra parte, en comparacién con el uso del suelo que actualmente le aplica al predio de interés
(habitacional) y las caracterfsticas actuales del inmueble de interés (7 niveles de aftura), el proyecto
de meérito tendria un mayor impacto en cuanto al ntimero de usuarios pues aumentaria en 307
personas la ocupacién del inmueble, asimismo aumentaria en un 20.5% (5,901.3 litros) el
consumo de agua al dialrespecto al uso habitacional, y se generaria una prdduccién de 534.43 kg

de residuos, por lo tanto aumentaria en 158.55% (327.73 kg) la cantidad residuos generados
respecto al uso habitacional.

| Totalide | Totall
~ | usuarios. | ‘litros'a
Hotel 300 I/huésped/dla 1,843.33 48
Restaurante 12 l/comida/dia 684.02 163 1,956 17457 68
Galerfa 6 I/m¥/dfa 65755 |  S/D 3,945.3 - l 16
Oficinas 50 I/persona/dfa 11,315.10 288 14,400 308.45 ' 44
Totali{propuesta). | . T T 4,500 | 499 34,7013 534.43 | 165
Habitacional {uso g I b
clong)s 150 I/habltante/dia 4,380.16 192 28,800 206.70 72
permitido) 1 ; | I

)
| ] |’
. Aunado a lo anterior, dé acuerdo al proyecto que se pretende, se crearia un déficit de 165

cajones de estaciom'amiento requeridos para el proyecto propuesto, toda Vez que no son
contemplados, no obstante, cabe aclarar que de conformidad con el “Acuerdo por el que se modifica
el numeral 1.2. Estacionamientos de la Norma Técnica Complementaria para el Proyecto
Arquitecténico” publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechai11 de julio de 2017, se
desprende que las edifichiones que se realicen en la Ciudad de México podran construirse sin la
obligacién de contaq con los cajones de estacionamiento para veh[c?los r'potr,Lrizados, a excepcion de
las construcciones destinadas a los usos inéluidos en los generos de “Agencias y Talleres de
Reparacién de Vehiculos Motorizados'}; “Hospitales”; “Policia”; ‘fBomberos"; “Centros de Mensajeria,
Funerarias, Centros de Distribucién, “Transportes Terrestres” y “Transportes Aéreos” y todos aquéllos
que para el desarrollo de sus actividades requieran de vehfculos de servicio y/o espacio destinado al
resguardo de vehiculos; sin embargo es importante sefialar que el prdydcto de mérito se

I
!

Medetlin 202, piso 3, colonia Roma CIUDAD INNOVADORA' GOBIERNO CON
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PAOT-05-300/100-031-2024

ejecutaré en I{mn inmueble preexistente que al pretender ser destinago a diversos giros de

servicios, el flujo de vehiculos y usuarios impactaria significativamente la movilidad en la zona.
‘ |
s i ! «
5. Por Gltimo, pe}'o Eno menos importante del anélisis de los documentos que integran la propuesta que

se analiza, de las observaciones antes descritas, se da cuenta que se pretende la ocupacion y
ampliacién del inmueble de 7 niveles prexistente y en desuso desde hace 10 afios, para un uso
de suelo de hoteh, ré$taurante y galeria, incumpliendb la base en la imagen objetivo del mismo
Programa Délegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo, por lo que en caso de
otorgarse el cambio de uso de suelo solicita:do, se contrapondria con el mismo, aunado a las
inconsistencias antes sefialadas en las superficies manifestadas en la iniciativa de mérito.

Es imp‘oftante .J,eﬁalar que, actualmente se analiza una propuesta de iniciativa de solicitud de
cambio de uso del suelo para el predio ubicado en Gobernador Tiburcio Montiel nimeros 18 y
20, colindantes’ al predio objeto, de la presente, para permitir en la zonificacién H aplicable a
ambos predios el uso de suelo para hotel en 3 niveles en una superficie maxima de
construccién de 69 m2|. Inichativa que se presume se fusionaray en la operacion, formara parte
del mismo complejo hotelero y de servicios complementarios; situacién que incrementara los

impactos urbanos| en la zona al aumentar la demanda de servicjo hidrico, generacién de
residuos sélidos y' movilidad en la zona.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrolio sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimientolde derechos y obligaciones
de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México y del
entorno en }que E ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el desarrollo
inmobiliaric}, en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42 fracciones |I inciso i), IV, Vy VI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria,considera que los elementos vertidos son

insuficientes para justificar la modificacién pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE la
solicitud de iniciativa'ciudadana. '

[
Sin otro particular reciba un, cordial saludo.
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