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Me refiero al oficio CCDMX/IL/CDIU/0199/2023, a través del cual solicita 3 esta Procuraduria emita
opinion respecto a la INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “COLONIA HIPODROMO?” Y EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA [A DELEGACION CUAUHTEMOC, APROBADO POR LA H.
ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL EL 15 DE SEPTIEMBRE DE 2000 CON
RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN CALLE ENSENADA, NO. 12, COLONIA HIPODROMO,
ALCALDIA CUAUHTEMOC, C.P. 06100, CIUDAD DE MEXICO.

Al respecto, y después de un andlisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La iniciativa tiene como objeto:

[...] se permita el uso H/22M/31/12 (Habitacional, 22 metros maximos de altura, 31% minimo de
area libre y 12 viviendas méximas permitidas) en 1,720.00 m? de superficie méaxima de
construccion para aumentar la oferta de vivienda el Hipddromo, reforzar el caracter habitacional
y conservar el valor patrimonial de Hipdromo.

Lo anterior permitira aprovechar el potencial de construccién existente para atender la tendencia
de despoblamiento en Hipédromo a través de la inversién privada que se vera materializada en
la creacion de empleos en pro de la aceleracién econémica planteada por el Gobierno de la

Ciudad y se logre hacer frente a los efectos negativos de la pandemia SARS-CoV-2 (COVID-1 9)
en el ambito de la construccién.?

[...]

N

\Cg 2. Al realizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

/'g/ Vivienda de la Ciudad de México, el Plano de Divulgacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Colonia Hipédromo, asi como el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con folio ndmero

\ 48393-151MAAL19, de lo que se desprende que al predio le aplica la zonificacion H/15m/20

(Habitacional, 15 metros maximo de altura y 20% minimo de area libre), asimismo le es aplicable Ia
norma 4. Referente a “Areas de Conservacién Patrimonial”.

K

1 Iniciativa Ciudadana para modificar el uso de suelo del predio ubicado en calle Ensenada, No. 12, Colonia Hipddromo, Alcaldla Cuauhtémoc, C.P. 06100, Ciudad de Mexico, p. 7.
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3. De acuerdo con la informacién proporcionada, se realizé el célculo del nimero méximo de viviendas
permitidas, dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion, entre el area
minima por vivienda especificada en la misma zonificacion. De lo anterior, resulté que la superficie

maxima de construccion es de 1,720.00 m? y el minimo de cada vivienda es de 90 m2, por lo que el
inmueble tiene el potencial para 19 viviendas.

No obstante lo anterior, la iniciativa ciudadana plantea la posibilidad de construir Unicamente 12
departamentos en una altura de 22 m, evitando asf generar un impacto negativo en cuanto a la

necesidad de servicios como consumo de agua y evitando incrementar la generacion de residuos.

Otro de los puntos a destacar, es que la zonificacién actual establece 20% minimo de 4rea libre; sin
embargo, el proyecto incluye diversos espacios abiertos, proporcionando asf 31% de area libre, es

decir més del minimo establecido, lo que permitiria |a filtracién del agua al subsuelo, disminuyendo en
lo posible el impacto ambiental generado por la construccién y el consumo de energla.

. Por otro lado, se desprende que el inmueble se encuentra afecto al patrimonio cultural urbano de valor
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), por
lo que al respecto, el proyecto plantea mantener la crujia en planta baja y primer nivel, integrandose al
disefio del anteproyecto arquitectonico, posteriormente dara continuidad al edificio nuevo donde s

e
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desarrollara en su totalidad una celosia flotada de madera, generando un entramado de ensambles de
madera natural, conservando asi la fachada principal y la primera crujia de la casa existente.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y
obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de
México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el
desarrollo inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, V y Vi de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos

son suficientes para justificar la modificacion pretendida, en consecuencia determina FAVORABLE la
solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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