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Ciudad de México, a 16 de mayo de 2023.
PAOT-05-300/100-059-2023
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DIP. VICTOR HUGO LOBO ROMAN
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO
E INFRAESTRUCTURA URBANA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IL/CDIU/0355/2023, recibido en esta Procuraduria el veintiséis de abril de
2023, a través del cual, solicita la opinidn respecto a la INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL PARA LA COLONIA
CUAUHTEMOC DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL; CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN CALLE RIO POO
No. 13, COLONIA CUAUHTEMOC, ALCALDIA CUAUHTEMOC, C.P. 06500, CIUDAD DE MEXICO
PARA PERMITIR USO HABITACIONAL, EN 7 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, 20%

MINIMO DE /\F\’EA LIBRE Y 12 VIVIENDAS EN UNA ZONIFICACION H/7/20/12v EN 1,693.56 M2 DE
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION.

Al respecto y después de un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. Lainiciativa tiene por objeto:

(...) la modificacion del Programa Parcial de Desarrolio Urbano del Distrito Federal para la
Colonia Cuauhtémoc del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008, para el predio ubicado
en Calle Rio Poo No. 13, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad

de Mexico para permitir Vivienda Plurifamiliar en una zonificacién H/7/20 y 1,693.56 M2 de
Superficie maxima de construccion.(...)
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Con la finalidad de determinar la zonificacién vigente para el predio materia del presente estudio,
se consulté la plataforma SIG CiudadMX, de la Secretar(a de
Desarrollo Urbano y Vivienda, y el Programa Parcial De Desarrollo Urbano del Distrito Federal
para la Colonia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacién HTB/5/15m/20 (Habitacional Tipo

B., 5 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre) Vivienda Minima:
70.00m2), tal como se muestra a continuacion:
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Al respecto, del andlisis del proyecto constructivo conforme con la zonificacién aplicable
HTB/5/15m/20/70 y del objetivo de la iniciativa en comento, de incrementar el nimero de niveles
en el predio materia de anélisis relacionada con el aumento de oferta de la vivienda, fortalecer la

inversion privada, generar empleos y permitir una mayor recaudacién de impuestos, se
desprende lo siguiente:

- De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Cuauhtémoc,
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc, al
predio le aplica la zonificacion directa HTB/5/15m/20/70 (Habitacional tipo B, 5 niveles

maximos de construccién, 15 metros méximos de altura, 20% minimo de area libre, 70 m? de
superficie minima por vivienda).
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- De conformidad con las documentales anexas a la iniciativa objeto de estudio, se deprende
que el predio cuenta con una superficie de 307.93 m2.

- Conforme a la zonificacién aplicable (HTB/5/15m/20/70) y la superficie del predio de 307.93
m?, se desprende que en el predio se permitiria la construccién de 17.596 viviendas en
1,231.72 m? de superficie de construccién maxima cuantificable permitida, 61.592 m2de area
libre y un desplante del proyecto en 246.344 m?2.

- En este tenor, la iniciativa promueve el incremento de 2 niveles en 1,693.53 m? de superficie
maxima de construccién, 61.592 m? (20% de la superficie total del predio) de area libre y un
desplante de 246.344 m?(80% de la superficie total del predio)

Asi entonces, se desprende que:

El nimero de niveles aumenta en dos a los asignados por la zonificacién directa aplicable
por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Cuauhtémoc del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Cuauhtémoc.

- El ndmero de viviendas planteadas en la iniciativa es de 12 viviendas, por io que
disminuye en 6 en relacién con las permitidas en la zonificacion aplicable (17.596, esto
es 18 viviendas), lo anterior conforme a la Norma de Ordenacién General nimero 11 que
prevé que cuando en el calculo del nimero de viviendas factibles resulte una fraccién
decimal, igual o mayor a 0.5, el nimero de viviendas resultante debera ajustarse al niimero

entero inmediato superior, por lo que en el predio que nos ocupa, se permite un maximo
de 18 viviendas.

- La superficie de construccidon descrita en la iniciativa de 1,693.53 m2, aumenta en 461.80

mZ, en relaciéon con los 1,231.72 m2 de superficie de construccion maxima cuantificable
permitida en la zonificacion aplicable.

- El area libre permitida en la zonificacion aplicable de 61.592 m2 (20%), coincide con la
descrita en la iniciativa 61.592 m2 (20%).

- El érea de desplante permitida en la zonificacién aplicable de 246.344 m2 (80%), coincide
con la descrita en la iniciativa 246.344 m2 (80%).

4. Es de resaltar que el proyecto constructivo de 12 viviendas previsto en la iniciativa ciudadana, no
incrementa el nimero de viviendas permitidas en relacién con la zonificacion aplicable (18
viviendas maximas), y como consecuencia no se desprende que puedan generarse impactos

adicionales, por el contrario, los reduce a largo plazo por parte del Programa de Desarrollo
Urbano aplicable, en razén de Ia zonificacién directa aplicable al predio.
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En el caso particular, de los anexos proporcionados en la iniciativa, esta Procuraduria realizé la
visualizacion del estado actual del entorno urbano localizado en el perimetro en el que se sitda el
inmueble motivo de estudio, de lo que se desprende que en el area existe una discordancia en la
composicion arquitectonica de los inmuebles identificados, toda vez que en la mayoria de los

casos los inmuebles persistentes han sufrido alteraciones en sus caracteristicas naturales y
composicion arquitectonica.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la
funcion de desarrolio sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de
derechos y obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes
de la Ciudad-de Mexico y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como
transparentar y ordenar el desarrollo inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccion V, y 42
fracciones Il inciso i), IV, V y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta
Procuraduria considera que los elementos vertidos son suficientes para justificar la modificacion
pretendida, en consecuencia determina FAVORABLE la solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
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