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Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/0953/2024 a través del cual soliske—a—esta—rocadunzaanita

opinion respecto de la iniciativa Ciudadana denominada INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO,
POR LA QUE SE REFORMA EL PLANO E-3 DEL PROGRéMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA ALCALDIA IZTACALCO PUBLICADO EL 26 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA
GACETA OFICIAL DEL)ij.\)!gTRI}TO FEDERAL EN LO QUE SE REFIERE A LA ZONIFICACION DEL

PREDIO UBICADO EN ALLE DE AZAFRAN NUMERO 490 DE LA COLONIA GRANJAS MEXICO
DE ESA DEMARCACIION. ]

Al respecto, y después de un-analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones: |

i ; : : |
1. La iniciativa tie;n% como objetivo: . . !
: ' . ]
... modificar la zonificacion tipo Industrial 3 niveles y 20% de area libre (2.4 veces el drea del terreno)
por la zonifica iéni ‘H correspondiente al uso Habitacional hasta 5 niveles, 20% minimo de érea
libre y hasta 260 departamentos con 269 cajones de estacionamiento en semisétano Y un indice
méximo de :fonstruccién de 4.00 veces el area del terreno [...]'

2. Al reglizar la cor_fsulta en la plataforma SIG CiudadMX de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Viviehda de la ‘Ciidad de México, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Iztacalco, se
constaté que el predio objeto de analisis se identifica con la Cuenta Catastral 046_067_12 con una
superficie de 4782 m2y le es aplicable la zonificacién 1131%0 (Industrial, 4 niveles, 20% de area libre).

P !
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| J P : |

ﬂ ! Iniciativa Ciudadana presentada pa;a el predio Ybicado en Azafrdn 490 Colonia Granjas México, Alcaldia Iztacaleo, Ciudad de México, pag. 40.

Sy

5 1 B S . - i .
Medsl 130 200, y;lllso 4, colonia Roma

T
CIUDAD INNOVADORA *  GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

Zia Ci'm',:l':tr::t';c-:':, CoBe ORI, CHudad ac

Pagina 1



_ |
Bs bAOT
gy PA

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

T Informaclén General-————— — [~ Uiliicacién del Predio-

"VERSION DE DIVULGACIGK € 1FORMACION, ]
NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La
consulla ¥ difusién de esta infermacida no
constituye sutorizacién, permise o licancia
sobre ¢l uso de suelo. Para contar con un |,
documente de cardcter oficml &5 necesario I

por ¢l prapietano.
solicitar 3 Ia auteridad competente, |a
dieién det Certifcad tidnte

(- Zoniflcaclén——————— e —

Superficis
W g Hixlma de
Uso dal Suslo 41 * Hivalas Altwrar Area (HE U Densidad  Construccén
i hra VIvienda: (Sujeta s
restiicclones™)
Ircustiin 1 - 20 [ 11475

Ve Tt 0w Js3

3. La-iniciativa objeto de estudio preitende ‘justificar su peﬁfnen

argumentos:

Cuenta Catastral 046_067_12

Dlrecclén AViikg

Calle y Nimero: CALLE AZAFRAN 390 .

Calonia: - GRAN)AS MEXICO
A

Cddigo Postal: 08400 Az T

Superficie del Predlo: 4782 m2 h 3 : g i‘l i
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Ciudad de México, a 20 de febrero de 2024,
PAOT-05-300/100-050-2024

Es!e €00guis puzde no contener 1as ulkmas modificacienes al
predio, producto de fusiones yie subdivisiones tevadas a cabo

| AZAERAN #490
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! cia con base en los siguientes

“(...) El objetivo particular de la Iniciativa Ciudadaha es obtener un uso de suelo acorde a Ja realidad

actual de este sector de Iztacalco, permitiendo insertar el

actividades urbanas.

Adicionalmente, se considera que la reactivacion con el uso del suelo acorde P
proyecto que mejore las condiciones de la zona, que respete los perfiles urba

actividades. (...)"2. S

|

predio de forma méas competitiva con las
ﬁrmftiré generar un

0Ss y regenere las
Iy | !

-“(...) El propio Programa Delegaciorl:af de Desarrollo Urbano vigente reconoce que /a zona de

Area con Potencial de Reciclamiento, elemento que la presente propuesta reto

uso més atractivo y competitivo (.,.)".

Granjas México ha perdido el atractivo-de sus actividades industriales y cbnsr’deﬁ;

fa ﬁ: lonia como
para articular un

Del anédlisis realizado a la iniciativa ciudadana asi como a sus anexos, se desprende que,
sustancialmente, se trata de la misma propuesta presentada en la iniciativa,denominada “Iniciativa

. ciudadana con proyect'p de decreto por la que se reforma el Programa Deldgacional de Desarrollo

2 Ibidem, pdg. 12 S
3 Ibidem, pag. 21
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Urbano de Ia Delegécién Iztacalco, respecto a la zonificacion del predio ubicado en Calle Azafran
numero 490, Colonia Granjas México, de ésta Ciudad”, la cual se hizo del conocimiento de esta
Procuraduria mediante el oficio ALDF/VIIL/ICG/ST/0832/2018, y sobre la cual ésta Procuraduria
emiti6 opinién a través del oficio PAOT-05-300/1 00-081-2018, determinandose DESFAVORABLE.
| i | i .
Sin embargo, es importante sefalar que la presente iniciativa considera una modificacién por cuanto
hace al nimero de niveles y viviendas a desarrollar, asi como el area libre, tal y como puede verse
en el siguiente recuadro: i |

1 —

Afio ! Viviendas Niveles Area Libre ! Cajones de
Pretendidas permitidos { Estacionamiento
. : ' . Pretendidos
2018 ' - 269 06 30% 269
2024 260 05 . 20% 269

De I0 anterior se advierte que si bien se propone disminuir un nivel ¥ ndeve viviendas respecto al
proyecto anterior, lo cierto es que se pretende dejar menos area libre que la propuesta de 20184,
por lo ’;que La presente iniciativa no propone un cambio sustancial! aunado a que la justificacion
técniﬁ‘:a y desarrollo del proyecto es igual en ambas iniciativas.
4 | .
5. En este sentidg, a efecto de robustecer la opinién referida se realizé un analisis por cuanto hace a
los impactos generados por la iniciativa, respecto del niimero de viviendas pretendidas, obteniendo
los siguientes datos: #

Para el uso de suelo Habitacional Plurifamiliar:
|}

1. Dela iniciativa para modificacién de uso-del suelo para el predio ubicado en Calle Azafran ndmero
490, Colonia Granjas México, Alcaldia Iztacaico, se pretende la ejecucion de 260 viviendas®.

2. Con base en datos del Instityto Nacional de' Estadisti¢a y Geografia, el promedio de ocupantes

por vivienda es ge 3.4 pegrsorjass, por lo que se obtiene un total de 884 habitantes.
Il . i

3 s s i~ - . r L . L]
* Respecto a las dreas libres es conveniente sefialar que una mayor drea superficie de drea libre representa beneficios tanto para el proyecto como parael
entorno, tales como la captacién de agua pluvial y, si cuentan con cubierta vegeual, ayuda a reducir los fenémenos que ]se producen en zonas urbanas
denominados islas de calof. '

h ? Iniciativa Ciudadana “Iniciativa con proyecto de Decreto, por la que se reforma el plano E-3 del Programa De{egaciom! de Desarrolle Urbano para la
2 ﬁs Alcaldia Iztacaleor’, pdg. 40 ] : i
\; <, W ° Encuesta Intercensal 2015 {5’21 Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. .
== " reclal 1A 1009 Sisn 2 ,;_j; s ReTia : ..
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| ! :
3. Con el nimero de habitantes se calculé la generacion de residuos sélidos = (No. Hab. X 1.071
kg/dia/hab’ y consumo de agua = No. Hab. X 150 l/dfa/hab®,

4. Por lo que para el fiJso de suelo para vivienda plurifamiliar para 260 viviendas se generarian .
diariamente 946.76 kg de residuos sélidos y se consumirfan 132,600| litros de agua.
| |

De lo anterior, se desprende lo siguiente: ' l |

| l

USode Siela : Residuos Consumo de agua

; 5 generados total total
destinado Aforo total kg xdfa i

e _< | SEA AT R j s 1; ;.,ﬁ- 2 3|y13”:
fiar | B84t s ha i i 976 kg | " 600 litros

7 it i
De lo anteriormente sefialado se aqivlierte que con la ejecucién del prbyecto se generard un
impacto significativo por cuanto hace a la generacién de residuos y consumo de agua, sin
que de la Iniciativa se desprendan medidas de mitigacién sustanciales que. perini%an itigar dichos
impactos, tomando en cuenta que lo propuesto en la Iniciativa en realidad son r quisitg%normativos
que cualquier proyecto constructivo debe cumplir. : |
| !

6. Es importante mencionar que tal y como se. manifesté en la iniciativa ciudadana de 2018, los
promoventes mantienen el argumento de que “(...) El propio Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente reconoce que la zona de Granjas México ha perdido el atractivo de sus actividades
industriales y considera a la colonia como Area con Potencial de Reciclamiento, elemento que la
presente propuesta retoma para articular un uso més atractivo y competitivo (...)", sin embargo es
de sefialar que la colonia Granjas México es considerada como unjAred con Potencial de Desarrollo
mas no de Reciclamiento, es decir, 4reas en donde pueden deiarrollars proyectos urbanos de
impacto apoyados por el programa de fomento econémico, pudiendo aplicar la Norma General de
Ordenacion nimero 10 “Alturas makimas en vialidades en funcién de la superficie del predio y
restricciones de construccion al fondo y laterales”, instrumento de desarrollo urbano que permite

potenciar el nimero de niveles mas no asi el de viviendas, ya que las altas dengiqades se e]ncuentran
restringidas a los corredores urbanos. : '

. .
j .

7 Inventario de Residuos Sélidos de la Ciudad de México, 2022

el 08 de febrero de 2011, pdg. 36,
Waedelllpn Z00 ‘

=1 222, pleg 3, ogizzld By
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r{- 8 Normas Técnicas Complementarias para el proyecto arquitectdnico, publicada en la Gaceta Oficial del entonces Disirito Federal (ahorc; Ciudad de México,
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7. Finalmente, en el i“Texto normative propuesto” la zonificacion pretendida no contempla la literal de
densidad, siendo necesaria para poder determinar el namero de viviendas permitidas en la
zonificacion HI(Habitacional) propuesta, a pesar de que el proyecto pretendido considera que se le
autoricen en especifico 260 viviendas, como se vino desarrollando a lo largo de la iniciativa, pero en
el “Texto normativo propuesto” se debié establecer expresamente dicha propuesta, lo cual no
acontecio. i l

: | o

En razén de los argum,gntcps antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién

de desarrollo sustentable.de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y

obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los dem:és habitantes de la Ciudad de

México y del entornc en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el

desarrollo inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccion V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, Vy VI de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos

son insuﬂcientei para justificar la modificacién pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE
la solicitud de iniciativa ciudadana. ‘
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