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Me refiero al oficio CCDMXIIIUCD1U10020212024, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita
opinion respecto de la Iniciativa Ciudadana denominada: “DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANOC DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON, AP)ROBADO POR LA H. ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL \DISTRITO FEDERAL Y

PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL EL DIA 10 DE MAYO DE 2011 CON RESPECTO AL PREDIO

UBICADO l§EN PtAX CENTENARIO, NO. 2700-B, COLONIA TARANGO, ALCALDIA ALVARO
OBREGC')IY, C.P. 01580, CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR EL USO HABITACIONAL MIXTO,
COMERCIO, SERVICIOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS EN GENERAL, SERVICIOS RECREATIVOS, 6

NIVELES MAXIMO DE CONSTRUCCION, 30% DE AREA LIBRE Y DENSIDAD Z (NUMERO DE

VIVIENDAS RESULH’ADb DE DIVIDIR LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION ENTRE LA

SUPERFICIE POR CADA VIVIENDA) PARA PERMITIR 441 VIVIENDAS DENTRO DE UNA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 44,900.91 M2, EN UNA ZONIFICACION DE
HM/6/30/2”. (Sic) . n e

Al respecto,'y desp[ués de un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La iniciativa tiene como objetivo: | ’ |
(...)la modfﬁcacijn del Prc#grarﬁa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén
(PDDU-AQ), publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 10 de mayo de 2011 para el predio
ubicado en Av. Centenario, No. 2700-B, Colonia Tarango, Alcaldia Alvarq Obregén, C.P. 01580, Ciudad
de México para:permitir el uso Habitacional Mixto, Comercio, Servicios de alimentos y bebidas en general,
Servicios recreativos, 6 niveles méximo de construccién, 30% de érea libre y Densidad Z, para permitir
441 viviendas dentro de una Superficie Méxima de Construccién de 44,900.91 m2, en una zonificacion de
HM/6/30/Z.7 ‘ 1 ;
| . L
2. Al realizar IzIa consulta en la plataforma SIG CiudadMX de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Viviendra di&l Ciudad de México y al Programa Delegacional dé Desarrollo Urbano para la
Deleqacién I?raroogbregén (PDDU-AQ), se constatd que al predio objeto de andlisis se identifica
con la Cuenta Catastral 154_999_01, con una superficie de 13244 m?y le es aplicable la zonificacion
E/3/30, '(Equipalmiento, 3 niveles maximos de construccién y 30% minimo de area libre).
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! Iniciativa ciudadana, res Tecm al predio ubicado en Av. Centendrio no. 2700-B, Colonia Tarango, Alcaldia Alvaro Obregdn, Ciudad de Méx;‘co, p.6. g
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r*Informacidn Genaral-—— ——————1 ~Ublcaclén del pradio-— - = )
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Cuenta Catastral « 154 933 01
Direccién B
Y nlU‘-."\ f
Calle y Nimero: CENTENARIO 2700-8 A% :
Colonia: TARANGO ‘P%
Cédigo Postal: 01580 . = 5
Superficle del Predio: 13244 m2 % 3
‘ N P » ‘ R
A T = 3
B P}snlsﬁe e i

2009 @ cludadmx, secovl L
¢ B predic ssleccionado

e —e 1

“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACIGN,

NO ?ﬂonuﬁ EFECTOS  Ju| ] 1COS™. [La j
ity ifusié i ;i

fgﬂifm.’ ad{»‘;srlugag:, ':m.'ﬂ:’";“.'.ﬁ:.\gg Este croquis puede no contener 1as ultimas medificaciones al

sobre el uso de suete. Para contar con |un predic, produsto de fusicnes y/o subdiv.siones llevades a cabo
documento de cardcler oficial es nacesario por el propietanc, .
.solictar & la autoridad competente, | Ia ‘R
et Ceatifl o
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Noraves par ordenaciony | e Predio seleccionado: Av. Centenario No.
[~Generales - A B i | A aro
ot e ls ™5 1. Coeficients de dcu;\nién de}s“,n {CO5} y Coeficiente de Utilizacidn del Susle (cus) 2700 B’ Colon Ia |Ta rango' A Ca|d a ]V r
d dela 2. Terrenos con pendiente nbtural en Suelo Urbano
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k- LY Alturss de edificacién y restricciones er{ll celindancia pestaner del predio
B.Instalaciones permitidas por encima *t! nimere d& nivelas
9, Subdivisidn de prediss
17. Via pablice y estac bterrd .
18, Amg! de onst 25 exish ' l
19, Estudio de Imgacte Urban !
27.De los requenmientes phra Iz capiacién de aguas pluviales y descarga de sguss resdusles
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#' 9% 8 torwe Morma Técnics pars Zonas de Reesg l

3. La iniciativa prejtehcejustificar su pertinencia con base en los siguiemeé arigumentos: _
: ' [

u(. i ) ‘ ] | ‘

La zonificacién propuesta pretende ofrecer al poniente de la Alcaldfa Alvaro Obregén de un desarrollo de usos mixtos,
el cual se gjusta a la tendencia de densificacién de la Ciudad de México. Este tipo de proyectos presentan una respuesta
ante el crecimiento horizontal de la mancha urbana de la Zona Metropolitana del Valle de México (...) Por lo tanto, es
imperativo promoveriproyectos como el caso del Edificio Tarango, que hagan un uso més eficiente del uelo urbano,

aprovechando .fbcaﬁ?aciones con infraestructura y servicios bésicos que tengan la- capacidad para atender las
necesidades de la poblacién.

Ademaés, al solicitar ‘el uso Habitaciopal Mixte, Comercio, Servicios de alimentos y bebidas. eln general y Servicios
recreativos el prjoyecF) reforzaré la oferta de bienes y servicios necesarios para el bienestar de la poblacion, entre los
mas significativos se|encuentran los espacios recreativos y de esparcimiento, pues sé %pretlande'que el area libre se
aproveche como .esgacfo publico para el Yso de los habitantes cercanos. De esta forma la poblagién del entorno
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inmediato contard cbn mayor iacceér‘bﬂidad a espacios que cumplan con sus necesidades bésicas, reduciendo fa
cantidad y el tiempo He Ids desplazamientos realizados en la Alcaldia. 2 |

Por otro lado, el preyecto Edificio Tarango, al proponer la construccién 441 vivienda!'ﬁ afendera la demanda de vivienda
en la Alcaldia, partitularmente de adultos jovenes que buscan residencias en proximidad a centros de trabajo. Un criterio
para el optimo aprovechamiento de la vivienda es su ubicacion, en el caso de Edificio Tarango se ubica cerca de
importantes corredores urbanos como Av. Paseo de la Reforma y Periférico Sur y de los centros de negocios de Santa

Fe y San Angel, por lo que permitiré que sus habitantes accedan a fuentes de trabajo sin realizar largos desplazamientos
a ofras demé{zrcacfones de /a Ciudad. (...)"3

Abonando a lo apterior se tiene, que de conformidad con la memoria desk:riptiva arquitecténica para la
solicitud djt ambiojde uso de suelo para el edificio de usos mixtos Tarango, apartado 3 Descripcién del
anteproyecto arquitecténico, numeral 3.1 Descripcién de superficie, uso, altura y caracteristicas generales
sobre nivel medio de banqueta y bajo nivel medio de banqu:e‘ia, se propone lo siguiente.

I I

“(...) edificio de uso ‘mixto con 6 niveles que se desplanta a nivel.0.00m sobre nivel medio de banqueta, con
un total de J§l4,900.91' m2 S.N.B y 21,910.00 B.N.B., el cual se conforma como sigue: En planta baja hasta
tercer nivel contara con uso comercial (cine, food court, amenities y locales comerciales) con un érea de
14,749.00 m2y 6 niveles destinados a vivienda con un érea de 28,214.00 m2. La altura maxima de entrepiso

es ge 4.50 m, de acuerdo con NTC del RCDF para uso distinto al habitacional, dando una altura total sobre
nivel medio déa banqueta de 25.50m (...)". ¢ :

Al respecto, derivado del andlisis de la solicitud propuesta, al tratarse de un predio con superficie de
14,215.00 m? (De conformidad co:

n lo contenido en la propuesta de modificacién obtenido del
levantamiento topografico del prEfdio); se le permite lo siguiente:

Aspecto Superficie '
| LSuperficie total del predio 1114,215:00m3
‘| Area libre ) 4,264.5 m?
‘ Su'perﬁéie de desplante | 9,95A0.5 m?
] Superficie maxima de construccién | 29,851.5 m2 e

Adicionalme

'Pte, Ien el numeral 1.3.2 Contexto, de la memoria descriptive{ del proyecto, se describe lo
siguiente:'] e o '

“

(...) En &l extremo Noreste de Tarango se localiza el predio a desarrollar, en un predio donde actualmente se ubica un
centro deportivo Ferraqo de manera permanente, sobre una ¥ia principal, rodeado de condominios vy desarrollos

habitacionales de hasta 8 niveles. Sobre Av. Centenario prevalece el comercio de restaurantes, tiendas, servicios,
agencias de a(tos y centros de distribucion. L
!

2 Ibidem |

7 |
2 Jdem p. 7

* Memoria Desicri;btivaArzjuith:énica de la Iniciativa ciudadana, respecto al predio ubicado en Av. Centenario no. 2700-B, Colonia Tarango, Alcaldia Alvaro
Obregon, Ciudad de México, p.9.
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Las éreas verdes cercanas son el Parque Axomiatla y el Parque La' Mexicana ¥ las reservas) naturales del Parque

Ecolégico Tarango y el Parque Ecolégico Presa Tarango....)”$
, I '
No obstante lo anterior, con la finalidad de contar con mayores elementos respéctol del predio objeto de
estudio se realizé un recorrido virtual en el sistema Google Maps, identificando gue en el predio se localiza
actualmente un club integral de salud fisica y mental, en el que se imparten ‘clases;de spinrﬁing, padel,

yoga, natacion, box, gimnasiq mixto, entre otros, denominado “FIT CREW" lo que se cdrrob&nra mediante
la liga bjj@;ﬂﬂtﬂgrew.com.mx!ﬂaraqggi’ . {

|
Sin embargo, no se descrliben ni sefialan las superficies del referido uso; es decir, nimero de asistentes,
actividades que se desarrollan, dimensiones, etc. Siguiendo con este razonamiento, se tiene que de
conformidad con la normatividad aplicable, no se cuenta con datos sobre los indicadores para la .
generacion de los impactos Lesultantes del uso de centro deportivo, toda vez que de conformidad con las
Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico del Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal, la fabla 2.1, establece que las areas minimas estar?n definidas por un D.R.O., lo que

imposibilita obtener los impactos y entonces, realizar la comparativa entre el usd de centro deportivo y la’
propuesta presentada. : '

| |

A pesar de no contar con informacién para realizar una comparativa, se tiene que el proyecto pretende,
entre otras cosas, la construccién de 441 viviendas, que en conjunto representfr[an. los siguientes

impactos: } "
i
1. En la iniciativa de modificacion, se sefiala la construccién de 441 viviendas.
2. De conformidad con datos del indice de habitantes por vivienda correspondien%te a 3.4 (Encuesta
Intercensal 2015, INEGI), aplicado al proyecto de analisis resulta en un total de 1499.4 habitantes
3. Considerando el nimero de habitantes, se calculé la generacién dé!rediduds sélidos = No.

Habitantes X 1.071 kg/dia/hab (Inventario de residuos sélidos de Ia CDMX, 2021) y consumo de
. agua = No. habitantes X 150 L/dia/hab (SACMEX, 2022). . |
4. Por lo que, considerando los valores referidos en el numeral inmediatq anterjor, para las

441 viviendas se obtuvo una generacién diaria de 1,605.86 kg de residuos silidos y un
consumo de 224,910 litros de agua. ]

T

5 fdemp. 2. \ E
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, : Uso Actual j

+ Datos (Fuente: Memoria Descriptiva)

NUm. Viviendas : 441

| i 7 !
Nim. habitantes = Nim. viviendas = 3.4 = 441 % 3.4 =1499.4
] Habi‘uLtes'por vivienda
(Encuesta Intercensal 2015, 3.4 ’
| INEGI) :

habiian;tes_ a 1499.4

Genemclgién de residuos = Nim. habitantes = 1.071 = 1499.4 % 1.071 = 1605.86

Generacién de residuos

(Inventarig de residuos sélidos 1.071 kg/dia/hab 1405.88
de la CDMX, 2021)

Consumo de agua & Ndm. habitantes * 150 = 1499.4 x 150 = 224910

' T : \
Consumo de égub (SACMEX,

. t
2022) . 150 L/dld/h?b 224910
\

T
i

4. Por otra parte, de la consulta al texto del PDDU-AQ, se tiene lo siguiente:

i

“(...) A pesar de contar con 145 espacios para la practica del deporte, asi coma juegos infantiles, se cuenta
con un délﬁcit del 39%, estos se ubican en colonias, como Liberales de 1857, Barrio Norte, L.omas de
Becerra; La Mexicana, Pueblo de Santa Fe, Abraham Gonzélez, Olivar def Conde, Preconcreto, Puebio de
Sante“ Lucfa,‘Corpus Christy, Garcimarrero, Balcones de Cehuayo, Tlacuitlapa, La Martinica, Valentin
Goémez Fan’a;!; Y Piloto Adolfo Lépez Mateos. Este déficit podré reducirse, ya que la Delegacién cuenta con
un 1'gran potencial para desarrollar este tipo de usos, en vista de las dreas de valor natural Yy zonas de
barraricas que se encuentran en ella. En este sentido las Zonas de barrancas y algunas zonas cercanas a
laLineade Corpsen/acién Ecolbgica, pueden alojar dreas de esparcimiento, recreacion, parques y deportivos
compatibles con su'funcién ecolégica. Seran prioritarios para Ia factibilidad de equipamientos deficitarios,
los terrenos baldios o subutilizados que se ubican en centros, subcentros, o corredores urbanos. Para
aquellos de' nivel basico podran ser utilizados los que se ubican al interior de Jas zonas habitacionales,
siempre y cuando la zonificacion propuesta lo permita (...)".5

| B énfasis afiadido
! i

® Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de A'IVﬂ‘m Obregdn p. 47. |
Medellin 202, piso 3, colonia Roma : CIUDAD INNOVADORA
aicaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, ﬁiudadbe México Y DE DERECHOS
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Adicionalmente el cuadro 26 denominado Subsistema de equipamiento urbano,’ contehido en el

apartado equipamiento y servicios, del PDDU-AOQ, sefiala que en la alcaldia se cuenlta (inicamente con
14 centros deportivos. ! . !

Por lo que considerando que existe un qlé'ficit del 39% y Unicamente 14 centros deportivos, conforme
a lo seflalado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro QObregén, es

necesario conservar la zonificacion de equipamiento en la zona donde se ‘encuet’ftrfa el IJ.oyecto que
se analiza. f ' '

5. Adicionalmente, e| predio en comento se localiza en la zona circundante a lgs Areas de Valor
Ambiental (AVAs) con categoria de barranca denominadas, Barranca Atzoyapan' (localizada en la
colindancia norte). y Barranca Tarango (ubicada en la colindancia suroriente), mismas que se definen
como las areas verdes, cuyo ambiente original ha sido modificado por actividades antropogénicas,
razon por la que requiere;ser restaurado y preservado para mantener ciertas c@racteristicas biofisicas
y escénicas que le permitJan contribuir a mantener la calidad ambiental de |a ciudad y tienen por objeto
prevenir, rescatar, preservar, conservar, protegery restaurar los elementos naturales que forman parte
del ecosistema del Area de Valor Ambiental “Barranca de Tarango”, pbr la impbrtancia de los beneficios
ecoldgicos que los servicios ambientalqs proporcionan en la construccion de una mejor calidad de vida
de los habitantes de la Ciudad de Mexico, tales como el coritrol del ruido, la recarga de mantos
acuiferos, la regulacion de la temperatura y de la humedad, conservacién del paisaje natural, detencién
de la dispersién de los contaminantes atmosféricos, preservacién de la flora y, fauna, mediante la

disminucién de construcciones y alteraciones al entorno urbano que alteren lbs procesos naturales
anteriormente descritos. ‘

El crecimiento urbano podria ocasionar la afectacién irreparable de zonas naturalés como las AVAs,
de los procesos ecoldgicos que mahtienen el equilibrio ecolégico regional y.pérdida de biodiversidad,
por lo que resulta de suma importancia cantar con mas informacién del proyéctoL a efecto de conocer
las medidas que integrara para disminuihL su impacto al medio ambiente, -
1 <
I

Finalmente, se resalta que la iniciativa, carece de informacién especifica relati aLa la lsuperficies
asociadas a los usos mixtos que se proponen, para llevar a cabo el anlisis de los im actds generados
derivado del cambio de uso de suelo, lo que cobra mayor relevancia por encontrarse el predio de
interés en una zona alddafia a dos AVAs con categoria de barranca, y al haberse identificado un déficit

de espacios para la practica del deporte en el territorio delegacional, usos permitidos en la zonificacién
Equipamiento (E) vigente. '

N | |
b

Medellin 202, piso 3, colania Roma | CIUDAD INNOMADORA GOBIERNO CON
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En razon de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con e objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones
de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México y del
entorno en que 'se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el desarrollo
Inmobiliarip,.en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42 fracciones Il inciso ), IV, VyVlde laLey de
Desarrollo Urbano ‘del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son
insuficientes para justificar la modificacion pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE Ia
solicitud de iniciativa ciudadana. i 1

Sin otro particular, recibc‘fa un1 corqial saludo.

ATENTAMENTE _ .
LA CUR@DORA% : -
A . it - '

MARIANA BOY TAMBORRELL o |
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