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DIP. VICTOR HUGO LOBO ROMAN

PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO
E INFRAESTRUCTURA URBANA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/0552/2023, a través del cual, solicita a esta Procuraduria emita
opinién respecto de la iniciativa ciudadana denominada Decreto por el cual se modifica el “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén”, publicado el 10 de agosto
de 2011 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal; respecto del predio ubicado en la Calle Herradero

numero 23, colonia Garcimarrero, Alcaldia Alvaro Obregén, de la Ciudad de México.

Al respecto, después de un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes

consideraciones:

1. Lainiciativa tiene como objetivo:

[...] la zonificacion para el uso de suelo “Habitacional”’, Habitacional en un predio con una superficie de
3,666.00 m2, para la construccion de 10 edificios de 5, y 7 niveles. Del nivel -11 al -10 se cuenta con 3

Viviendas por nivel, del Nivel -9 al -8 con 8 viviendas por nivel, del Nivel
nivel, del Nivel -4 al -3 con 10 Viviendas por nive!, del Nivel
con 8 Viviendas, del 1er al 4to Nivel con 12 Viviendas por
67 Cajones de Estacionamiento. Con una superficie de de
area libre de 1,854.42.m2 (50.58%

construccion de 12, 395.93 m2.1

2. Al realizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX
Vivienda de la Ciudad de México, se obtuvo
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-7 al -5 con 16 Viviendas por
-2 al -1 con 4 Viviendas por nivel, Planta Baja
nivel, con un total de 154 Viviendas Nuevas y

splante de 1,811.57 m? y con una superficie de
). La superficie total construida sobre nivel de banqueta sera de
3,887.05 m2 y un semisétano (b.n.m.b.) con una superficie de 8,508.88 m2”; para una superficie total de

. de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
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Por su parte, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén y su Plano de
Divulgacién especifica que el uso de suelo para vivienda se encuentra prohibido en la
zonificacion AV (Area Verde):
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Plano de Divulgacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén
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3. Por otra parte, al tratarse de una iniciativa que pretende el desarrolio de un proyecto habitacional en
zonificacién AV (Area Verde), se realizé consulta al Sistema de Informacién del Patrimonio
Ambiental y Urbano de la Ciudad de México (SIG-PAOT), en el que se identificé que el predio
se encuentra dentro de la poligonal del Area de Valor Ambiental con categoria de barranca
denominada “Barranca Mixcoac”, decretada en la publicacién de la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal en fecha 28 de noviembre de 2012, donde unicamente se podran realizar
actividades de investigacion, educacién ambiental, restauracion ecoldgica, prevencion,

aprovechamiento sustentable y controlado, conservacion, proteccion, rehabilitacion y
administracion.
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Predio Objeto del presente estudio

Al respecto, es importante sefialar que el articulo décimo tercero del Decreto por el que se declara la
“Barranca Mixcoac”, establece que queda estrictamente prohibido la construccién de cualquier tipo
de edificacion, construccién u obra dentro de la poligonal, que no esté dirigida a proteger, conservar
- y/o potenciar los servicios ambientales que el area esta proporcionando.

- De acuerdo con la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de México, las Areas de
Valor Ambiental se definen como las areas verdes y los cuerpos de agua dentro del territorio y bajo
. % |as competencias de la Ciudad de México, en donde los ambientes originales han sido modificados
, 1 por las actividades antropogénicas y que requieren ser restauradas o preservadas, en funcion de que
N
i
|
)

aun mantienen ciertas caracteristicas biofisicas y escénicas, las cuales les permiten contribuir a
mantener la calidad ambiental de la Ciudad.
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Asimismo, el articulo 88 Bis 1 de la ley referida anteriormente, establece que queda prohibido la
construccion de edificaciones en areas de valor ambiental:

Articulo 88 BIS 1.- En los parques y jardines, plazas jardinadas o arboladas, zonas con cualquier
cubierta vegetal en la via publica, alamedas y arboledas, jardineras, barrancas, areas de valor
ambiental y areas naturales protegidas, queda prohibido:

. La construccién de edificaciones, y de cualesquier obra o actividad que tengan ese fin:

[l. El cambio de uso de suelo;

[...]

Enfasis afiadido

En concordancia con lo anterior, la “Barranca Mixcoac” contribuye en la regulacion del ciclo
hidrolégico y atmosferico, ya que por sus pendientes y gradientes altitudinales permite el desarrollo
de vegetacion que promueve la captaciéon e infiltracién de agua de lluvia, contribuyendo en la
regulacion de los niveles de agua subterranea, indispensable para abastecer las necesidades de los
habitantes de la Ciudad de México, sus arboles previenen la erosién provocada por los deslaves y
derrumbes, disminuyen la pérdida de humedad del suelo por evaporacién enriquecen el suelo con su
hojarasca, minimizan los contaminantes del aire ya que retienen particulas suspendidas, fijan diéxido
de carbono, ofrece beneficios psicosoclales a los habitantes como la reduccién del ruido, ademas de
ser un reservorio para especies de flora y fauna silvestre.

5. Finalmente, es importante referir que el articulo 42 Ter, fraccién |, inciso |) de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, establece el desechamiento de plano las iniciativas que propongan
urbanizar en areas verdes:

Artlculo 42 Ter. En el procedimiento al que se refiere el articulo 42 de esta Ley, se observaran también
las sigulentes reglas:

I. El Consejo Consultivo pre-dictaminara, la Comision dictaminarg, y el Pleno de la Asamblea aprobara,
el desechamiento de plano de las iniciativas que se ubiquen en cualquiera de los siguientes supuestos:
[...]

) Que propongan urbanizar en suelo de conservacién, en areas verdes, en espacios abiertos, o en
hienes del dominio publico de usc comun, de la ciudad, y

Lo

Enfasis afiadido

En razon de los argumentos antes vertidos es menester comentar que la Iniciativa Ciudadana no

coincide con el objetivo de hacer prevalecer la funcién de desarrollo sustentable de la propiedad del
suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones de los propietarios de inmuebles

urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México y del entorno en que se ubican,
garantizar su seguridad, asl como transparentar y ordenar el desarrollo inmobiliario, en términos de los
articulos 4 fraccion V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, V y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Meuallilin 202, pisoc 3, colcnia Rowma i h i e s
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Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son insuficientes para justificar la
modificacion pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE |z iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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