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\ L
DIP. VICTOR HUGO C“UQL) ROMAN
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO |
E INFRAESTRUCTURA|URBANA DEL CONGRESO .
DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE |
Me refiero al oﬁcio’ CCDMX/IIL/CDIU/1143/2023, a través del cual solicita a ksta Procuraduria emita
opinién respecto de la iniciativa Ciudadana denominada INICIATIVA DE D@CRETO POR EL CUAL SE
MODIFICA Eji PROGRAMA PARCIAL "LOMAS DE CHAPULTEPEC” PARA LA ALCALDIA MIGUEL
HIDALGO P%JBLI 1DO EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL DE FECHA DEL 06 DE
SEPTIEMBRE DEL 2021, CORRESPONDIENTE AL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PUBLICADO ‘EN LA GACETA DEL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008, PARA EL PREDIO

UBICADO EN AVENIDA'DE LOS ANDES NUMERO 325, COLONIA LOMAS DE CHAPULTEPEC
SECCION lIil, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO. ‘ ! :

consideracic?n?s: t :
]
o

1. La iniciativa tiene como objeto:
[

(.-.) omitir las restricciones latefales del predio, establecidas conforme al numeral 5.5. Normas de
Ordenacién, 5.5.3 Normas de Ordenacion Particulares, inciso “I” Restricciones en Predios, y conforme a la

t . i I ; ¢ =
Al respecto, y después de un andlisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes

1

tabla 72. Restricciones F'r'ontaiges, Laterales y de Fondo. {...)"

2. Al realizar la consulté en la plataforma SIG-CDMX de la Secretaria de Dgsarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Méxica'y al Programa Parcial "Lomas de Chapultepec" para la Alcaldia Miguel Hidalgo,
se constatd que el predio objeto de andlisis se identifica con la Cuenta Catastral 035_049 05, con una
superficie de 452 m? y le es aplicable la zonificacion HC 4/50/Z (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 4 nivéles m%éximos de construccion, 50% de area libre y densidad: Z).
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! Iniciativa Ciudad ang, respecto 'ial predio ubicado en Avenida de los Andes Nimero 325, Colonia Lomas de Chapuitepec Seccicn I1I, Alcaldia Miguel Hidalgo.
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3. La iniciativa objeto de estudio pretende justificar su pertinencid con base en los siguientes
argumentos: '

' i
“(...) Actualmente el uso (lle suelo con el que cuenta el predio ubicado en Avenida de los Andes niimero 325,
Colonia Lomas de Chapultepec Seccién Ill, Alcaldia Miguel Hidalgo, cuenta con up uso de suelo HC/4/50/2

el cual se encuentra publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mésico, de fdcha del 06 de septiembre

del 2021, en el cual se emite el Decreto para el Plan Parcial de Desirroﬂb Urbanol"Lomas de Chapultepec”,

del Programa Delegacional deDesa(rollq Urbano.para.la Delegacin Miguel Hidalgo, y'que conforme a la
\ . Superficie del predio registrado en la escritura publica que es de 437.00m2, se obtiene una superficie de -
5.?( construccion méxima de 874.00m2.(Sic)? At

(...) Sin embargo, el problema no radica en la superficie libre total resultante de las !reétriccignles que se,
debe dejar en el predio y que es de 208.41 m2, toda vez que Io que se pretende désarrollar en el predio, si

% respeta el Coeficiente de Ocupacién del Suelo conforme al uso de suelo'actual, y que canforme al proyecto
- encomento, se tiene incluso una superficie mayor de'érea libre que el total de las restriccq'ones establecidas,
Y que es de 218.50 m2; la,problemdtica radica en las.restricciones laterales establecid.

as, toda vez que el
predio de Avenida de los Andes no. 325, e Colonia Lomas de Chapultepec Il $e?cci¢3n, prresenta un frente -
[N o
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fisico de tan solo 1 § 04 m, y que al aplicar las restricciones laterales que esta!blece la Tabla-72, el frente dtil
resultante resulta en tan'solo 7.04 mi, es decir tan solo 53.99% del total de frente del predio puede ser
utilizable. (sic) | !

i

Lo anterior, tfe como consecuencia, que el predio fisicamente se vea limitado dara desarrollar un proyecto

arquitectdnico con su méximo potencial, y que permita generar un desarrollo fabitacional que fomente la
econorﬁ.{a. (s,'c)l'f |

P

) Lz& congﬁhehcia esJ respetar el actual uso de suelo que es HC/4/50/Z, asi como Ja restriccién frontal y

de fondo, omitiendo las restricciones laterales y poder estar asi en igualdad de circunstancias respecto
de los predigs de] entorno inmediato {...)".* P

(

De conformidad con la normatividad aplicable al predio, para el calculo de las densidades e intensidades de
'+ construccion se aplican las Normas Generales dé Ordenacién 1 y la Norma Particular de Ordenacién K.
Calculo del nimero de viyiendas pe{rmitidas y la superficie minima con la aplicacién de literales; considerando
- para ello la; superfici del predio de 437.00 m?, se realiza el calculo de las densidades con la zonificacion
secundarialaplicable solicitada por el proyecto, lo que resulta en lo siguiente:

! Superficies constructivas de conformidad con la
: zoniﬁcaciién secundaria aplicablé} HC/4/50/1Z2
[ Superficie del predio 437.00 m? .
' | 'Desplante (50%) 218.50 m? ;
g Area Libre (50%) 21850 m? |
! Superficie maxima de construccién 874.00m2
: Nﬁmerc;: de viviendas permitidas |’ 4

Literal Z: Lo que risulta de la zonificacién del presente Programa Parcial, reslpetjemdo la superficie minima
de vivienda de 18 T, sin contar los indivisos. Por lo que se divide la supelficie méxima de construccién
8%4.

correspondier’ate a

00 m2 entre 180.00 m2 de Ia superficie minima de vivienda, lo que resulia en 4.85

viviendas. El nimlerd de viviendas se redondea al ndmero entero inmediato inferior, con. el fin de no

I

1
w
1

E sobrepasar la superficie maxima de construccién de conformidad con la zonificacién secundaria. Por lo que,

uatro) viviendas. .
I I

De conformidad con lo establecido en la iniciativa, no se pretende una modificacion en Ia zonificacion

secundaria aplicable al ¢aso, por lo que el proyecto no representa un aumento en el potencial constructivo,
\F como se mue;stra en Ea Isiguiente tabla: .
)
1

’% 3 fdemp. 11 ‘ l i
/ % [demp. 30 ' %
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- atendiendo el supﬁxestj a'npt?rior, en relacion con la superficie del predio y su densidad, en el predio se permite
la construccion de 4 ( ' : .
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Superficies constructivas de conformidad . ’ | F
con la zonificacién secundaria aplicable Sungrﬁc:gz f:?:iz';;;t‘:"f‘:rgel‘:es"t:‘orm'dad
HC/4/50/Z - Lon ﬁ;f i
Superficie del predio 437.00 m? Superficie del predio | '| 437.00 m*
Desplante (50%) 218.50 m? Desplante (49.64%)| | '216.9[3 m?
Area Libre (50%) i 218.50 m? Area Libre (50.36%) [ 22007 m?
Superficie. maxima de ' ) 5 Superficie maxima de ' 2
construccion | GFRi0m construccién ] 867'7? m
NUmero de viviendas 4 NUmero de viviendas - 4
permitidas permitidas

Superficie minima de vivipnda 180.00 m? Superficie minima de viviendia 201.19 m?

Por lo que, la propuesta que se analiza no representa una nuev zohifi¢acién a la permitida
actualmente y por tanto no representa un cambio significativolen €l sitio, guesto que los impactos
no son adicionales a los que actualmente|se encuentran permitidok, al respetar la zonificacién vigente

por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec”’, del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer Arqvaleéer‘ la funcién

de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecirpiento de derechos y obligaciones
de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demds habitantes de la Ciudad de México y del
entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el desarrollo
inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccion V, y 42 fracciones Il inciso ), IV, V y VI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta! Procuraduria considera que los lelementos vertidos son

suficientes para justificar la modificacion preténdida, en consecuencia determina FAVORABLE la solicitud
de iniciativa ciudadana. " '

| ’ ]
| !
Sin otro particular, reciba un cotdial saludo. I l

A TAMENTE | ‘ !
PROCURADOR . |
Ckk&; o, ; |
ARIANA BOY TAMBORRELL ' o ] '
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