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Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/0528/2023, a través del cual solicita a esta Proctraduria emita
opinidn respecto de la INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA DECRETO POR EL CUAL SE
MODIFICA EL “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO” PUBLICADO EL 6 DE JUNIO DE 2014 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL; CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AV. MOLIERE NO. 233, COLONIA POLANCO
Il SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. 11550, CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR UsSo
HABITACIONAL CON COMERCIO, 6 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, 34% DE AREA LIBRE

Y 49 VIVIENDAS EN UNA ZONIFICACION HC/6/34/49v EN 4,262.64 m* DE SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION.

i Hora;

Al respecto, y después de un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La iniciativa tiene como objetivo:

L.

Moliere 233 plantea la construccion de 5 niveles sobre nivel de banqueta para viviendas v 1 nivel bajo nivel

de banqueta para locales comerciales. Es decir, uno de los niveles solicitados se aprovechara bajo nivel de

banqueta como superficie habitable, este esquema constructivo permitira tener un mayor aprovechamiento

de las ventajas de localizacién de Polanco, al mismo tiempo que procura conservar la imagen urbana
j predominante. La propuesta del anteproyecto ofrece espacios innovadores y atractivos de calidad, no solo

para la poblacién que decida establecer su residencia, ya que también se espera que atienda las necesidades
de la poblacion que actualmente habita en Ia zona."

-

=
2. Al realizar la consulta en I plataforma SIG CiudadMX, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

= Vivienda de la Ciudad de México, asi como del Programa Parcial Polanco de la Delegacion Miguel
e Hidalgo, se constaté que al predio materia del presente estudio le aplica la zonificacion HC/4/30/150

(Habitacional con Comercio en planta baja, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area
libre, superficie minima por vivienda 150.00 m?), como se muestra a continuacion:

N

LS
" Inigiativa ciudadana denominada “INICIATIVA DE DECRETO Por el cual se modifica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la V\_} S
Delegacion Miguel Hidalgo para cambie de Uso de Suelo.” P.7.
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3. De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, la Norma de Ordenacién Particular
para el Ntumero de Viviendas Permitidas y Superficie Minima de Vivienda, establece que las viviendas

tendrén como superficie minima, igual o mayor a 150.00 m?

Normn de Ordennclon Particulnr para el Ndmero de Viviendns Permitidas y Superficle Minima de Vivlenda

El ntimero de viviendas que se pueden constnur, dependera de la superticie del predio, del namero de miveles permiticlos,

del érea libre, asl como de la superficic minima de vivienda que se determing en cada zonifieacion en el plano [3-3
“Zonificacion y Normas de Ordenacién” de este Programa Parcial de Dcwmllo Urbano Polanco en la Dclegnulon Mlgm.l
Hldsﬂgo Ln ningln caso, la vivienda podrft tener una superficie menar u 150 m? sin contar indivisos; 0 200 m? y 250 m?,
seghin las zonas especiticadas en ¢l Plano 13-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion™,

Para caleular el ndmero de viviendas posibles en cadn caso, debe usarse la sipuiente tormula:

(Superlicie del predio) X (% de Aren Libre) = COS
(COR) X (Namero de Miveles) = C1IS
(cus)y/ (An..u Minima por Viviendu) = Nimero de Viviendas posibles

Cuando en el céleulo del ndmero de viviendas posibles resulte una fraccion decimal, ¢l nimero de viviendas que pueden
realizarse deberd djustarse al ndmero entero inmedinto inferior, si el digito es menor o igual que 0.59: 0 bien, podra

incrementarse a la unidad siguiente, si el digito es igual o mayor que 0,60,

En todos los cases, debera aplicarse lo estableciclo en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus

_Normas 'l'écnis Complementaris.

sin cnnlar indivisos,iSe exceptda
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L.as viviendas tendrin como superticie minima, una su Jcrﬁcu, ipual o mayora_150.00 m?

de’To anleriar, Ta zonn comprendida enfre Av.
Av, Rubén Darfo y Arquimedes, ¢n donde la superticie minima por \'m»nda mé (e 200, UU méy 73“ m?, in ningln caso,
s¢ contabilizaran en dichn superticie, las dreas destinadas a pasillos, corredores. escaleras y cunlquier otro indiviso no
habitable como superficie de vivienda, Tampoco se considerard para estos electos la superficie de baleones, bodegas,
estagionamicntos, “roof gurden”, salones de juegos o usos multiples, jardines, patios vy cualyuier otra drea destinada &

satisfacer servicios pura los condéminos, ya sean copropiedad o drea privativa,
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El proyecto pretendido prevé la construccion de 49 viviendas las cuales de acuerdo a los planos

arquitecténicos y memoria descriptiva anexos a la iniciativa, se prevé que cuenten con superficies que

van de los 39.17 m? a 61.50 m?, lo que contraviene a lo establecido en la Norma Particular para el

nimero de viviendas permitidas y superficie minima de viviendas del referido Programa Parcial. De

acuerdo con la zonificacidn aplicable al inmueble, Unicamente se permitiria la construccién de 20
viviendas de minimo 150 m2, tal como se observa en la siguiente tabla:

Superfic
ie
g i . Superficie del : . 3 maxima
Instrumento Zonificacién Niveles predio Desplante Area libre Viviendas de
constru
ccion
HC/4/30/150 (Habitacional
con comercio en planta
baja, 4 niveles maximo de
. construccion, 30% minimo |, — 766.50 m? 328 m? A Dere —
de drea libre, superficie (70%) (30%) superficie)
minima de vivienda igual o
mayor a 150.00m?, sin
contar indivisos)
49 (de los
2 2
Iniciativa HC/6/34/49v 6 1095.25 m2 i 88125Mm° | 3917mea | 3570 me
(65.19%) (34.81%) 5
61.50 m?)
HC/6/34/49v 3,613.5
P 1095 m? 7227 m? 3723 m? 49 (de los m?
A;zg?r‘s 5 (66%) (34%) 39.177 m?a
61.50 m?)

De lo anterior, se advierten inconsistencias en cuanto al numero de que se pretenden construir
a los solicitados, pues en el proyecto se plantea la construccion de 5 niveles y no aside los 6
niveles solicitados, por otro lado no se respeta la superficie minima de construccién vivienda
que es de 150 m? en apego al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco.

Aunado a lo anterior, la Imagen Obj

etivo del Programa Parcial establece como objetivo general, lo
siguiente:

(-]

Regular y controlar los indicies de ocupacién del suelo, las alturas, las areas privativas de Ia vivienda

y los estacionamientos exigidos en cada uso actual ¥, en los desarrollos inmobiliarios futuros, para

conservar la habitabilidad: evitar: que la densificacién inmobiliaria exceda los umbrales de dotacién

de infraestructura y servicios urbanos; que se desplace el uso residencial caracterjstico de la zona;
que agraven los niveles de saturacion vial Y se reduzca la movilidad vehicular ¥ peatonal de los residentes,

trabajadores y usuarios; y que el vaciamiento poblacional deteriore la vida social v la rentabilidad de Ia
inversion inmobiliaria y la actividad econémica existentes.?

2 Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Migue! Hidalgo p. 67.
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Derivado de lo anterior, se considera que el hecho de que se otorgue el cambio de uso de suelo y
zonificacion solicitado, implicaria incrementar en 2.4 veces el nimero de viviendas permitidas, pues
de las 20 viviendas de 150 m? que actualmente permite la zonificacion aplicable, se pretende la
construccién de 49 viviendas de 39.17 m? a 61.50 m?; lo cual se traduce en un incremento de la

capacidad de la zona para albergar vivienda, impactando negativamente la zona en cuanto hace a la
factibilidad de servicios hidraulicos, generacion de residuos y movilidad.

. Aunado a todo lo anterior, en los anexos, especificamente en los archivos denominados 2.1 Memoria

Descriptiva del Anteproyecto Arquitecténico.pdf’ , "ARQ 04.pdf” y "ARQ 16.pdf’, se desprende que en
el nivel denominado como “sétano 1" en la Memoria descriptiva, coincide con el plano arquitectdnico
con clave ARQ 04 y a su vez con el nivel inmediato inferior al nivel medio de banqueta trazado en el

plano arquitecténico que corresponde al corte denominado CL-B, toda vez que se encuentran a una
profundidad de -4.32 m:
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De lo antes expuesto se tiene que en el sétano 1, se proyecta para uso comercial y comprende
una superficie aproximada de 603.90 m? y que al estar destinado a un uso comercial se debié
de haber cuantificado en la superficie maxima de construccién, situacién que no acontece.

. Finalmente, si bien el crecimiento econémico resulta un tema de suma importancia, ésta debe

considerar otros elementos, tales como la dimensién humana de la economia y la dimensién medio
ambiental, debiendo tener presente un objetivo ecoldgico que considere la preservacién de los
sistemas fisicos y biolégicos y todos los recursos naturales involucrados, tutelando asi derechos
inherentes a las personas, como lo son el derecho a la ciudad, al agua, a la salud, a la vida, entre otros,
por lo que es necesario, que las ciudad se desarrolle de manera justa, segura, sana, accesible,

asequible, resiliente y sostenible, a fin de promover la prosperidad y calidad de vida para todos, lo cual
no se constata en los argumentos vertidos en la iniciativa.

Mzdellin 202, piso 3,
alcaldia Cuauhtémoc, C.
Tel. 555265 0780 ext 110C0
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En razoén de los argumentos antes vertidos
de desarrollo sustentable de Ia

obligaciones de los propietarios de
México y del entorno en que se u
desarrollo inmobiliario, en términos
la Ley de Desarrollo Urbano del Dis
son insuficientes para justificar la m
la solicitud de iniciativa ciudadana

, ¥ coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcion
propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos vy
inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de
bican, garantizar su seguridad, asi como fransparentar y ordenar el
de los articulos 4 fraccion V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, VyVlide
trito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos
odificacion pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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