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Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/00343/2023, a través debreual solicita a esta Prociﬁjraduria emita
opinién respecto de la Iniciativa Ciudadana denominada ‘DECRETCPORTA-CEASEMODIFICA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LOMAS DE CHAPULTEPEC”, DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO
PUBLICADO EL 6 DE SEPTIEMBRE DE 2021 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO:
CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN CALLE PASEO DE LAS PALMAS No. 270, COLONIA
LOMAS DE CHAPULTEPEC I SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. 11000, CIUDAD DE
MEXICO PARA PERMITIR VIVIENDA, 3 LOCALES COMERCIALES Y ROOF GARDEN EN USO
‘HM/17/20/120" (HABITACIONAL MIXTO, 17 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, 20% DE
AREA LIBRE Y 120 VIVIENDAS) EN 7,452.34 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION.

Al respecto y después de un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La iniciativa tiene como objetivo:

(...} la modificacicn del Programa Parcial de Desarrollo Urbano ‘Lomas De Chapultepec” del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Migue/ Hidalgo, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 06 de septiembre de 2021, para el predio ubicado en Paseo de las Palmas No. 270, Colonia Lomas de

Chapultepec il Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo, para que se permita vivienda, 3 locales comerciales ¥ Roof Garden en uso

“HM/17/20/120” (Habitacional Mixto,17 Niveles Maximos de Construccion, 20% de Area Libre y 120 viviendas) en 7,452.34 m2
de Superficie Maxima de Construccion.’

2. De los anexos analizados en la presente iniciativa, se desprende el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo Folio No. 59451-151CHIS17, de fecha 01 de septiembre de 2017,
que refiere que al predio ubicado en Paseo de las Palmas 270, Colonia Lomas de Chapultepec II

Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, Clave Predial 035-073-08-000-2 le corresponde la siguiente
zonificacion:

(--)

SEGUNDO.- En cumplimiento a la Resolucién pronunciada el dia ocho de junio de dos mil diecisiete en el

T “Iniciativa Ciudadana Denominada:

“Decreto por el cual se modifica el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Lomas De Chapuitepec” del
Programa Delegacional de Desarrolio

Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ef 06 de

-~
septiembre de 2021, para el predio ubicado en Paseo de las Palmas No. 270, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccién, Alcaldia Miguel =
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Recurso de Revisién numero R.A. 83/2017 por el segundo Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del
Primer Circuito, a través de la cual se revoca la Sentencia dictada en Juicio de Amparo 1278/2016,
promovido por CITTARK, Sociedad Anénima, Promotora de Inversién de Capital Variable , a través de su
apoderado legal Isaac Chayo Amkle y cuyos efectos son que se emita un nuevo Certificado en que no se le
aplique el Programa Parcial publicado en el Diario Oficial de la Federacién el catorce de septiembre de mil
novecientos noventa y dos y su Acuerdo Aclaratorio de fecha veinticinco de abril de mil novecientos noventa
y cuatro en consecuencia al no subsistir normas legales que aplicar al predio de interés, (...)

(...) se determina que para el predio ubicado en calle Paseo de las Palmas 270, Colonia Lomas de
Chapultepec Il Seccién, Delegacién Miguel Hidalgo, se puede llevar a cabo la construccién y
aprovechamiento de COMERCIO, OFICINAS, HOTEL, RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS EN 09 NIVELES (P.B. MAS 08 NIVELES), debiendo dejar un éarea libre del 20% minimo
de la Superficie del terreno la cual deberd permanecer libre de construccién, asimismo, debers
cumplir con lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, Normas Generales de
Ordenacién, Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, todos ellos

ordenamientos vigentes del Distrito Federal, asi como, demds ordenamientos aplicables en la
materia.

(.r)

Aunado a lo anterior del Juicio de Amparo 970/2021 anexo a la iniciativa, se desprende lo siguiente:

1. Por sentencia de veintinueve de enero de dos mil dieciocho la Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de
Justicia de la Ciudad de México declar¢ la riulidad del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo

con ntimero de folio 59451- 151CHIS17 de uno de septiembre de dos mil diecisiete, en los términos
siguientes:

1.1

Por lo antes asentado, esta juzgadora estima procedente declarar la nulidad del acto combatido
consistente en el CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USOQ DE SUELO con numero de folio
59451-151CHIS17, DE FECHA PRIMERO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE; con apoyo a las
causales previstas por las fracciones Il y lll del articulo 100 de la Ley de Justicia Administrativa de la Ciudad
de Mexico, as/ como también procede que con fundamento en el numeral 102 del ordenamiento legal en cita,
las enjuiciadas restituyan a la actora en el pleno goce de sus derechos indebidamente afectados, quedando
obligadas las autoridades demandadas, a dejar sin efectos legales dicho Certificado y emitir uno nuevo,
debidamente fundado y motivado, en los términos del presente fallo.

A fin de que estén en posibilidad de dar cumplimiento al presente fallo, con fundamento en lo dispuesto por el
artfculo 98, fraccién IV, de la Ley de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, se les concede a las
autoridades responsables un término de QUINCE DIAS HABILES, que empezara a correr a partir del dia
siguiente a aquél en que quede firme el presente fallo.

[]
el De acuerdo a lo citado anteriormente, se da cuenta de que fue declarada la nulidad del Certificado
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4. La iniciativa tiene como objeto modificar Ia zonificacion
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Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Folio No. 59451-151CHIS17, de fecha 01 de septiembre
de 2017, por lo que esta Procuraduria no tiene certeza de que la zonificacion HM/9/20 sea la
aplicable para el predio en analisis, y que el promovente dice tener.

Asi entonces, al realizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como del Programa Parcial de Desarrolio Urbano
Lomas de Chapultepec, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo, publicado el 06 de septiembre de 2021 en Ia Gaceta Oficial de la Ciudad de México, niimero
677, Tomo | (PPDU Lomas de Chapultepec), se constaté que al predio ubicado en calle Paseo de las
Palmas No. 270, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo le corresponde Ia
zonificacion HM/3/30/Z (Habitacional Mixto, 3 niveles, 30% minimo de area libre, literal Z) con una
superficie de terreno de 531 m? y Cuenta Catastral 035_048_08.

mieaesi e " Ubicacidn del Predio

LT 1.f 5 : X LOMAS DE CHAPULTEPEC

e P Bl g B 3 EE
A LU . ZONIFICACIONY. Ao} TR s ™
Aol bbb e NORMAS DE ORDENACION (el SOOI S e
P o - RO (L Y
A Hram B N
AP RERNDZ S T ey
. N T O (R ?.;‘ | ) RN .?‘\\Q
i > Vig o o e R
lb VA \1’ oy, - | \’0 | e uE Sk N o« bt "
v Q/,—’— ERA DE,/ i :. 2 . z ('Q?.“ - m.g!‘\\ .
S A0 Cron L ERA T L FT e e
P i C T el : ' N oo S R )
o /i e Y e N e 0 AT S g R LR
- e\.z e Q\ o : 1) I _L@ Cuenta Catastral 025_223 35 Yo Fae o e M\Iﬁ’sm . 0,
B ..-': - &\6 “}': 2 l‘p: ; i ! e Direcaidn o‘é‘ “?1_:‘:. ' -,.‘_ 531‘7..
b e QR ST O {710 Y commoimnn sessoae samsarg T ww—— % :
e ol __...-w:— L - Y :s.sl-!-'-ISDFECH‘JU‘LTE“SC w2008 @ ciudadmy, setuv
% 5 TN e e R «\J—"; 2 s i T predio Seleccionedo
Lt ‘-’. b 0 5 " -3 s Cédigo Postal: Taler b
DA s AU:\HC...3[‘5-0!R O i | gomesss

y el uso del suelo aplicable al predio a
de Construccién, 20% de Area Libre y
Construccion, pretendiendo justificar su

HM/17/20/120” (Habitacional Mixto, 17 Niveles Maximos
120 viviendas) en 7,452.34 m? de Superficie Maxima de
pertinencia con base en los siguientes argumentos:

o™

=

(...) En relacién con el proyecto, Palmas 270 ayudara a la diversificacion del uso de suelo al concentrarse =

(o'
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en la zona donde predomina la terciarizacion del espacio al plantear 240 viviendas.

Por lo anterior, se cree que Palmas 270 es un proyecto viable para su ubicacién debido a las mejoras que
" . . 2
proporciona a su entorno inmediato.

Al respecto, es de sefialarse que de la revision de la memoria descriptiva y planos del proyecto
pretendido se prevé la construcciéon de un edificio de usos mixtos de 17 niveles de altura,
conformado por Planta Baja, que tendra el acceso principal, un vestibulo o lobby; el Nivel 2,
tendra areas comunes que complementan a la Planta Baja (coworking, cafeteria y gimnasio);

del Nivel 3 hacia el nivel 17, que son plantas tipos que albergaran 112 viviendas; y Roof
Garden (nivel 18 azotea).

El proyecto pretendido prevé la construccion de 112 viviendas las cuales de acuerdo a los planos
arquitecténicos y memoria descriptiva anexos a la iniciativa, no se da certeza de sus superficies, y
con lo que de acuerdo con la Norma Particular K Calculo de nimero de viviendas permitidas y
la superficie minima con aplicacion de literales del referido Programa Parcial, y de acuerdo con la
zonificacién aplicable, al inmueble Unicamente se le permitiria la construccion de 6 viviendas de
minimo 180 m?, tal como se observa en la siguiente tabla:

Superficie
Instrumento Zonificacién Niveles 3uperficlle Desplante /Srea Viviendas maxima de
ol praadia libre construccién
= HM/3/30/Z
PDDU- wh ;
(Habitacional Mixto, 5 2 6 (De180
chiﬁ‘ﬁfeii o |3 niveles, 30% | 3 550 m? 3(87%%“; 1(2302‘) me de 1156 m?
minimo de area libre, superficie)
literal Z)
HM/17/20/120"
(Habitacional
Mixto,17  Niveles 120.(En
asnos e et
Construccion, 20% 440 m? 110 m?
Iniciativa de Area Libre y 120 17 550 m? (80%) (20%) setdad 7,452.34 m?
viviendas) en cue‘iné e
745234 m2 de -
Superficie  Maxima viviendas)
de Construccion
Andlisis HM/17/20/120" 17 550 m2 440 m2 110m2 | 42 (De180 7,480 m2
PAOT (Habitacional (80%) (20 %) m? de

2 Ibldem, pég. 8.

Medallin 202,
alcaldia Cuauhtémoc, C.P., 06700, Cj]

5265 0780 ext 11030

o
Tei.

piso 3,

colenia Roma

ivdad de Maénizo

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOY

Pagina 4



Q?’ I PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
) [=] ;
: IUDAD DE MEXICO
‘{é Eid PAOT TERRITORIAL Diu(\)c UIEADO
I OFICINA DE LA PROCU RA
CIUDAD DE MEXICO 2023
¥ Crancisco

VILA

o S
T

E—

Ciudad de México, a 07 de julio de 2023.
PAOT-05-300/100-089-2023

Mixto,17 Niveles superficie)
Maximos de
Construccion, 20%
de Area Libre y 120
viviendas) en
745234 m2 de
Superficie  Maxima
de Construccion

De lo anterior, se advierten inconsistencias en cuanto al numero de viviendas que se pretenden
construir porque se solicita el cambio de zonificacién para hasta 120 viviendas cuando de
acuerdo con los planos arquitecténicos se describe que la construccion es de 112 viviendas y
adicionalmente tomado en cuenta que no se respeta la superficie minima de construccién de
vivienda, se vulneraria el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Lomas de Chapultepec, en lo que
se refiere al apartado de Imagen Objetivo, ya que del texto de dicho dispositivo legal se prevé que el
objetivo general del mismo es mejorar las condiciones de vida de los habitantes del area de
aplicacion del mismo Programa, por medio de un desarrollo, urbano ordenado, lo cual
concatenado con los argumentos vertidos en los parrafo que anteceden, de otorgarse el cambio
solicitado en la iniciativa que se analiza no aconteceria, pues se da un incremento de viviendas
que resulta 18 veces de la capacidad de la zona para albergar vivienda, lo cual impactaria la

Zona en cuento hace a la factibilidad de servicios hidraulicos, generaciéon de residuos y
movilidad.

Asimismo, del andlisis de la Memoria Descriptiva se desprende que el area de cada vivienda (Suites)
va de los 37 a 48 m? no obstante, en comparacion con el andlisis de los Planos proporcionados, el
area de las viviendas va de los 49.36 a los 55.95 m?; cifras que son discordantes de conformidad con

la zonificacion aplicable al predio sefialada en el PPDU Lomas de Chapultepec, que corresponde a
densidad Z: superficie minima de vivienda de 180.00 mz2.

. Por otro lado, de la constancia de alineamiento y/o numero oficial 060/2017 de fecha 16 de febrero

de 2017, anexa a la iniciativa que se analiza Y que fue emitida para el predio que nos ocupa, se
desprende que el mismo se ubica en zona minada, tal como se observa en Ia siguiente imagen:

Yy plsn 3, colenis Roma
2 gy o e e " T P e e
L& Luaunyamot TPl QRTan i

R St CIUDAD IMNOVADORA |
2 O, LINAGAO Q¢ [2Mlco v ™ .

L o Y DE BER

GE65 GTRD ext 11000

il

Pagina 5



Po.
| Ny, PAOT
GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

o COMX @

() Awncton

) o s : o TR ‘
i URTCORE B & },ﬂl‘,l.‘{ﬁ,\.\!lﬁm O N NUMGRE OFICIAL
! ¥l

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
OFICINA DE LA PROCURADORA

) 2023

Fraiicisco
VILEA
Ciudad de México, a 07 de julio de 2023,
PAOT-05-300/100-089-2023

0802017

Cunviznena f{ifolio:

Antxe al Tegmate: TMHIDALCGO ECA

I SE EXPIDL CD)H‘AHI'I{I GEL MUMERO DRCIAL

ool LOMAS DE GHAPULTEREG Il SEGEION  be'epic
Nomere Oficial Asignade: 270

Bl nime
tegllie a

e 1G-FEBR RO-2017 .
raa e ubisieabore  PASEQ DE.LAB PALMAS s IR —— e s
MIGUEL HIDALGO  cucnla Galastral Ho 035 048 08 000 2

uag

Reglamento de Constructlones pais 8l Diskizz Fadaral

oulocanue anla parte wsitie de la anlrada dat predra y sor carameale
Jdatar£ia minrna do 20 m genfanme sl gaicy's 22 det Reglaments do

sl

Y alineamiento con las slgulentes caracteristicas: Zona Histdrica: NO  Zena Palnmonial NO Alectaclén: NO
Reslricciones: 81, Al frente: 8.00 melros y 5,00 molros Alos Lados 4,00 motros v 3.00 metros Al Fondo' NO

[

10MA DE REEZO 70 /

ZOHA MIMAD,

WY SE OIERGARA MAMFERIADN N REGATAD  OF
SOMSTRUECICH 51 PLCAVUNIE o 5L D A O
ERUA P OENARTA BE SHROA 1

PROGEFIMS N

v . MM
ALTACADE 142, \T0, 17! FRACCUNLY 1) Bl Bt 0
COMTACinEE  PRIA G QUIBTEI0 FrefAs.  fos
EMTONTRARSE £3 20009

ACIRAMA PARCIAL LOVAS DE CHAFULTLVEG,
05 RESTACCIZNGS CONTEMALADAS LH ESTA BCNEIALCS, ST
FUNGAIICHTAN ERL [ QMG OOy OH FEOMA 14 DE
SEPTIEWARE DE 180X ¥ & DE AGOSTO DE 1981 ¥ RAVAICADD £4
30 DE SECNEUDAE DE 164,

Lo anterior es un punto de alerta, pues para el caso de que se ejecute el proyecto pretendido, se
podrian generar derivado de los trabajos, riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes, por lo que
es de suma importancia evidenciar esta situacién, ya que por si solo el proyecto de acuerdo con la
zonificacion que actualmente le aplica es decir tres niveles méaximos de altura, el desarrollo de un
elemento constructivo de 17 niveles potencializa los riesgos para los inmuebles colindantes.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y
obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de

México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el
desarrollo inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42 fracciones |l inciso iy, IV, VyVlde

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos
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vertidos son insuficientes para

justificar la modificacién pretendida, en consecuencia determina
DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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