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Ciudad de México a 11 de diciembre de 2024

: ‘J J { Yoo
DIP.ISRAEL MORENO RIVERA Aco X
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO

E INFRAESTRUCTURA URBANA DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE :

Me refiero al oficio CCDMX/IIIL/CDEIU/68/2024 a través del cual solicita a esta Procuraduria emita opinién
respecto de la Iniciativa Ciudadana denominada INJCIATIV A CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO
POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE
- L4 DELEGACION MIGUEL HIDALGO DEL DISTRITO FEDERAL” APROBADO POR LA H ASAMBLEA
LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL ¥ PUBLICADO EL 6 DE JUNIO DE 2014 EN LA GACETA
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL: CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AV. PRESIDENTE
MASARYK NO. 395 (ANTES SOFOCLES NC. 360), COL. POLANCO II SECCION, C.P. 11530, ALCALDI4
MIGUEL HIDALGO PARA REMITIR UN USO HABITACIONAL MIXTO, EN 6 NIVELES MAXIMOS DE
CONSTRUCCION, 25% MINIMO DE ARE4 LIRRE EN I, 626.3 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE
- CONTRUCCION, VIVIENDAS PERMITIDAS: 10",

Al respecto, y después de un andlisis 2 1a iniciativa en coment

0, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

La iniciativa tiene como objetivo:

(-..) la modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco para la Delegacion Miguel
Hidalgo del Distrito Federal decretado por la Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 6 de Junio de 2014 para el predio ubicado en Av. Presidente
Masaryk No. 395 (Antes Séfocles No. 360) , Colonia Polanco II Seccién, C.P. 11530, Alcaldia Miguel

Hidalgo, CDMX, con la finalidod de permitir un uso de suelo habitacional mixto, en 6 niveles méximos

de construccion, 25% minimo de érea libre en 1,626.3 m2 de superficie mdxima de construccion,
viviendas permitidas: 10 [...J'

Al realizar la consulta én la plataforma SIG CiudadMX de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacién Metropolitana de Ia Ciudad de Meéxico y al Programa Parciai de Desarrollo Urbano
Polanco publicado el 06 de junio de 2014 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico, perfeneciente al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Vvigente para Miguel Hidalgo, se constatd que contrario a lo que
~ s¢ establece en la iniciativa Ciudadana en la que se prevé que al predio actual le corresponde una zonificacion
HM/6/25/100 (Habitacional Mixto, 6 niveles méximos de construccidn, 25% minimo de area libre), el predio

objeto de andlisis le es aplicable la zonificacién HC/4/30/150 (Habitacional con comertio en Planta Baja,

4 niveles, 30% de drea libre, una vivienda por cada 150 m2).
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¢ BINERARSTRUCTURS W
! Iniciativa Civdadana presentada para el predio ubicado en en Av)| PrtswtBnte Masarylc No. 395 (Anies Sojocles No. 360), Colonia Polanco II Seccién, C.P.
11530, Migue! Hidalgo, Ciudad de México, P. 06, SR,
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Dicha aseveracién se robustece con lo inscrito en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo
Digital nimero de folio 56248-151MASE21D de fecha 05 de octubre de 2021, expedido para el predio-
relacionado con la iniciativa que nos ocupa y que fue presentado como anexo por el promovente (ver imagen):

" Cetificado Unico de Zonliicacion de Uso def Suelo Digital

FOLIO HO. 56248~151MAgE21D
Cadena Verificacién: BaicwBAiTIVAWKVRILIp2pw==
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ZONIFICACION

Se Cetifica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
POLANCO DE LA DELEGAGION MIGUEL HIDALGO, aprobado por la H. Asamblea Legisfativa det Distito Federal ¥ publicado
en la Gacela Olicial del Distito Federal el 6 de junlo de 2014, para efeclos de obllgalwledad ¥ cumplimiento por parte de
particulares y auloridadas, delermmaz que al predio o inmueble de eferancia le apllca Ias zonifleaclones: Hcmaouso A <
(Habltacional con Comercio en Planta Bala, 4 niveles miximo de construcclon, 30% minimo de area libte). Pam la seganiel CUZUS refarido
loblenclén de este cilculo se consideraron las restricolones del frente, londo v laterales, asf como el remetimiento del

cuarto nivel, contenldos en el cltado Programa Parcial de Desarrolio Utbano, seplin sea el oaso. Vivienda Minima;
150,00 m*,
Bl

- Zonificacién aplicable

Como se desprende de la imagen, hay una falta de congruencia en cuanto a la solicitud de cambio de uso.
de suelo que se analiza, esto es asi pues en la pAgina 9 de la propuesta, se asevera que al inmueble que hos
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ocupa le corresponde una zomificacién distinta a la antes deserita, como se podr4 apreciar en la siguiente
imagen:

La presente Iniciativa propone modificar el Programa Parcial de Desarrolio Urbano Polanco para ia
Delegacion Miguel Hidalgo del Distrito Federa! publicado en ia Gaceta Oficial del Distrito Federal el
08 de junio de 2014, que de acuerdo con el Ceriificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital folio No. 56248-151MASE21D dei 05 de Octubre de 2021 {CUZUS) al predio localizado en
Av. Presidente Masaryk No. 385 {Antes Sdfocles No. 360) , Colonia Polanco || Seccion, C.P. 11530,
Alcaldia Miguel Hidalgo, CDMX, cuenia con una zonificacion HM/6/25/100(Habitacional Mixto, 6
niveles maximeos de construccion, 25% minimo de area libre) con una vivienda por cada 100 m2

de fa superficie total del terreno. Superficie maxima de construccion de 1,626.3 m2. Némero maximo
de viviendas permitidas: 10

Adicionalmente, respecto de la zonificacién aplicable referida en el CUZUS digital folio 56248-151 MASE21D
y de la solicitud de modificacién al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco,

la informacién resulta
inco

ngruente y confusa a efecto de realizar un anélisis exhaustivo, para ello, resulta necesario efectuar la cita
textual de la iniciativa del proyecto pretendido, la cual refiere (ver pagina 30):

VIILVI Contexto Normativo

VI VLI Uso de Suelo

De acuerdo con ef Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio No. 56248-151 MASE21D

- con fecha de expedicion del 05 de Octubre de 2021 (CUZUS) se sefala que el predio ubicado en Av.
Presidente Masaryk No. 395 {(Antes Séfocles No. 360) , Colonia Polanco i Seccién, C.P. 11530, Alcaidia
Miguel Hidalgo, CDMX, cuenta con una zonificacién HM/8/25/100{Habitacional Mixto, 6 niveles méaximos de
construccién, 25% minimo de area libre) con una vivienda por cada 100 m2 de la superficie total del terreno.
Superficie méxima de construccién de 1.6268.3 m2. Numere méximo de viviendas permitidas: 10

Actuaimente el PPDUP-MC no cuenta con un instrumento normativo que permita aumentar la densidad de

- construccion ni el nimero de viviendas permitidas, sin embargo, la Presente Iniciativa de Decreto busca
modificar su zonificacién permitir un uso de suelo Habitacional con Comercio en Planta Baja, 7 niveles
maximos de construccion, 30% de area hbre, en 1,773 m2 de superficie maxima de construccion.

Para una referencia mas amplia, consultar Anexos Documentos 1.4 CUZUS Fotio 56248-151MASE21D

- Dicho lo anterior, existe unz clara contradiceidn respec
hace al ndimero de niveles pretendidos descritos en la iniciativa que es de 7 niveles, sin embargo del analisis
del plano A-5 (ver imagen siguiente) del preyecto a desarrollar anexo a la misma, el cual da cuenta que el

mismo es de 6 niveles; por lo que existe incongruencia en la informacién proporcionada en la propia iniciativa.

to 2 la zonificacién aplicable al predio y por cuanto

Medellin 202, piso 3, Roma Sur
Cuauhtémoc, 06700, Civdad de México
Tel. 55 5265 0780 ext 11000

2624

. Felipe Carrillo
T ERY PUERTO

Mamio ¥ DEsEusEE
oEL MavAR




) PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL
CIUDAD DE MEXICO  ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION MEXICO L '
OFICINA DEL PROCURADOR )
PAOT-05-300/100-175-2024
o9 ? ?“ & be & & ?? ﬁ? >u<>

. o S o R BRI o Azotea = B B B
&_‘ = N P P Y P :ﬂ: S DY Il gt

- 31» - Sr" = Nive| 6 =i ] i iy
= i . —
e s 0 8 =~ HH] < Nivels —> I =
ﬁ;_“ 2 g B 5 M ﬁf- T -
i u B s st Ml e Nivel 4 o> kit N e B el
£ s e R

— VIR =) =H [ «— Nvelz —> Ml el e
e e s [l K . S e
s 1 =HHL 0 = = Nivel 2 =—s ™ =
S ——— 101170 x - - e o

i [ i [ et D ‘g ....r.q < (?B ) S .....1 b

Vo { (=l e,

e | et ‘ b s
Fog e S

16

Proyecto de 6 niveles de acuerdo al Plano A-5

Fuente: Documentos anexos presentados en la iniciativa objeto de andlisis

Adicionalmente, cabe destacar que de conformidad con lo establecido en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco, al predio le aplica la Norma de Ordenacion Particular para Restricciones a la
construccion para diversas zonas, misma que sefiala entre otras particularidades lo siguiente (ver paginas 89
y 90 del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco):

* Los predios con frente a Av. Presidente Masaryk, en el tramo de Calle Plinio a Calle Spencer, ambos

paramentos, deberdn respetar una restriccién de construcciéon minima de 3.00 m al frente como drea
jardinada.

Los predios en esquina con Av. Ejército Nacional Mexicano, Calz. Gral. Mariano Escobedo, Av.
Presidente Masaryk, Arquimedes, Av. Rubén Dario y Av. Campos Eliseos, deberan proporcionar sus
entradas y salidas peatonales y de vehiculos al predio, exclusivamente por el frente que da a estas
avenidas, ademas deberdn proveer de un 4rea de acumulacién que evite el taponamiento sobre la calle,
de acuerdo a cada uso, pero nunca menor a tres autos grandes.

Ahora bien, de la lectura del plano A-1y las imdgenes digitales del proyecto (renders), se da cuenta que, si
bien el proyecto pretendido cuenta con 3 metros en su frente con Av. Presidente Masaryk, ésta no es drea

jardinada; aunado a que las entradas para vehiculo y peatonal se ubican sobre Calle Séfocles y no sobre
Av. Presidente Masaryk. (Ver imagenes siguientes):
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En este sentido, es ‘o
.analisis respecto de iz Norrz &

diversas zonas, que forma parte del Programa
presente iniciativa es omisa ¥ no es

que se comsignan ep &l mismo.
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Sue en la propuesta analizada, no se hace mencién y mucho menos
&z Ordenacién Particular para Restricciones 2 la construccién para

Parcial de Desarrollo Urbano Polance, por lo que la

congruente con el contexte normative aplicable y las restricciones
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Aunado a lo anterior, existe falta de congruencia en cuanfe al uso de suelo pretendido en la solicitud de
la iniciativa, toda vez que en la pagina 23 de la propuesia se describe:

En este sentido, como se desarrollé en apartados anteriores al solicitar el camiblo de uso de suelo
de habitacional & serviclo de alimentos y bebldas en genaral dentio de un inmueble actualmente
construido y subutilizado, se estima un impacto minimo, ademas el proyecto dara cumplimiento a
los principios de la Ciudad de México en materia de energia, ambiental e hidraulica,

Lo anterior resulta contradictorio con lo referido en la memioria descriptiva de la gronia iniciativa, la cual
sefiala que el predio gue nos ocupa se encuentra actuabnzs idie, 1quc dispoie de barda perimetral,
esta situacion impide el andlisis objetivo para la opiizi&a ta! i a ei las sizuientes imégenes:

Fuente: Documentos anexos presentados en la memoria descriptiva de la iniciativa objeto de anélisis

Finalmente, se debe tener en cuenta el impacto que se genera con el uso de suelo permitido para la zonificacion,
entendiendo la zonificacién actualmente permitida HHC (Habitacional con Comercio en Planta Baja), como
aquella que permite los usos de vivienda y comercio en la planta baja (usos de suelo de bajo impacto [relativas
a la intermediacion, compraventa, arrendamiento, distribucion de bienes o prestacién de servicios que no son
de impacto vecinal o zonal* como lo son los restaurantes con venta de bebidas alcoholicas), mientras que la
zonificacion HM (Habitacional Mixta), la podemos entender como aquella que permite la mezcla de usos
como vivienda unifamiliar y plurifamiliar, con comercio, oficinas, servicios. Este cambio de uso de suelo

puede llevar a un aumento en la actividad comercial, lo que podria generar un impacto negativo en la vialidad
y movilidad para la zona.

En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién de
desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones de los

% Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México
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propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México y del entorno en que

se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el desarrollo inmobiliario, con fundamento
en el Acuerdo niimero 2024-0.88.-09 de fecha 27 de septiembre de 2024, de la Octogésima Octava Sesién
Ordinaria del Consejo de Gobiemno de esta Entidad, asi como en los articulos 1, 2, 5 fraccién XXV, 6 fraccion
IL, 9, 10 fracciones I y XXIX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México; 4 fraccién V, y 42 fracciones 1l inciso i), IV, Vy Vi de 1a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son insuficientes para justificar la
modificacién pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

ST .
LIC. MARCO ANTONIQ ESQUIVEL LOPEZ
PROCURADOR INTERINO
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