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LICBIY/O
cuales, solicita a esta Procuraduria emita opinién respecto de las iniciativas siguientes——

En primer lugar, del analisis de las iniciativas, se advierte que se trata de un proyecto integral por lo que

DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL” PUBLICADO EL 13 DE
AGOSTO DE 2010 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL; CON RESPECTO AL
PREDIO UBICADO EN C. LIMANTITLA NO. 20, COLONIA SANTA URSULA XITLA, ALCALDIA
TLALPAN, C.P. 14420, CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR EL USO DE SERVICIOS DE
ALIMENTOS Y BEBIDAS EN GENERAL PARA RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS

Mtraves de los

ALCOHOLICAS, 3 NIVELES MAXIMOS DE CONS TRUCCION, 30% MINIMO DE AREA LIBRE,
DENSIDAD MUY BAJA EN 1,414.37 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION.

DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL” PUBLICADO EL 13 DE
AGOSTO DE 2010 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL; CON RESPECTO AL

PREDIO UBICADO EN AV. SANTA URSULA NO. 34, COLONIA SANTA URSULA XITLA,

ALCALDIA TLALPAN, C.P. 14420, CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR USODE SERVICIOS
DE ALIMENTOS Y BEBIDAS EN GENERAL PARA RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS, 3 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, 30% MINIMO DE AREA LIBRE,
DENSIDAD MUY BAJA, EN 1,758.00 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION.

la presente opinién se estudiara como un solo proyecto para hacer mas eficiente su analisis.

Asi entonces, después de un analisis a los proyectos en comento, me permito externarle las siguientes

consideraciones:

1. Las iniciativas tienen como objetivo, los siguientes:
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Santa Ursula 34

[...] modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal
aprobado por la Asamblea Legisfativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Mexico el 13 de agosto de 2010 para el predio ubicado en Av. Santa Ursula No. 34, Colonia Santa Ursula
Xitla, Alcaldia Tlalpan, C.P. 14420, Ciudad de México con el objetivo de permitir el uso de Servicios de
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alimentos y bebidas en general para restaurante con venta de bebidas alcohélicas en 3 niveles méximos de
construccion, 30% minimo de &rea libre, una densidad muy baja en 1,758.00 m2 de superficie méxima de
construccion a fin de detonar la economia local y propiciar la diversidad de actividades econémicas.!

Limantitla 20

[...] modificacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito
Federal decretado por la Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el 13 de agosto de 2010 para el predio ubicado en ¢. Limantitia No. 20, Colonia Santa Ursula
Xitla, Alcaldia Tlalpan, C.P. 14420, Ciudad de México y asi permitir el uso de Servicios de alimentos y
bebidas en general para Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, 3 niveles méximos de construccion,
30% minimo de é&rea libre en 1,414.37 m2 de Superficie Méxima de Construccion.?

2. Respecto a los domicilios de las iniciativas en andlisis, esta Procuraduria substancié un procedimiento
de investigacién con nimero de expediente PAOT-2018-2407-SOT-1004 y acumulado PAOT-2018-
2498-SPA-1455, con motivo de la presentacién de dos denuncias ciudadanas en 2018, el cual fue
concluido mediante Resolucion Administrativa de fecha 29 de octubre de 2021, constatandose que
operan 2 establecimientos mercantiles con giro de restaurante y jardin de fiestas infantiles; tomando
en consideracion que, dentro del expediente de investigacién obra la escritura ptblica ntimero 41 662,
libro 887, afio 2002, de fecha 27 de septiembre de 2016, remitida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en la que se establece que el predio de Av. Santa Ursula
numero 34, Colonia Santa Ursula Xitla, Alcaldia Tlalpan, es el resultado de la fusién de dos
predios: Av. Santa Ursula nimero 34 y Limantitla 20, Colonia Santa Ursula Xitla, Alcaldia
Tlalpan, quedando con una superficie integral de 1625.16 m?, documento que fue base para la emisién

del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 49230-151PAOF17, de fecha 12 de
diciembre de 2017. :

En ese sentido, los promoventes de las iniciativas, pretenden sorprender a todas las
autoridades involucradas, ya que se plantea que en caso de que se aprueben las iniciativas se
fusionaran los predios de Av. Santa Ursula nimero 34 y Limantitla 20, Colonia Santa Ursula

Xitla, Alcaldia Tlalpan, lo cual de hecho y de derecho ya acontece, por lo que el predio de
Limantitla 20 es inexistente.

3. Derivado de lo anterior, para el predio ubicado en Av. Santa Ursula ntimero 34, Colonia Santa Ursula

. Xitla, Alcaldfa Tlalpan, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, expidid
}j{}/ el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 49230-151 PAOF17, de fecha 12 de

diciembre de 2017, en el que se especifica que el predio tiene una superficie de 1625.16 m2, y le
aplican las zonificaciones H 3/30 (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo de area
libre), y HC 3/30 (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de altura, 30% minimo
de area libre), que le concede la norma de vialidad tramo g-q’ de Avenida Insurgentes Sur a Calle

T Iniciativa de decreto respecto al predio ubicado en Av. Santa Ursula No. 34, Colonia Santa Ursula Xitla, Alcaldia Tlalpan, C.P. 14420, Ciudad
De México Péag. 6.

) % Iniciativa de decreto respecto al predio ubicado Calle, Limantitia No. 20, Colonia Santa Ursula Xitla, Alcaldia Tlalpan, C.P. 14420, Ciudad De

México. Pég. 6.
Medellin 202, piso 3, colonia Roma R T T
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Pantedn, en el que se autoriza el uso del suelo para restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas,
excepto cerveza y vino de mesa, Unica y exclusivamente con alimentos, como a continuacién se

Ciudad de México, a 05 de septiembre de 2023,
PAOT-05-300/100-111-2023

muestra:

\

A

CIUDAD TE MEXico

CDMX | [za

URBANO ¥ VIVIENDA CILDAD DE =EXIT

il

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

: 2023
: Francisco
WFn  VIEBA

SECRETARIA YM Y
DE DESARGLLO | C DM nx,: "
; 2017

Certiicado Unico de Zonificacion de Uso dal Suelo B

/—‘-—._--_7 -
—zcHA DE EXPEDICION: 12 DE DICIEMBRE DE 2017

E ._q’ FOLIO N° 49230-151PAC F‘I?J

2705 DEL PREDIC O INMUEBLE (Detos propor@ionados por 8 interesede en lerminos dal Articule 32 de fa Ley o
gm_—,eétﬁicﬂm Administralive del Distrito Federal y dal Articulo 310 del Nuevo Codiga Peaal para el Distnte Federal)
3 f

AV SANTA URSULA 14 — — —
Caile ’ N~ Of. InerianTacal Manzana Lot
SANTA URSULA XITLA — 43420
: Colon:a Potlado Cedigo Postal
1 | TLALPAN 053-179-12-000-0; 053-175-07-000-7
. Delegaciin 2 Cuenta Pradial

> 4. Por ofra parte, la justificacidén y planteamiento de la iniciativa es inexacta y contraria a su objeto y
% . naturaleza, ademas de que no plantea argumentos acordes a la Fundamentacién y Motivacion, Imagen
& Objetivo, Estrategia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlalpan PDDU-TLAL, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
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o Como principal argumento plantean regularizar el servicio de alimentos y bebidas en general
para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas en los tres niveles que establece la
zonificacion aplicable, siendo que actualmente el uso de suelo que se ejerce es el de
restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas, excepto cerveza y vino de mesa, Unica y
exclusivamente con alimentos en un inmueble y Unicamente de planta baja; por lo que la
pretensién principal es la modificacion del giro para venta libre de bebidas alcohélicas.

e Enlainiciativa se hace hincapié en el beneficio econémico, empleo y ampliacién de los servicios
de alimentos y venta de bebidas alcohélicas, sin embargo, no se toma en consideracién que
en un radio de 100 metros se localiza el centro comercial Patio Tlalpan que alberga diversos
establecimientos dedicados a |la venta de alimentos, los cuales pueden cubrir dicha demanda,
aunado a que no considera el hecho de que dentro del mismo radio existen por lo menos 3
centros de educacion.

Establecimlento mecantil

1. Patio Tlelpan
2. KFC

“ Cenlio Educativo

*Starbucks Patio Tlalpan
*Walmart Patlo Tlalpan
*Moyo Patlo Tlalpan
eTaco Beaf

+Crepre time

+Sams Club

+Carl's JR

*Sushl Rell

+Chillim Balam Dulcer(a y Botanas
+Don Carbon Tlalpan
+Dalry Queen

+Toks Patio Tlalpan
+Chilli's

+McCarthy’s Irish Pub

Medellin 202, piso 3, colonia Roma i i R 7. 7
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México S o,
Tel. 555265 0780 ext 11000 g
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En ese sentido, el hecho de aprobarla otorgaria un beneficio particular y no general como se presume,
toda vez que al conceder la modificacion del uso de suelo, implica el ser reconocido de manera formal,
la ampliacién de los horarios de operacion, aunado a que generaria una mayor concentracion de
personas lo que conlleva a un incremento de la demanda de servicios publicos como agua, drenaje,
movilidad, ademas de que se concederia una gama amplia de actividades dentro del rubro de servicios,
permitiendo un beneficio en detrimento de la colectividad.

5. Ahora bien, no se debe omitir que el uso de suelo que se ejerce actualmente es de impacto vecinal, y
que, de aprobarse la solicitud, influiria en la armonia de la comunidad, ya que podria presentarse entre
otras cosas problematicas como contaminacién actstica porque la operacion de los establecimientos
en los que pondera la venta de bebidas alcohdlicas suelen rebasar los decibles permitidos por la
normatividad aplicable afectando la calidad de vida en la zona circundante, privilegiando a un particular
que pretende ofrecer como servicio principal la venta de bebidas alcohdlicas, lo que podria
aprovecharse para usos como los de restaurante-bar, cantinas, bares y/o cervecerias, por lo que se
convertiria en un establecimiento mercantil de impacto zonal.

Aunado a lo anterior, en la iniciativa se habla de promover la consolidacién del corredor “Santa Ursula
Xitla”, sin que el mismo se encuentre formalmente contemplado en alguno de los 9 corredores urbanos
del PDDU-TLAL, ya que aun cuando el sitio de interés se localiza cerca de Av. Insurgentes Sur, el

mismo no podria dar origen a un nuevo corredor, derivado de los factores de vialidad y saturacion de
servicios.

Es asi, que la ponderacion que se realiza debe de ser positiva en favor de que prevalezca el derecho
a un medio ambiente sano y a una ciudad ordenada, dandole una plena eficacia juridica, para que la
ciudad se desarrolle de manera justa, segura, sana, accesible, resiliente y sostenible, para que con
ellos se promueva la prosperidad y calidad de vida de todos.

6. Otro elemento a considerar, es que el predio se encuentra dentro de los poligonos de Area de
Conservacién Patrimonial, que son aquellas que tienen un valor historico, arqueoldgico, artistico o
cultural, asi como aquellas que sin estar formalmente clasificadas presentan ciertas propiedades que
requieren de atencion personal para mantener y potenciar sus valores, por lo que Santa Ursula Xitla
esta considerada como una de las doce areas de conservacién patrimonial que se ubican en la
Alcaldia Tlalpan, y aun y cuando el predio objeto de la iniciativa no se encuentra formalmente

- catalogado por alguna caracteristica patrimonial, arquitecténica o histérica, lo cierto es que la zona en
'/ /;f/ la que se ubica esta declarada como area de conservacién patrimonial, por lo que se busca conservar
=¥, laimagen que guarda; en ese sentido, al querer modificar el uso de suelo establecido en el Programa

\i\f i Delegacional de Desarrollo Urbano en Tlalpan, y toda vez que el mismo es de impacto vecinal y que

T3 NO se encuentra previsto en dicho documento, se estaria alterando la caracteristica de la colonia a la
i que pertenece.

Medellin 202, pisc 3, colonia Roma
ziczldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciugad de México
Tei. 555255 0780 ext 11000
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En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcidn
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y
obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de
México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asf como transparentar y ordenar el
desarrollo inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, Vy VI de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos

son insuficientes para justificar la modificacién pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE
la solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin ofro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

el

TRA. MARIANA BOY TAMBORRELL

EL/ C%If\nﬁﬁ
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