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E INFRAESTRUCTURA URBANA DEL CONGRESC DE LA CTUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMXNIIL/CDETU/116/2024, a través del cual solicita 2 esta Procuraduria emita opinién

respecto de la Iniciativa Ciudadana denominada INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO
POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANQC PARA
LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO FEDERAL”, APROBADO POR LA H. ASAMBLEA
LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL Y PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA
GACETA OFICIAL DEL DISTRITG FEDERAL: CON RESPECTO AL PREDIO URICADO EN CALLE
NAPCLES NO. 63, COLONIA JUARRZ, AT.CALDIA CUAUETEMOC, C.P. 96500, CIUDAD DE

MEXICO PARA PERMITIR UN USC HABITACIONAL MIXTO, EN 7 NIVELES MAXIMOS DE
CONSTRUCCION, 20% MINIMO DE AREA LIBRY, DENSIDAD Z EN 1,848 M2 DE SUPERFICIE

MAXTMA DE CONTRUCCION”,

e

Al resoecto, y después de un andlisis a iz inisiativa en comento, me permito exiernarle las siguientes
~

consideraciones: .
X

~

1. Lainiciativa tiene como objetive:

“(...) solicitor a iodas los autoridudes corvespondientes la modificacion del Programa Delegacional

de Desarrollo Urbanc pora la Delesocidn Cuauhtémoc del Distrito Federal decretado vor la
Fg 5

Asambles Legislativa del Distrito Federal publicado en la Gaceta Oficial de! Distrito Federal el 29

4 Y

de septiembre de 2008 para 2! predio ubicado en Calle Népoles 63, Colonia Judrez, Alcaldia .

g pZ Z d \J

Cuauhtémoc, C.2 066006, CDIMX. con ia finalidad de permitir un uso de suelo Habitacional Mixto, 7 ™\

™

- , o A
niveles mdximos de construccidn, 20% de dren litre, densidad 7 en 1,848 m2 de superficie mdxima de \J

L
construccisn, {...)"! N\
2. Al realizar I2 consuita en la plataforma SIG-CDMX de la Secreteria de Planeacion, Ordenamiento Territorial
y Coordinacién Metropolitans de ia Cludad ce M:xico, en corcordancia con el Progrema Delegacional de
Desarrolio Urbano para Cuauhtémoc, se constatd cus el predio obieto de analisis ss identifica con la Cuenta
s ] : i
i
@
k-
=
" Iniciativa Ciudadana, p. 6. =

71 ENE 2055

Medeliin 202, Piso 3, Rbgaarilorie A\:ﬁx\x\b\? -

¢

|
j

v

= I

whtd DRI A0 A Se Niduian W j A“‘“*‘E < *LH
guadn.-_.,m??, wﬁ 709, Cit -aa’w Mgxico “':"S Q La Mujer DE LA FUNDACIONDE |
Tel. 55 5265 0780 ex: 18R = Indigena  TENOCHTITLAN |



e waad ds vexiod a 26 de enero de 2025
CIUDAD DE MEXICO | PAOT-05-300-21-2025

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

Catastral 011_229_23 y le es aplicable la zonificacidn FINMI/4/29/A (Hab'tagional Mixoe, < niveiss con 20%
minimo de Arza Libie, con una densidad A).

- Informacién General——————- S

Cunnia Catastrak 011_22%_ 23

Direccion

Calle y Romaro: NAPOLFS 63
Colonia: JUAREZ
cédigo Postal: 066040

Suparficie del Pradia: 334 m2

e, sesn
Predio Selecciunado

e} S
P OWERSION DE DIVULEACION E INFOAMATION,

NO  PRODUCE EFECIUS JURIICOS" Lo
consultn y oifuiiin de esta informacidn no

gonstituya  auterizacdn, permige o licencia Ezte croguiy pucde no contener los ultimas .‘n?difiraliulm; sl
2 i Fuet ibrelivind % 1 1 %
sobie el uso de suclo. Para cuntar con un prelinl produmse do-hu " [ @ calio
documento de cmidoter oficial es necesorio por el propistario.
| solicitar autoridad  compéetente, la

a la
enpedicién del Cartificado correspodidiente,

" Piedic ubicado en la Napoles

- Zonlflcaclén--—— S
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Mormas por Ordenaciom:
~Actuacién - - memstetrey S
Las Arcas de Consarvocidn Patrimonial son los perimelros an donde aplicAan Nornas y restriccionaes
especificas con el objeto de salvaguasrdar su fisonomia; para conservar, mantencr v mejorar el
inf. de la Monna patrimonlo arquitectonico vy amblental, la imagen urbana v las caracteristicas d{s_ la traza v del
" funcionamliento de bairios, calles hisidric ns o tiniveas, sibing ay auecldylces o histdrlcos vy sus entornos

tutelares, los monumentos vy todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogadas merecan
tutala en su consarvacidn y consolldacian.

3. Es necesario sefialar que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion de
Cuauht¢moe, actualmente aplicable en la Alcaldia de Cusuhiémoc, dispene la aplicacién de la Norma
General de Ordenacion 4, Areas de Conservacién Patrimonial, caracterizindolos como perimetros donde
le aplican normas y restricciones especificas con el fin de salvaguardar, conservar, mantener y mejorar el

patrimonio arquitecténico, misma que le aplica al ininueble objeto del presente anélisis ubicandose dentro de
un poligono de Area de Conservacién Patrimonial.

4. La Iniciativa objeto del presente estudio piet

ende justificar su peitinencia con base en los siguientes
argumentos; ;

“(..) Ndpoles 63 se apega a los principias y chjetivos antes sef

o5 al conservar el uso

L

habitacional mixto plurifamiliar y como parte de la propuesta de Iniciativa se solicita tres niveles mds -
de construccion a los establecidos por PPDU-D, en la biisgueda de la integracidn de esta zona debido

il
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a la cerconia que tiene con los corredores urbanos mds imporiantes de la Ciudod de México, y permita
Incorporarse a un mercado inmobiliorio competitivo al repoblar

la colonia y reducir los tiempos de
desplazemiento a las dreas de trabajo (...)"

“(.-.) la zona inmediata ai predio Népoles 63 cuenta con la capacidod para incrementar el nimero de

unidades econdmicas en coso de gemerar unm proyecto habitacional con usos compatibles que

aproveciie la sinergia del corredor financiers Paseo de lo Reforma y de Av. Chapultepec, procurando a
SU Vez uy

16 sang convivencia entre la actividad comercial y la cotidianidad de su entornc inmediato
( ) 3

“(...) EI predio Népoles 83. estd inmersa en una problemdtica asociada al comercio informal en los

en todas las calles aledafias a este, por lo que de ser aprobada la
presente Iniciativa de Decreto del predio Ndpoles 63, se creard un campo de oportunidad para
contribuir a las Acciones Estrotégicas e Fastrumentos de Ejecucion del PDDU-C en materia de
econcmia para regular y deordenar ios zonos con comercio informal ..

corredores urbanos que lo rodean y

Lid o

. en & entorno innediato ol
miitica de comercio por lo que el uso primordiaimente del predio es el
uso habitaciona! gue beneficie o la poblaciés Jlotante con el objetivo de doiar de vivienda a estas
dgreas -de trabajo y reducir los tiempos de traslado, sin embargo, se pretende conservar el uso
habitacional mixto del predio por si fuera necesorio complementor las actividades comerciales y
Servicics en ios corredores urbomes exisierres aledafios ol predio como Pesze de la Reforma y Av
Chapultepec para impulser los usos compaiidlies con el haditacional. {...)"™

predic no se presenta uno probi

©

€

istema de Tremsporte Coleciivo Hetro y las

5. La iniciativa propussta se contrapons a la :megern. Obietivo y Estrategia de Desarroilo Urbano pianteadas en
de Desarcliio ©

cans vigente en Cuashtémoc (PDDU-Cusuntémoc), por los

/ e’

=9

=

* Iniciativa Ciudadana. 0.10

Vil
* Iniciativa Ciudedane, p. i3,
* Iniciativa Ciudadana, p. 2.
* Iniciativa Ciudadang, p. 33.
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Al respecto, la Imagen Objetivo del PDDU-Cuauhtéinoe establece coiio lineamientos en materia de
desarrollo urbano “(...) Desalentar el aumienio de alturss
promover el incremento dz ellas en predios con freriz a vias p,

T

1 los edificios ol interior de las colonias y

)" paro lo cual se plantea como
una estrategia del desarrollo wrbaro “(...) Promicver ura moor i F

principales, asi como la consolidacién de centros de barric hucia el interior de las colonias. o d 20

Lo anterior resulta relevante ya que la Inici aimenie propehe un ingreimento en el niimero de

niveles v cainbio en la intensidad de construccion peiinitidss per la zoniticacion esiablecida en el Programa
Delegacional de Desairollo Urbano para Cuzuhiéinoc (PDDU-Cuauhtémoc), es decir, pasar de 4 a 7 niveles
y de contar con una densidad A: Alta, la cual perinite Ia construccién de una vivienda cada 33.0 m2 de
terreno a una densidad Z: la cual sefiala que coando se tizie de vivienda minima el Programa Delegacional
lo definird, bajo el argumento de que “(...) Ndpoles 63 se apega a los principios y objetivos anizs sefialados
al conservar el uso habitacional mixto plurifurailior y como parte de la propuesta de Iniciaiiva se solicita
tres niveles mds de construccion a los establecidos por PPDU-D, en la busqueda de la integracion de esta
zona debido a la cercania que tiene con los corredores urbanos mds importantes de la Ciudad de México, y
perimita incorporarse a un wercado inmobiliorio co:

upefitivo al vepoblar la colonia y veducir los tiempos de
desplazamicito a las dreas de trabajo (..)", lo cual resulta contrario a lo establecido por el PPDU-
Cuauhtémoc, aunado a que pretende justificar la pertinencia de la misma tnicamente por la cercania que
tiene con dos importantes corredores urbanos: Avenida Chapultepec y Paseo de la Reforma, los cuales estin
definidos como aquellos espacios con gran intensidad y diversidad de uso del suelo que se desarrollan en

ambos lados de vialidades y que complementan y enlazan a diversas dreas de la ciudad concetitradoras a su

vez de coineicios y servicios, sin que la vialidad donde se ubica el predio en cuestién cuente con dichas
caracteristicas,

Ahora bien, el predio objeto de la presente iniciativa se ubica en un drea con una intensa actividad
economica, con una gran mezcla de usos como restauranies, cafés y galerias de aite, asi como oficinas, lo
cual se ve reflejado en la zonificacién Habitacional Mixto (HM), actualmente asignada por el PDDU-
Cuauhtémoc, la cual “(..) permite la diversidad y mezcla de usos de suelo (servicios, oficinas, equipamiento
e indusiria no contaminante), coexistiendo con el uso habi: - :ional, Se plantea en zonas de concentracion de
activigiiies donde su cobertura es de cardcter regional Y con un nivel alto de

(i ™7

especializacion especialmente

¢ Programa Delegacional de Desurrollo Urbano vigente en Cuauhtémoe (PDDU-Cuarhiémoc)
septiembre de 2008, pags. 50 y 52.
" PDDU-Cuauhtémog, pig. 59.

; ¢=olicaca en 2 Gace'a Oficial del entonces Distrito Federal el 29 de
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Sin embargo. cabz svscisar g que el propio PDDU-Cuzuhtémoc establece una limitan‘s en ciertas zonas con

las cuales busca contener el i IMpacio que gsneran cisrios usos de suelo principalmente de aqueilos que son de
impacto vecinal y zonal, a! sefiala arqueene

sector oriente de la Colonia Juérez cuyo poligono inicia en el
cruce de la Avenide Insurgentes Sur y |

la Avemda Chapultepec, contintia por Avenida Insurgentes hacia el
norte, hasta ef Passo de la Reforma; por el Paseo d= Iz Reforma hacia el nereste, hasta Bucareli; por Bucareli
i > hastz 1a Avenida Chepultepsc; por Avenida Chepultepec hacia el poniente, hasta la Avenida
, para lsgar 2l punto de inicio (donde se encusnira inmerso si predio objeto de la presente
iniciativa), se prohiben diversos usos de suelo entre los que se encuentran los restaurantes con y sin venta de
bebidas aicohdlicas, restaurante- bar, cafés, bares, video- bares, cervecerias, entre otros.8

En gste sersti-_?c}, 10 anteriormeante sefiaiado cobra ncla pues la iniciativa meacionsa gGus no generara
e - Y& Que (..} la zoma irmedicte al predio Népoles 63 cuenta con la capacidad para

¥
‘o

fav]
&

]

a

|

‘ m

Incrementar ei nuiero de unidades econdivicas en caso de generar un proyecio habitacional con wusos

compatibles gue coreveche lo sinergia dof corredor financiero Pases de lg Refomzc v de Av. Chapultepec,
‘ procz:mndo 4 Su vez una sana convivencic entre la actividad comercial Y la cotidienided de su entorno
inmediato (...)", por lo que resulia amf- guo dicho argumento, pues si bien la Iniciative pretende conservar

12 zonificacidn Habitacional Mixte (HM), o clerto es que del texto de la Iniciativa o s¢ desprende que el
proyscto contempls fa integracidn de loce ‘le comerciales, sin embargo de los documenios anexos a la misma
(Memoria Arquitecténica) refiere que en planta baja contara con un local comercial'® sin referir mayor dato

respecto al giro al que estard destinadc, vor lo que existe incertidumbre res pects & gue, en caso de
aprobarse la presente Imiciativa se medifigne o sroyecto analizade y aprobads parz coniar com al

menes un ocal comercial, ¢l cual depen ! giro generaria impactes adicionales 2 los generados
DOr un uso finicamente habitacionzl co se proporne en la presente iniciativa ai contemplar el

7. Por ofra parte, es preciso sefialar r gue en cuanto a la infraestructura vial, la Alcaldia Cuauhtémoc es la
demarcacién territorial que registra diariaments e! mayor nimero de atraccién y produccidn de viajes, y la
estructura vial primaria, se ha mentenido précticamente igual desde principios del siglo XX, sin embargo, la
cemanda de viajes ha ido en ascenso de manera importante en las éltimas -déc*das por io que esta

circunstancia muestra condicionss de szturacidn en iz mayor parte de clle, principaimsnte en las horas pico.

({241 ingn

¥ PDDU-Cuzuhiérioe, DEgZ.34
? Iniciativa Ciudzgzna, Dég 3.
¥ Memoria arquitecténica, pég. 7.
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Por las mafizias se observan vias de penetiacids alianarte saturadas v por las tardes e

sta situacitn se repite
en las arterias de salida.'!

En esie sentido, cabe seflalar que parte de la estraegiz de deszriollo urbanc del PDDU-Cuauhtémoc,

contelipla dentro de sus objetivos geiieraizs vy :cwzige el promover el desarrollo integral de la

dgemarcacion bajo el marco de un Desarrolio Sustenia®le y oropiciar politicas de crecimiento urbano
corresponsable social v ambiental,'?

a dass
sefialan las medidas de mitigacion sustanciales resnecto
operacion del proyecto pretendido,

Lo anterior resulta relevante ya que de iz informacids ‘a2 em da Iniclativa Cindadana, no se

gel impacio que geueraria ia ejecucion y

En razon de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con €l obistivo de hacer ;i‘evaiecei‘ la funcién de
desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones de los
propietarios de ininuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México y del entorno en que
se ubican, garantizar su seguridad, asi como transpareiiar y o:denar

el desarroilo inmobiliario, con fundamento
en el Acuerdo numero 2024-0.89.-17 de fecha 06 de diciembre de 2024, emitido en la Octogésima Novena

Sesion Ordinaria del Consejo de Gobierino de esta Entidad, asi coino en los articulos I, 2, 5 fraceidén XXV, 6
fraccion 11, 9 pérrafo tercero, 10 fracciones I y XXIX de Ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; y 4 fiacciéa V, v 42 fracciones 11 inciso i), IV, VyVidela

Ley de Desairollo Urbano del Distrito Federal, esta Prosuradurie coasidera que los elementos vertidos son

insuficientes para justificar la modificacién pretendida, en consecuencia se deterinina DESFAVORABLE la
solicitud de iniciativa ciudadana.

ATENTAMENTE

MTRA. ESTELA G&ADAL
L A

/ CLiZATEZ, HERNANDEZ
L ROCURADOP»_A INTERINA

J CiD “(%

I PDDU-gluauhtémoc, phes23 v 24,
. 2 PDDU-Cuauvhtémoc, pag. 52.
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