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Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/0785/2023 a través del cual solicita a esta Procuraduria emita opinién
respecto de la Iniciativa Ciudadana denominada DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL
‘PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”
PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL;

CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN CALLE HAMBURGO No. 307, COLONIA JUAREZ,
ALCALDIA CUAUHTEMOC, C.P. 06600, CIUDAD DE MEXICO.

Al respecto, y después de un anélisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La iniciativa tiene como objetivo:

[...] que se permita el uso de servicios de hospedaje tipo suites, y restaurante en planta baja con 119
unidades en una altura méaxima de 8 niveles, 388.20m? de &rea libre y 11,353.30 m? de superficie
méxima de construccién permitiendo la reactivacién econémica y urbana del centro de la ciudad al
autorizar el cambio de uso de oficinas a servicio de hospedaje, uso que derivado del cambio de
paradigma en el modo de trabajo a causa de la pandemia por SARS—CoV-2 (COVID-19) cambio el
comportamiento de ocupacién del espacio requiriéndose asi menos inmuebles con uso de oficinas. '

2. Al realizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Mexico, asi como del Plano de Divulgacién del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, se constato que al predio ubicado en Calle Hamburgo No. 307,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P.06600, Ciudad de México, le es aplicable la zonificacion

J  HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad
1

i A (Alta): una vivienda por cada 33.00m2 de la superficie total del terreno).
Z
@ |
f \5 ! Iniciativa de Decreto por el cual se modifica el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, para cambio de Uso de Suelo

respecto del predio ubicado en Calle Hamburgo No. 307, Col. Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México. C.P.06600 pdg. 7. l
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Asf mismo, en el apartado de antecedentes, se identifico el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo con fecha de expedicién 17 de diciembre de 2020, en el cual se hace referencia que para los
predios ubicados en Eje 1 Poniente Bucareli nimero 168, Colonia Centro y Hamburgo néimero 307,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, se emitié dictamen para la constitucién del Poligono de
Actuacién, mediante el sistema de actuacion privado:
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3. En relacién con lo anterior, dentro de los anexos de la iniciativa se encuentra el dictamen nimero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/085/2018, de fecha 09 de octubre de 2018, emitido por la Direccién
General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, en el cual

se le reconoce al inmueble de Hamburgo 307, una zonificacion de Habitacional Mixto, Oficinas y

Comercio, en 8 niveles maximos de construccién, 388.20 m? de area libre, 1,070.80 m2 de drea maxima
de desplante, 5,836,00 m?, para la zonificacién Habitacional Mixto y 1,782.30 m? para la zonificacion de
Oficinas y Comercio, y una densidad A = 1 viv ¢/33.00 m2 de terreno, tal como se muestra a continuacion:

: | ‘Superficie| ' Area | A
saacimdelPredio i LR | libre . |© M
Rr_ed" TRl e o I “‘Nive'lg,‘s_‘  Minima|, De
Eje T
Poniente Habitacional
Busaral 1,715.00 Mixto Hasta 6| 428.75 1,286.25 7,187.23 98
No.168
Hamburgo Habitacional ‘A”, Alta:
No.307 Mixto 883600 | yyna viviends
1,459.00 - Hasta 8| 388.20 1,070.80 cada
82?7'1"‘:;;’ 1,782.30 | 33.00m?de
terreno
Total: 3,174.00 816.95 2,357.05 14,805.53 ——————

Cabe destacar que en el CONSIDERANDO VI del Dictamen referido, establece las condiciones que se
deberan cumplir al desarrollar los proyectos en dicho Poligono, destacando los siguientes:

8. Considerar los elementos, el aspecto
lograr una integracién arménica con los

y acabados de las fachadas del inmueble propuesto, para
elementos proximos que caracterizan la zona. '

9. Dar cumplimiento a los Dictamenes Técnicos anteriormente emitidos por la Direccién de Patrimonio

Cultural Urbano, respecto a lo dispuesto

ambas con valor patrimonial.

[...]

para las casas identificadas como Hamburgo 305 y 307

Adicionalmente, en dicho Dictamen se sefiala la liberacion de altura de entrepiso de 4.5 m2a 5.6 m2en
la planta baja de la edificacion a desarrollar en el predio de interés, lo anterior con la intencion de
conectar la cubierta de la planta baja con la azotea de las construcciones en restitucion y lograr una
integracion del nuevo edificio con las superficies existentes que se ubican al frente del predio para
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preservar de manera légica el patrimonio histérico, integrando también en uso y funcién los espacios
existente,

4. Por otro lado, conforme a lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, en la zonificacién Habitacional Mixto, no se permite ejercer el uso de suelo
de Hotel u Hospedaje (por no encontrarse el inmueble de mérito en corredor urbano); sin embargo,
es importante sefialar que el predio materia del presente estudio se encuentra en el ambito espacial
de aplicacién del Plan Maestro Zona Rosa, Alcaldia Cuauhtémoc, publicado el 25 de octubre de
2022 en |la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, tal como se observa a continuacién:

v‘__; -_\ .‘ e
" HMSMA.
L e

*Calle Hamburgo No. 307, Colonia Judrez, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P.06600, Ciudad de México

Dicho lo anterior, el predio objeto de la iniciativa le aplica la Norma de Ordenacién Particular para
Servicios de Hospedaje del referido Plan Maestro, en |a cual se describe lo siguiente:

4. Norma de Ordenacién Particular para Servicios de Hospedaje

Considerando que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc (2008), los usos con servicio de hospedaje solo se encuentran permitidos en
los corredores urbanos con la zonificacién Habitacional con oficinas (HO) y Habitacional

Mixto (HM) de la Colonia Juarez [...] a través de la presente Norma del Plan Maestro, se podra
acceder a los usos de suelo relacionados con los servicios de Hospedaje exclusivamente en
predios que cuenten con un inmueble afecto al patrimonio Cultural Urbano, Y que en su
%/ { Anteproyecto Arquitectbnico (requisito del trémite del Dictamen de Aplicacién de la Normatividad
de Usos del Suelo o de las normas de Ordenacién), contemple la rehabilitacién, restauracién
\/ y/o conservacién del mismo [...]
/’ Medellin 202, piso 3, colonia Roma . ) ,
alcaldia Cuauhfémoc, C.P. 06700, Ciudad de México CIURAD ININ?W}QQR}A o
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Con la presente Norma se podra adquirir el uso de Servicios de Hospedaje, considerando la
superficie a utilizar y los espacios complementarios para dicho uso. :

[...] La aplicacion de la presente Norma se encuentra condicionada a la obtencién de un Dictamen
de Aplicacion de la Normatividad de Usos del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién
(DAN), asi como al cumplimiento de la aportacion resultante del calculo de Tasacién que se
establezca en el convenio de concertacion [...] Los recursos generados por la aplicacién de
esta Norma seran administrados por el fideicomiso Privado “Plan Maestro Zona Rosa” [...]

Enfasis afadido

Lo anterior cobra relevancia, ya que el predio materia del presente estudio podria acceder a los
beneficios planteados por la misma norma y mas atn al uso de suelo solicitado, siempre y
cuando se cumpla con todos los requisitos establecidos en el Plan Maestro Zona Rosa.

. Por otro lado, dentro de los anexos de Ia iniciativa se encuentra el oficio

SEDUVI/CGDAU/DPCU/0583/2018, de fecha 9 de febrero de 2018 expedido por la Direccién del
Patrimonio Cultural y Urbano, en el que se emite dictamen técnico favorable para llevar a cabo la
sustitucion mediante la demolicién total de las edificaciones reconocida como casa 305 y 307,
ubicadas al interior del inmueble en Calle Hamburgo 307, que se consideraban Inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de Ia
Ciudad de México y dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial:

[...] esta Direccién adscrita a la Coordinacién General de Desarrollo y Administracion Urbana,
ambas dependientes de la Secretaria de Desarrollo Urbano Y vivienda, emite dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la
sustitucion mediante la demolicion total de elementos arquitecténicos en mal estado de las
edificaciones reconocidas como Casa 305 y 307, con superficies de 96.5 y 107.5 m2
respectivamente y la restitucion de las caracteristicas compositivas de los espacios de las
edificaciones originales, de acuerdo con los planos presentados [...]

De lo anterior, se desprende la obligacién de realizar la restitucion de las caracteristicas
compositivas y de los espacios de las edificaciones originales; por lo que la iniciativa con su
pretension de cambio de uso de suelo, buscaria evadir el cumplimiento de dicha obligacién, siendo
que dicha restitucion es la razén por la que se le permitio llevar a cabo la demolicién.

. Ahora bien, a continuacion se presenta una tabla comparativa de lo sefialado en la memoria descriptiva

y el Certificado Unico de Zonificacién del Uso de Sualo con folio 36296-1510SJ019 de fecha 13 de
diciembre de 2019, en el cual se desprende la zonificacion otorgada por el Dictamen ndmero
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SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/085/2018, a efecto de corroborar que el proyecto se adecue con la
zonificacién aplicable al predio de interés:

MEMORIA
ELEMENTQS DESCRIPTIVA CUZUS 36296-15108J019
I Habitacional Mixto, Oficinas y Comercio, 8 niveles maximos de
Zonificacion HM (Hah"a:f”a' Mixto)  construceién, 388.20m?, de rea libre, 1,070.80m? de superficie
nifcas Bnivsice méxima de desplante, superficie méxima de construccién de
7,618.30m? densidad Alta: 1 vivienda cada 33.00m? de terreno.
Uso Mixto (comercio y hotel Habitacional Mixto Oficinas y Comercio

Superficie del terreno

1,459m? 1,459m?
Niveles 8 8
Superflcle de arsa libre 388.38 m? (26.62%) 388,38 m? (26.60%)
Superficie de desplante

1,070.70 m? 1,070.70 m? (73.4%
Superficie de construccién sobre
nivel de banqueta 7,618.30m? 7,618.30m?
Superficle de construccién bajo
nivel de banqueta 3,735m? N/A
Superficie total de construccién 11,383.30m? 7.618.30m2
Cajones de estacionamiento 134 N/A

Como se evidencia en la tabla anterior, se tiene que de la revisién de la memoria descriptiva, la propuesta
de modificacién que se analiza contempla 134 cajones de estacionamiento, toda vez que se refiere a
que se tomo el 70% del total de la suma de cantidades méximas permitidas para cada uso; no obstante,
el calculo que se realizé6 de conformidad con el numeral VIl del apartado 1.2.2 Cajones de
Estacionamiento para vehiculos motorizados, en el cual se indica que se deberan destinar al menos
un cajon para uso exclusivo de personas con discapacidad a partir de doce cajones, refiere que
se colocaran 6 cajones para personas con discapacidad por lo que estarian incumpliendo con 5 cajones,
situacion que no se encuentra justificada dentro de la propuesta de modificacién.

Por

otra parte, de

la revisién del

Dictamen Técnico Favorable con nUmero de oficio

SEDUVI/CDGDU/DPCUEP/0113/2019, de fecha 07 de enero de 2019, presentado como anexo de la
Iniciativa en comento, se autoriza una superficie de construccién b.n.b de 8,308.00m2 y 5 sétanos, sin
embargo, en la memoria descriptiva y planos presentados, se refiere Unicamente una superficie de
construccion b.n.b de 3,735.00m? y 2 s6tanos, por lo que existe discrepancia respecto al niimero
de sétanos y superficie bajo nivel de banqueta del proyecto.

Medellin 202, piso 3,
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En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones
de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México y del
entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el desarrolio
inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccion V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, Vy VI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos son

insuficientes para justificar la modificacién pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE Ia
solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
LA PROCURADORA
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