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Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/0283/2023, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita opinién
respecto de la Iniciativa ciudadana denominada “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO, DE LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO", PUBLICADO EL 06 DE JUNIO DE 2014 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICQ
NUMERO 1873 TOMO I; RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN CALLE ARISTOTELES NO. 127,
COLONIA POLANCO IV SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO. 5

Al respecto, y después de un andlisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La iniciativa tiene como objetivo:

“... aplicar Ia zonificacion HM 4/30/150 (Habitacional Mixto, 4 niveles méximo de construccién, 30%
minimo de drea libre y 150 m? superficie minima de vivienda sin contar indivisos), lo que permitiria
instalar los usos comerciales permitidos por la zonificacion Habitacional Mixto del PPDU Polanco,
respetando el nimero de niveles y superficie méxima de construccién permitida, area libre y niveles

son elementos con los cuales se adapta al contexto e imagen urbana propuesto por el Programa
Parcial.™

2. Al realizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México y del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, de la Delegacién Miguel
Hidalgo, se constat6 que el predio de referencia, con cuenta catastral 033_111_14, tiene una superficie
de 459 m? y e corresponde una zonificacion H 4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximo de

construccién, 30% minimo de area libre y 150 m? superficie minima de vivienda sin contar
indivisos). )

1 Iniciativa ciudadana denominada “Decreto por el cual se Reforma el "Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, de la delegacién Miguel Hidalgo”,
publicado el 06 de junio de 2014 en la Gaceta Oficial De La Ciuded de México Nimero 1873 Tomo [; respecto del predio ubicado en Calle Aristételes No. 127,
Colonia Polanco IV Seccién, Alcaldia Miguel Hidolgo.” pdg. 7.
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Cuenta Catastral 033_111_14
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3. Al respecto, de conformidad con las documentales presentadas para el cambio de uso de suelo,
especificamente de la memoria descriptiva del proyecto, se desprende que en el predio de mérito se
encuentra un inmueble prexistente con las siguientes caracteristicas: “(...) Se trata de un inmueble
construido con un programa arquitectonico propio de casa habitacién, con una antigiledad aproximada
de 65 afios, la cual consta de tres (P.B. + 2) niveles y actualmente se encuentra desocupada (...)". De
conformidad con las escrituras proporcionadas, el inmueble actual cuenta con: 445.00 m? de
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR. El nivel 1 se conforma por Hiss)
un jardin al frente, estudio, recibidor, sala, comedor y cocina, asf como cochera techada, un toilet,
bodega y un patio en la parte posterior, con una superficie construida de 225.38 m? de los cuales 26.60

m? corresponden a la cochera (...)".

4. De conformidad con el "ESTUDIO HIDROSANITARIO - INICIATIVA DE DECRETO EN MATERIA DE

PROGRAMAS” proporcionado por el promovente, el proyecto se constituye de la siguiente manera:
“De la superficie total construida, se cuenta con un area de estacionamiento techado, y otra en azotea
destinada a servicios de mantenimiento que no se ocuparé para uso comercial, por lo que la superficie

total a destinarse a uso comercial es de 485.00 m*", la cual sera destinada al “proyecto de comercios

y restaurante”.
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De acuerdo con el anteproyecto arquitectonico, “(...) Para este caso, el drea de construccion de la
plaza comercial es de 485.00 m?, por lo tanto: (...), el nivel 1 (planta baja) sera el 4rea destinada al
restaurante, por lo que, de los 485.00 m2destinados al comercio se toman 225.38 m? para restaurante
y 259.62 m? (primer nivel) para el uso de locales comerciales, toda vez que la azotea sera destinada a
servicios de mantenimiento y no se ocupara para uso comercial.

SUPERFICIE DEL PROYECTO: PLAZA COMERCIAL:
RESTAURANTE: NIVEL 1: 225.38 m?
LOCALES COMERCIALES: NIVEL 2: 259.62 m?

TOTAL:| 485.00 m?

No obstante lo anterior, no pasa desapercibido para esta Procuraduria que, de conformidad con los
planos arquitecténicos del anteproyecto, Ia superficie del nivel 3 (segundo nivel) cuenta con servicios
que, a pesar de no formar parte de los locales comerciales, también representan parte de los gastos
hidraulicos y de la generacion de residuos, toda vez que, en los planos arquitecténicos se plantea, un
bafio, un cuarto de aseo y un cuarto para un vigilante con un bafo.

5. Respecto a los usos de suelo, el proyecto plantea (...) con los usos sefialados como Permitidos en |a
Tabla de Usos del Suelo para Ia zonificacién HM del PPDU Polanco (...)", sin embargo, de conformidad.
con lo establecido en la Tabla de Usos de Suelo del mencionado Programa Parcial, el uso de suelo
para “Tiendas de autoservicio, plazas y/o centros comerciales, supermercados; Tiendas
departamentales; y Restaurante con venta de bebidas alcohodlicas, restaurante-bar, discotecas y
cervecerias” no se encuentra permitido.
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Imagen 1. TABLA DE USOS DE SUELO
Fuente: Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Polanceo”
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6. Toda vez que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Polanco, no contempla en su redaccion
que el uso de suelo para “plazas y/o centros comerciales” se encuentre permitido para la zonificacién
HM (Habitacional Mixto), mismo que es el solicitado por el promovente y al contemplar |a adecuacion
del inmueble prexistente para una plaza comercial de 485.00 m?; el uso de suelo con la mencionada
zonificacion es incompatible con lo solicitado.

En razon de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y
obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de
México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el
desarrollo inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccion V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, V y VI de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos

son insuficientes para justificar la modificacion pretendida, en consecuencia determina DESFAVORABLE
la solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin ofro particular, reciba un cordial saludo.
ATENTAMENTE
LAP GGJ{RAW:&
ARIANA BOY TAMBORRELL
ELIJARCILBEIOAVL
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