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DIP. VICTOR HUGO LOBO ROMAN

PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO
E INFRAESTRUCTURA URBANA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDIU/0905/2023, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita
opinion respecto de la Iniciativa Ciudadana denominada INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO
POR EL QUE SE MODIFICA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO LOMAS DE
CHAPULTEPEC, DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO VIGENTE, PUBLICADO EL 6 DE SEPTIEMBRE DE 2021 EN LA
GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO NO. 677 TOMO 1 VIGESIMA PRIMERA EPOCA
PARA MODIFICAR EL USO DE SUELO, CON LA FINALIDAD DE SOLICITAR ADICIONAR EL USO
DE SUELO DE *“SERVICIOS DE HOSPEDAJE, INCLUYENDO HOTEL Y SUS USOS
COMPLEMENTARIOS” A LOS USOS PERMITIDOS EN LA ZONIFICACION: HOSS (HABITACIONAL,
OFICINAS, SIN SERVICIOS); EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION DE 31,155.228
M2, PARA EL PREDIO UBICADO EN BOULEVARD MANUEL AVILA CAMACHO NO. 14, COLONIA
LOMAS DE CHAPULTEPEC Ill SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO.

Al respecto, y después de un analisis a la iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones:

1. La iniciativa tiene como objetivo:

--- promover la modificacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Lomas de Chapultepec del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado el 6 de
septiembre de 2021, para la modificacién de uso de suelo del predio ubicado en Boulevard Manuel
Avila Camacho No. 14, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo para
permitir el uso de suelo Servicios de Hospedaje, incluyendo Hotel y sus usos complementarios adicional a
los usos ya permitidos (Habitacional y oficinas), en una superficie de construccién de 31,155.228 m2,
desarrollados en una altura de 104 metros, 40% de drea libre, restriccion de 10.00 metros al frente sobre
Bivd. Manuel Avila Camacho y 5 metros al frente sobre Privada del Castillo y Avenida Ferrocarril de
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Cuernavaca en una superficie de terreno de 1,997.13 m2. Se busca obtener el uso de suelo Habitacional,
Oficinas y Servicios de Hospedaje, incluyendo Hotel y sus usos complementarios. !

2. Al realizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, asi como del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec”
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado el 06
de septiembre de 2021, en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico, namero 677, Tomo | (PPDU
Lomas de Chapultepec), se constaté que al predio de referencia le es aplicable la zonificacion
HOSS/10/30/Z (Habitacional, Oficinas Sin Servicios, 10 niveles maximos de construccién, 30% minimo
de area libre, Densidad Z, lo que resulta de la zonificacion del Programa Parcial, respetando la
superficie minima de vivienda de180.00m2, sin contar indivisos).

HOSS 10/30/Z
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3. De conformidad con el DICTAMEN DE APLICACION DE NORMATIVIDAD DE USO DE SUELO O DE
LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION contenido en el oficio SEDUVI/DGOU/0305/2022, de
fecha 24 de febrero de 2022, emitido por el entonces Director General del Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se aprobé lo siguiente;

de Desarrolle Urbano para la Delegacidn Miguel Hidalgo respecto del inmueble identificado en Boulevard Manel Avila Camacho nimero 14, Colonia
Lomas de Chapultepec III Seceidn, Alealdla Miguel Hidalgo, pag.7

A ! Iniciativa con proyecto de Decreto por el que se modifica el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Lomas de Chapultepee, del Programa Delegacional
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[...] para que el predio ubicado en Blvd. Manuel Avila Camacho No. 14, Colonia Lomas de Chapultepec
Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo C.P. 11000 prevalezca en Ia superficie total del predio 1,997.13
m? la Zonificacién HABITACION / OFICINAS SIN SER VICIOS, altura méxima de construccion permitida
de 104.00 metros, 40% de superficie de drea libre, superficie minima de vivienda de 180.00 m? con una
Superficie maxima de construccion de 31,155.228 mZ, debiendo respetar una restriccion de 10.00 metros
al frente sobre Bivd. Manuel Avila Camacho ¥ 5.00 metros al frente sobre Priv. Del Castillo y Av. Ferrocarril
de Cuernavaca, y en las fachadas de colindancia hacer uso de materiales que sean concordantes con el
resto de la fachada del edificio, sin que esto represente una restriccion lateral [...]

Lo anterior se traduce de la siguiente manera:

oo

"Bivd. Manuel | o : i : -

(

b o

: ; : i w, : :

+ Avila Camacho | 1,997.13 ;| HOSS/104/40/180 | 798.852 140 | 1,198278 60 i 31,155228

14 : : | ! i ; | ;
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Ahora bien, el proyecto pretendido se mantiene respetando tanto las alturas y superficies, antes
referidas, sin embargo, Gnicamente se solicita el cambio de uso de suelo para servicios de
hospedaje incluyendo hotel y sus usos complementarios. '

. Por otra parte, del andlisis de la iniciativa se desprende que el pfoyecto denominado “BMAC714”

considera la construccion de un edificio de hasta 28 niveles, en los cuales coexisten, tanto el uso
habitacional, oficinas y servicios, incluyendo el uso solicitado de hotel y sus usos
complementarios, sin embargo, de la consulta a la memoria descriptiva en su apartado ntimero 4.

Descripcion del proyecto, se sefiala que %(...) la superficie por uso y por planta se definira en el
proyecto final y/o proyecto ejecutivo (...)".

Lo anterior se traduce en una incongruencia y falta de certeza en cuanto al proyecto que se
pretende desarrollar en caso de otorgarse el cambio de uso de suelo solicitado, al extremo de
que de la revision de los planos anexos a la propuesta que nos ocupa, se identificé que existen
duplicados dos planos arquitectonicos, que corresponden a los planos de planta tipo con clave
“TO-AR-04”, siendo que una version contempla una planta libre para uso de oficinas; mientras que la

otra, corresponde a la distribucién de 17 habitaciones para hotel, lo anterior para los niveles 3 al 28 en
ambos casos (ver imagenes).
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En consecuencia, esta Entidad considera que al no establecer de manera fehaciente cuil es el
proyecto que se pretende ejecutar, no existe certeza de cual sera el impacto del proyecto en el
supuesto de que se apruebe dicha iniciativa. '

En razén de los argumentos antes vertidos y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y
obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de Ia Ciudad
de México y del entomo en que se ubican, garantizando su seguridad, asi como transparentar y
ordenar el desarrollo inmobiliario, en terminos de los articulos 4 fraccion V, y 42 fracciones Il inciso i),
IV, VyVlde la Ley de Desarrollo Urbano’ del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los
elementos vertidos son insuficientes para justificar la modificacién pretendida, en consecuencia
determina DESFAVORABLE |a solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otrofparticular, reciba un cordial saludo.
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MARIANA BOY TAMBORRELL
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