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PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO

E INFRAESTRUCTURA URBANA DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE '

Me refiero al oficio CCDMX/IIL/CDEIU/1 00/2025, a través del cual solicita a esta Procuraduria emita
opinién respecto de la Iniciativa ciudadana “DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO VIGENTE PARA LA DELEGACION “MIGUEL HIDALGO",
" APROBADO POR LA H. ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO Y PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL
DEL DISTRITO FEDERAL EL DfA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 Y A LA "FE DE ERRATAS" PUBLICADA EN
LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DiA 12 DE DICIEMBRE DE 2008 CON RESPECTO AL -
PREDIO UBICADO AV. BAHIA DE TODOS LOS SANTOS NO. 190, COLONIA VERGNICA ANZURES, .
ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. 11300, CIUDAD DE MEXICO, PARA PERMITIR UNA ZONIFICACION
HM/4/4.57, HABITACIONAL MIXTO, SERVICIOS CULTURALES, DE ALIMENTOS Y BEBIDAS EN GENERAL
PARA SALA MULTIFUNCIONAL, TERRAZA Y RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN
UNA ALTURA MAXIMA DE 4 NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION, 4.57% MINIMO DE AREA LIBRE EN

4,346.42 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, PARA EL PROYECTO DE FORO CULTURALY
CENTRO DE ESPECTACULOS™. ‘

Al respecto, y después de un anilisis a Ia iniciativa en comento, me permito externarle las siguientes
consideraciones: ‘

1. (Lainiciativa tiene como objetivo:

()

e Se permita una zonificacién HM/4/4.57, Habitacional Mixto para el uso de servicios culturales, de
- alimentos y bebidas en general para sala multifuncional, terraza y restaurante con venta de
bebidas alcohélicas en una altura maxima de 4 niveles maximos de construccién, 4.57% minimo

de drea libre en 4,346.42 m2 de superficie maxima de construccion,

*  Rescatar el edificio conocido como Erontén Metropolitano construido en el -afio 1951, e cual lleva
mas de 20 afios abandonado, mediante la remodelacién de Ia estructura existente, respetando las )
superficies con las que se construy6 dicho inmueble, a través de proceso de regeneracion urbana/ !
permitiré ampliar la oferta cultural & través de una sala de usos muiltiples donde se ofrecers ]
conciertos y puestas en escena de nivel internacional lo que reforzard a la Alcaidia Migugl |
Hidalgo como un referente dentre de Ja Ciudad ceniral y nivel nacional. " (8IC)? ' i
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pecto al predio ubicado en Av. Bahia de Todos los Santos No. 190, colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Migug.'
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Al realizar la consulta en la plataforma METROPOLIS CiudadMX de la Secretaria de Planeacidn,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, en concordancia con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo (PDDU-Miguel Hidalgo), se constaté
que el predio objeto de andlisis se identifica con la Cuenta Catastral 029_040_02, y le aplica la
zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de

construccion, 30% minimo de &rea libre y densidad M= Media 1viv/50m2, superficie Maxima de
Construccion: 4,446.75 m2, nimero maximo de viviendas permitidas: 42).

“

 Informacién General

Cuenta Catastral 029_040_02

Direccién

Calle y Nimeto: BAHIA DE TODOS LOS

SANTOS 190
Colonta: WVERONICA ANZURES
Cadigo Postal: 11300
Superficie del 2074 m2 -

Predio:

e )
"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION,
NO PRODUCE. EFECTOS IURIDICOS". La
consulta y difusién de esta informacién no
constituye autonizacién, permise o licencia
sobre el uso de suelo. Para contar con un
documenta de cardcter oficial es necesario
solicitar a |la

—~ Uhicacién del Predio

T i Oy,
2008 @ oludadmx, seduy]
{5 predio Seleccionado

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabe
por el propietario, i

autoridad competente, |a
expedicién del Certificado correspondiente,
— Zonificacién f
; ! - : A ‘dupetficie S
g in, o Ménimade . CNdmero.des]
Niveles: " Afturar Area Viviands, Densidad -Construccibn: © Viviendas f
SR : Libre TVE coto B (Sujataa D o Peemitidas |
x o restriccionas®) TNEG
B{Una
Habitaclonal con Camercio vivienda
2n Planta Baja 3 - 20 Q cada 50.0 4357 41
Var Takle de Uzo m2 da
tarreno)

Fuente: METROPOLIS CiudadMX de la Secretarfa de Planeacidn, Ordenamiento Tertitorial y Coordinacién Mdtro
Ciudad de México.
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Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo.

2. De la iniciativa que se analiza, se desprende que la zonificacién que actualmente le corresponde al
inmueble en comento es: HC/3/30/M (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
maximos de construccion, 30% minimo de area libre y densidad M= Media 1viv/50m2, superficie
Maéxima de Construccion: 4,446.75 m2, ndmerc maximo de viviendas permitidas: 42), en la cual se
encuentran PROHIBIDOS los usos de suelo para las actividades de Servicios culturales, de
alimentos y bebidas en general para sala muitifuncional, terraza y restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas, esto de conformidad con la Tabla de Usos de Suelo.

Por esta razdn, el proyecto que nos ocupa pretende modificar |a zonificacién actual del inmueble
con el fin de realizar las actividades anteriormente descritas, en una altura de 4 niveles maximos de
construccién, 4.57% minimo de 4rea libre en 4,346.42 m2 de Superficie Maxima de Construccién.

En dicho proyecto, sustancialmente se argumenta que, con la iniciativa presentada de cambio de
uso de suelo, se pretende detonar y diversificar la oferta y actividad cultural en la Alcaldia Miguel
Hidalgo asi como reactivar el inmueble como centro de espectaculos con restaurante con venta de
bebidas alcohélic 0s _que actualmente se encuentran prohibidos), esto a través de la
restauracion d € que se desplanta en el predio que nos ocupa, mismo gue cuenta con

18.60 m. de #lt Istribuidos en 3 niveles y que cuenta tGnicamente con 4.57% de area libre que
5. (8 m2. '
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Derivado de lo anterior, podemos concluir que actualmente el inmueble incumple con la

zonificacién aplicable, pues no cuenta con el 30% minimo de area libre que corresponde a 635.25
m2.

En ese tenor, la iniciativa calcula un aforo de 4,022 espectadores y 250 empleados. Asimismo, hace
mencion que, toda vez que el inmueble se encuentra construido, no se pretende intervencién alguna
relacionada a las nuevas normas referentes a estacionamientos, es decir, el proyecto no incluye
cajones de estacionamiento, lo anterior con el argumento de que la zona cuenta con mudltiples

estacionamientos publicos y gran conectividad por medio de transporte ptblico, sin embargo, en el
proyecto de iniciativa refieren de manera textual lo siguiente:

“(..) En este sentido, se espera que el proyecto no impacte en la saturacién del
estacionamiento en la calle y perpettie el desorden en su entorno inmediato (...)"

Lo anterior se traduce en una falta de congruencia en razén de que, al tratarse basicamente de un
centro de espectaculos con usos mixtos que se encuentra inmerso en la zona de influencia donde
impera preponderantemente usos habitacionales, la afluencia de usuarios al inmueble de estudio,
generara un impacto negativo por cuanto hace a las vialidades circundantes.

En este sentido, de conformidad con lo establecido en la Tabla 1.2.2.1. de la Norma Técnica
Complementaria para el Proyecto Arquitecténico numeral 1.2 Estacionamientos, y considerando la
afluencia de usuarios y usos del proyecto que se pretende, se requieren 1 cajoén por cada 25 m2
construidos, es decir 174 cajones de estacionamiento minimo, situacién que, como ya se ha
mencionado, el proyecto planteado no contempla.

3. Alpra bien, de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la hoy Alcaldia
guel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fechas 10 de abril y 31 de julio

de{ 1997, al inmueble de mérito le correspondia la zonificacién HM/5/40 (Habitacional Mixto, 5
niyeles maximo de altura, 40% minimo de area libre)

dicha zonificacién, y conforme a la tabla de usos de suelo contemplada en el Programa
gacional en cita, las actividades de Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas,
entros de convenciones, centros de exposiciones, galerias de arte y museos, asi como

S aurante con venta de bebidas alcohélicas, se encontraban permitidos, aunado que permitiria el
hero de niveles solicitados. '
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Para mayor apreciacion de lo antes descrito, resulta necesario observar el plano de divulgacién del
referido Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo 1997:

k.
: Uso Permutida
Uso Prolibide
NOTAS:
1. Los vt que no ezuin sefinlidng on ofta Tubla, se nyjcturin sl provedinicita esnblecido en 2 ”
vt o Vb ded Distriio Federal, Ele g
8, wedn sujotos o I dispeesio par el Arkada 3* Z|Elz 2| g
— 0 el Disril Federal; ast oo Jas disposiciones A R
uplicables sabre bizais inmchles piticos, § 3E|E2
3. Lo pieseisie Tobla de Vi del Suclo no spfica en los Progiamas Pavidles de Desurrolla | £ | £z % B
Ui exisivnies, el e e
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO L Z(ElaiS|%
Awduerios, toowos, eing, 3345 de concierto y [if) 4
tindlous, conlras de o enciones, cenns dy s
wxposicianes, gilering de 3110 ¥ Muidns, 4
| | [Senicios  de [Resmwvra com vor e s shehems, JRRE

Bahia de Todos los Santos nimero 190, Colonia
Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo

&

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel Hidalgo 1997

Por las razones ya expuestas, se considera que el cambio de uso de suelo no es la via idénea pues,
desde un razonamiento ldgico, se concluye que si el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano

o aplicable para el inmueble de interés, anteriormente contemplaba el uso de suelo solicitado en la
actual iniciativa, este fue modificado con un objetivo especifico, el cual tendria que ser analizada en
un contexto actual a través de un dictamen, tal como lo establece el articulo 39 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el cual refiere lo siguiente:

“En caso de existir error(es) de origen en Ia zonificacion establecida en los Programas

vigentes, en relacion con el uso de suelo, los niveles maximos de construccion, el

porcentaje de &rea libre y/o la densidad, sobre la base de lo establecido por

recurrencia o continuidad por los mismos Programas en sus versiones anteriores para

un predio particular, se emitird un Dictamen de Aclaracién de Zonificacion. Dicho
- dictamen no podra ser aplicado a zonificaciones en suelo de conservacion."
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En razén de los argumentos antes vertidos, y coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la
funcion de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y
obligaciones de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad
de México y del entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el
desarrollo inmobiliario, con fundamento en el Acuerdo niimero 2024-0.89.-17 de fecha 06 de diciembre
de 2024, emitido en la Octogésima Novena Sesién Ordinaria del Consejo de Gobierno de esta Entidad,
asi como en los articulos 1, 2, 5 fraccion XXV, 6 fraccién II, 9 parrafo tercero, 10 fracciones | y XXIX de
la Ley.Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México; y 4
fraccion V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, V y VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta
Procuraduria considera que, de conformidad con el articulo 39 del Reglamento de |a Ley de Desarrollo
Urbano, los elementos vertidos requieren la emisién de un Dictamen de Aclaracién de Zonificacién que
aporte mas elementos técnicos para estar en posibilidad de analizar si con estos se justifica la

modificacion pretendida consistente en el cambio de uso de suelo; en consecuencia se determina
DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa ciudadana.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

/A

7/

MTRA. ESTELA GUADALUPE GONZALEZ HERNANDEZ
PROCURADORA INTERINA
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