NORMA GENERAL DE ORDENACION 1

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

Ultima reforma publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal,
el 08 de abril de 2005.

En la zonificacion se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje
del area libre en relacion con la superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la
superficie de desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio
el porcentaje de éarea libre que establece la zonificacion. Se calcula con la
expresion siguiente:

COS=1 - % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie
total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacién aritmética existente
entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la
superficie total del terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante x numero de niveles permitidos) / superficie total
del predio.

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la
superficie total del predio.

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
méaxima de construccién permitida y debera cumplir con lo sefialado en las
Normas de Ordenacion Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma
namero 2, tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se
aplica a los espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables.

En predios menores a 200 metros, en donde el area libre establecida en la
zonificacion sea del 40% o mayor, se podra optar por un area libre de hasta un
30%, siempre y cuando no se rebase la superficie maxima de construcciéon
permitida.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor
debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley ambiental del Distrito Federal. En los
casos donde exista necesidad de incrementar el area libre por la presencia de
arboles a conservar, se podra ajustar el proyecto, respetando el CUS (coeficiente
de utilizacion del suelo). Lo anterior, previo dictamen de la Secretaria de
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Desarrollo Urbano y Vivienda, en el que se especifiquen claramente las alturas y
areas libres autorizadas.

ARTICULOS TRANSITORIOS
DEL DECRETO QUE REFORMA LA PRESENTE NORMA

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL DE FECHA
08 DE ABRIL DE 2005

PRIMERO.- Publiquese el presente Decreto en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal e inscribase en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano y en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

SEGUNDO.- EI presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

TERCERO.- Una vez publicadas, las Normas de Ordenacion Generales formaran
parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- La Norma de Ordenacién General niumero 22 “ALTURA MAXIMA Y
PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS ZONIFICACIONES; (E)
EQUIPAMIENTO; (CB) CENTRO DE BARRIO; E (I) INDUSTRIA”, continuara
aplicandose en términos del presente Decreto, en tanto no se actualice el
Programa Delegacional respectivo, una vez publicado éste, dicha Norma quedara
derogada.

QUINTO.- Los Certificados de Zonificacion de Uso del Suelo, Licencias de Uso del
Suelo, Estudios de Impacto Urbano, Impacto Urbano—Ambiental y cualquier otra
Constancia o Autorizacibn que se encuentre en tramite, se resolvera de
conformidad con las Normas de Ordenacion Generales publicadas en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 10 de abril de 1997 en los Programas Delegacionales
de Desarrollo Urbano.



