NORMA GENERAL DE ORDENACION 11

CALCULO DEL NUMERO’DE VIVIENDAS PERMITIDAS E INTENSIDAD DE
CONSTRUCCION CON APLICACION DE LITERALES

Ultima reforma publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal,
el 08 de abril de 2005.

El nimero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del
predio, el nimero de niveles, el area libre y la literal de densidad que determina el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano.

El nimero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se
pueden construir, dependen de la dotacion de servicios con que cuenta cada area
de la ciudad. Esta condicion se identifica en los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano con una literal ubicada al final de la nomenclatura
correspondiente a la zonificacion, altura y area libre.

La literal se identifica con las densidades: A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy
Baja, R: Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

A = Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno

M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno

MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el
Programa correspondiente.

Z = Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de vivienda
minima, el Programa Delegacional lo definira.

Para calcular el niumero de viviendas factibles:
Superficie del terreno / valor de la literal = nimero de viviendas factibles

Para determinar la dimensién méaxima de la vivienda:

Superficie maxima de construccion / numero de viviendas factibles = dimensién
maxima de la vivienda

Cuando en el célculo del numero de viviendas factibles resulte una fraccion
decimal, igual o mayor a 0.5, el nUmero de viviendas resultante debera ajustarse al
namero entero inmediato superior. Cuando la fraccion sea menor a 0.5 debera
ajustarse al numero inmediato inferior.

Lo anterior a excepcion de la densidad R (restringida), en cuyo caso siempre que
resulte una fraccion decimal, se ajustara al nimero inmediato inferior.



En el caso de la literal Z, el nimero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la
superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie
de la vivienda definida por el proyecto. En todos los casos la superficie de la
vivienda no podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas
Complementarias y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

En zonificaciones HO, HM, E y para tiendas de autoservicio, tiendas
departamentales y centros comerciales, la literal corresponde a las densidades A:
Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R: Restringida Y Z: Zonificacion, con la
siguiente clasificacion:

Donde aplique A 'y Z = la superficie para los conjuntos comerciales sera de
acuerdo al uso, niveles y area libre permitida en la zonificacion.

Donde aplique M, B y MB = la superficie para los conjuntos comerciales no podra
rebasar los 5,000.0 m2 de construccion, sin contar el &rea de estacionamiento.

Donde apliqgue R = se permitira el comercio local en una superficie maxima de 250
m2 de construccion, sin contar el area de estacionamiento.

ARTICULOS TRANSITORIOS
DEL DECRETO QUE REFORMA LA PRESENTE NORMA

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL DE FECHA
08 DE ABRIL DE 2005

PRIMERO.- Publiquese el presente Decreto en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal e inscribase en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano y en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

SEGUNDO.- EIl presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

TERCERO.- Una vez publicadas, las Normas de Ordenacion Generales formaran
parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- La Norma de Ordenacién General nimero 22 “ALTURA MAXIMA Y
PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS ZONIFICACIONES; (E)
EQUIPAMIENTO; (CB) CENTRO DE BARRIO; E (I) INDUSTRIA”, continuara
aplicandose en términos del presente Decreto, en tanto no se actualice el
Programa Delegacional respectivo, una vez publicado éste, dicha Norma quedara
derogada.

QUINTO.- Los Certificados de Zonificacion de Uso del Suelo, Licencias de Uso del
Suelo, Estudios de Impacto Urbano, Impacto Urbano—Ambiental y cualquier otra
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Constancia o Autorizacibn que se encuentre en tramite, se resolvera de
conformidad con las Normas de Ordenacion Generales publicadas en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 10 de abril de 1997 en los Programas Delegacionales
de Desarrollo Urbano.



