NORMA GENERAL DE ORDENACION 26

NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL Y POPULAR EN SUELO URBANO

Ultima reforma publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal,
el 08 de abril de 2005.

Para facilitar la construccion de Vivienda de Interés Social y Popular, se aplicaran
las medidas contenidas en esta Norma en:

Zonas dentro de los poligonos de las Areas de Actuacion con Potencial de
Reciclamiento sefialadas por los Programas Delegacionales y que cuenten con
zonificaciones: Habitacional (H), Habitacional con Oficinas (HO), Habitacional con
Comercio en Planta Baja (HC), Habitacional Mixto (HM) y Centro de Barrio (CB).
Fuera de los poligonos sefialados en el parrafo anterior pero dentro de los limites
de los poligonos de las colonias enlistadas en el apartado correspondiente a
Normas de Ordenacion Particulares para la Delegacion en los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano vigentes, y que cuenten con zonificaciones:
Habitacional (H), Habitacional con Oficinas (HO), Habitacional con Comercio en
planta baja (HC), Habitacional Mixto (HM) y Centro de Barrio (CB), y que estén
establecidas en los planos correspondientes a las Normas de Ordenacion.

Para la autorizacion de los proyectos y la construccién de las viviendas, se debera
observar lo siguiente:

1. Para el Registro de Manifestacion de Construccion, el solicitante y el Director
Responsable de Obra deberan acreditar que el valor de venta de la vivienda de
interés social no exceda del importe que resulte de multiplicar por 15 el salario
minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado al afio, y para
vivienda popular que no exceda del importe equivalente a multiplicar por 30 veces
el salario minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado al
afo. Esto se hara a través de la presentacion de la constancia de reduccioén fiscal
correspondiente.

Para el caso de proyectos dentro de los perimetros A y B del Centro Histérico el
monto maximo podra ser de hasta 236 veces el salario minimo mensual vigente
para el Distrito Federal.

Asimismo, deberan acreditar fehacientemente, a través de la corrida financiera
correspondiente, que el valor de venta de las viviendas motivo de aplicacién de la
norma, no exceda el importe establecido, incluyendo los acabados con los cuales
se entregaran, ratificandolo al aviso de terminacion de obra correspondiente. En
caso de no acreditarlo, la autoridad competente no otorgara la autorizaciéon de uso
y ocupacion.

En caso de incumplimiento, con el fin de regularizar la construccion, se debera
adecuar el proyecto a la zonificacion establecida.



Cuando por cualquier forma se contravenga el proposito de esta norma, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda podra de oficio reconocer la
anulabilidad o declarar la nulidad del acto en via administrativa y revocar de oficio
el certificado correspondiente.

2. El porcentaje de cajones de estacionamiento debera ser minimo de 30 % para
vivienda de interés social, en régimen condominal. En el caso de la vivienda de
interés popular, seré del 60 %.

3. El &rea méxima construida por vivienda (sin incluir indivisos y estacionamiento)
no debera rebasar los 65 m2.

Los proyectos deberan cumplir cabalmente con la normatividad vigente en todo
aguello que no contradiga lo establecido en esta Norma.

Para los proyectos que cumplan con los requisitos antes mencionados se
autorizara:

A) Alturas de hasta 6 niveles (PB mas 5 niveles) para los proyectos que se
localicen dentro de la denominada Ciudad Centrall. Para proyectos localizados
dentro del Primer Contorno 2 se podra optar por alturas de hasta 5 niveles (PB
mas 4 niveles) y dentro del Segundo Contorno3 hasta 4 niveles (PB mas 3
niveles).

B) El porcentaje minimo de area libre a cumplir debera ser del 20% hasta 60
viviendas y, 25% para mas de 60 viviendas.

C) La aplicacién de esta Norma no exenta de la obtencion del Dictamen del
Estudio de Impacto Urbano que el proyecto, en su caso, requiera, conforme a lo
establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento.

Cuando un Area de Conservacion Patrimonial coincida con un Area con Potencial
de Reciclamiento, esta Norma aplicara en su totalidad, con excepcién de la altura,
la cual se sujetara a las disposiciones de la Norma para Areas de Conservacion
Patrimonial nUmero 4.

Asimismo, cuando alguna colonia esté ubicada dentro de una Area de
Conservacion Patrimonial y se incluya en el listado del apartado correspondiente a
las Normas de Ordenacion Particulares para la Delegacion, aplicard en su
totalidad a excepcion de la altura, la cual se sujetara a las disposiciones de la
Norma para Areas de Conservacion Patrimonial nimero 4.

Para los proyectos de interés social o popular en los cuales se presenten
circunstancias especiales como vecindades, inmuebles catalogados, sustitucion
de vivienda precaria o en alto riesgo estructural en predios de hasta 500 m2, éstos



deberan apegarse a un dictamen que se llevara a cabo por la propia Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Esta Norma no aplica en zonas que se encuentren dentro de los poligonos de los
Programas Parciales.

La vigilancia del cumplimiento de lo establecido en esta Norma es facultad del
organo politico-administrativo en cada demarcacion territorial. En caso de que el
promovente pretenda obtener los beneficios de esta Norma sin cumplir con la
misma, se estara a lo dispuesto en el articulo 310 del Nuevo Cadigo Penal para el
Distrito Federal.

ARTICULOS TRANSITORIOS
DEL DECRETO QUE REFORMA LA PRESENTE NORMA

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL DE FECHA
08 DE ABRIL DE 2005

PRIMERO.- Publiquese el presente Decreto en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal e inscribase en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano y en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

SEGUNDO.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

TERCERO.- Una vez publicadas, las Normas de Ordenacion Generales formaran
parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- La Norma de Ordenacién General numero 22 “ALTURA MAXIMA Y
PORCENTAJE DE AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS ZONIFICACIONES; (E)
EQUIPAMIENTO; (CB) CENTRO DE BARRIO; E (I) INDUSTRIA”, continuara
aplicAndose en términos del presente Decreto, en tanto no se actualice el
Programa Delegacional respectivo, una vez publicado éste, dicha Norma quedara
derogada.

QUINTO.- Los Certificados de Zonificacién de Uso del Suelo, Licencias de Uso del
Suelo, Estudios de Impacto Urbano, Impacto Urbano—Ambiental y cualquier otra
Constancia o Autorizacibn que se encuentre en tramite, se resolvera de
conformidad con las Normas de Ordenacion Generales publicadas en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 10 de abril de 1997 en los Programas Delegacionales
de Desarrollo Urbano.



