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AL DE LA TRANSFORMACION

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 U JUL 2025 e A 5 e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-1107-SOT-315,
relacionado con la denuncia ciudadana substanciada en este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando 108 SigUieNtes: == -- === oo m oo mmmm o e

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de febrero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y
construccion (ampliacion) por las actividades que se ejecutan en el predio ubicado en Calle Roberto
Gayol, nimero 50, Colonia Del Valle Centro, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 28 de febrero de 2025.-~-- === c=mccmmmmmm e e

Para la atencion de la investigacién, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Ill, Vill y IX y 25 Bis de la
Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento. ==--====mmmmmcmm oo e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccién (ampliacién), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en la Alcaldia Benito Judrez, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad
A8 MEXICO, == mmm e e e e e e e e e

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
10 SigUIBNTE: ~ === m oo oo e e e e e

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (ampliacion).

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1°,
tiene por objeto establecer las bases de |a politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacion
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de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funciéon del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus disposiciones
son de orden publico e interés general y s0Cial. ======= === m oo e

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacion, asi
como la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento
urbano, de impacto urbano o urbano-ambiental y de anuncios. -=====-===mmmmmmmc e

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales, de conformidad con los articulos 3 fraccion
XXV y 33 fracciones Il y Il de la citada Ley, se definen como los instrumentos a través de los cuales se
establece la planeacién del desarrolio urbano de una Delegacion del Distrito Federal, actualmente
Alcaldia de la Ciudad de México, o de un éarea especifica con condiciones particulares, los que a su vez,
de conformidad con los previsto en el articulo 37 fraccion V del referido ordenamiento, se encuentran
integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio, propiamente dicho, en el que se
incluird la clasificacién del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion, se estara a lo
establecido en el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México. --------------

En este sentido, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley. ----

Adicionalmente, los articulos 47 y 51pendltimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion
sera la encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las
normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. -

El articulo 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de México, establece que para construir,
~ ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso,
el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deben registrar la
manifestacion de construceion correspondiente. ~ssr-osssssssrsssaspammmrssnatsnadu s snbn s hisas - SR

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la
manifestacion de construccion de una obra o instalacion, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir
con este Reglamento y demads disposiciones aplicables. =--=-===-=scmmcmmmomoo e

Asimismo, de conformidad con el articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, establece que la licencia de construccion especial es el documento que expide la Administracion
para poder construir, ampliar, modificar, reparar, instalar, demoler, desmantelar una obra o instalacion,
colocar tapial, excavar cuando no sea parte del proceso de construccion de un edificio. --=-====-===----
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Por otra parte, el Reglamento referido prevé en su articulo 62 fracciones Il y XI, que no se requiere el
tramite de manifestacion de construccién y/o licencia de construccion especial, para la ejecucion de
obras, consistentes en reposicion y reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacién
y ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las
instalaciones de la misma y obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia Benito Juarez,
al predio objeto de investigacidon le aplica la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles de altura,
20% minimo de area libre, densidad media, es decir una vivienda cada 50 m2 de terreno). ---------=----

Durante el reconocimiento de hechos de fecha 18 de marzo de 2025 realizado por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constatd un inmueble conformado por 4 niveles completamente ejecutados,
no se observaron trabajos de construccion ni indicios de la ejecucion de los mismo, no obstante en la
azotea del cuarto nivel se constato la existencia de una estructura a base de perfiles metalicos y cubierta
tipo lona seccionada en dos partes, asimismo se percibieron emisiones sonoras derivadas del uso de
esmeril provenientes del interior del inmueble, no se observo letrero con datos de la obra.--------------

Al respecto, esta Subprocuraduria emitio el oficio PAOT-05-300/300-02567-2025 de fecha 28 de febrero
de 2025, dirigido al Propietario, Poseedor, y/o Director Responsable de la Obra del inmueble objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden y
presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de construccién; sin que al
momento de la emision del presente instrumento haya ejercido su derecho, dando respuesta al
requerimiento de esta Entidad. —-----=--=- - - o oo m o e

A efecto de mejor proveer, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-02308-2025 de
fecha 28 de febrero de 2025, solicitd a la Direcciéon de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Benito Juarez, informar si en sus archivos cuenta con documentales que sustenten los trabajos
que se ejecutan en el predio €n COMENTD. ======-===s-smmemmmm e oo oo m s m oo e

. En respuesta, mediante oficio DGJGNU/DNDU/3607/2025 de fecha 24 de marzo de 2025, la Direccién
de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, informé que de la bisqueda en
los registros de tramite de esa Direccion, se localizaron, entre otros, los siguientes documentos: -------

e Constancia de Alineamiento y/o numero Oficial con nimero de folio 1072, ------=-====wrummmoe-

« Registro de Manifestacion de Construccion con nimero de folio FABJ-0059-22 de fecha 04 de
abril de 2022 y vigencia al 13 de julio de 2025, para el proyecto consistente en 8 viviendas, en 4
niveles, en una superficie de desplante de 295.99 m2 (78.30% del terreno), area libre de 82.01 m2
(21.70% del terreno), y superficie maxima de construccion de 1,208.87 m2. ----------=----------

o ‘Memoria descriptiva del PROYEOH, wrmemsasscarbame it REReRaas s suesuibimtuimsssstmmsmmssmnnan=
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En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
los trabajos ejecutados en el inmueble objeto de investigacion consistentes en la colocacion de una
estructura a base de perfiles metalicos, en la azotea del cuarto nivel, no contaron con documento alguno
tramitado ante la alcaldia que acredite su legal ejecucion, por lo que contraviene lo previsto en los
articulos 47, 48, 55 y 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. ---------=---=—---

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccion Juridica de la Alcaldia Benito Judrez, instrumentar
visita de verificacion en materia de construccion, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion. ==========neeomomomoa____

En materia de zonificacion, si bien se constatd la colocacion de una estructura a base de perfiles
metalicos y cubierta tipo lona, lo cierto es el area que cubre dicha techumbre, no cuenta con condiciones
de habitabilidad, en razon de que no se advierte la existencia de muros ni de ningtin tipo de instalacion,
por lo que no cuantifica COMO NIVel. ~====== == oo e e e e e

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion I, 402 y 403
del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---=-======---

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Roberto Gayol, nimero 50, Colonia Del Valle, Alcaldia Benito Juarez le
aplica la zonificacion H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles de altura, 20% minimo de éarea libre,
densidad media, es decir una vivienda cada 50 m? de terreno). -=-=======-mmmm e ceao

2. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 18 de marzo de 2025 realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un inmueble conformado por 4 niveles
completamente ejecutados, no se observaron trabajos de construccion ni indicios de la ejecucion
de los mismo, no obstante en la azotea del cuarto nivel se constatd la existencia de una
estructura a base de perfiles metélicos y cubierta tipo lona seccionada en dos partes, asimismo
se percibieron emisiones sonoras derivadas del uso de esmeril provenientes del interior del
inmueble, no se observo letrero con datos de la obra.---=---====cmmmmmmmmmm e

3. Los trabajos ejecutados en el inmueble objeto de investigacion consistentes en la colocacion de
una estructura a base de perfiles metalicos, en la azotea del cuarto nivel, no contaron con
documento alguno tramitado ante la alcaldia que acredite su legal ejecucion, por lo que
contraviene lo previsto en los articulos 47, 48, 55 y 62 del Reglamento de Construcciones de la
Ciudad de MEXICD, ~ssisssiisssat soasiui el s e e S G A i s e e s S U S SR S S S i s R i

S
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4. Corresponde a la Direccion Juridica de la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccion, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
aplicables, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion. ----------=----—=-ooooco-

5. En materia de zonificacion, si bien se constatd la colocacion de una estructura a base de perfiles
metalicos y cubierta tipo lona, lo cierto es el area que cubre dicha techumbre, no cuenta con
condiciones de habitabilidad, en razén de que no se advierte la existencia de muros ni de ningun
tipo de instalacion, por lo que no cuantifica como Nivel, —=--==-==mm oo s

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion, ==-=-=====-ceccomnmaannn

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolVerse y S€: ~=-===mrmmer o e e e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de ME@XiC0. ===========mmm oo oo e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante y a la Direccion Juridica de la
Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ----------------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. ===---=-=mmmmm oo e e e

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, accién 1, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXil y 96
primer parrafo de su Reglamento. ---==--wmmmmsm ol /e e e e eecmcecme o oo e
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