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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 9 JUL Eﬂzﬁ s A 0 A S 0

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Temitorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones I, IV y XI, & fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de |a Ley Orgdnica
de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de |a Ciudad de México, 1, 2 fraccidn i, 3, 4, 51
fracciones |, 1| y XXl y 96 primer pérrafo de su Reglamento, habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente PAOT-2025-1547-50T-457, relacionado con |la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién conziderando los siguientes: ------=---eoomeommmmcecmee o

ANTECEDENTES

Con fecha 05 de marzo de 2025 una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica vy Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar
la confidencialidad de sus dates personales, denuncié ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial y uso de suelo), construccidn (remodelacion) y
establecimiento mercantil (legal funcionamiento), por las actividades que se realizan en el establecimienta
mercantil denominado "Catalina, La Aviadora”, en el predic ubicado en Avenida Presidente Masaryk
numerc 436, Colonia Polanco Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 18 de marzo de 2025, «-=sccmmcemmmmmanr s srm e s s s s s e oo

Para la atencidn de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de los heches denunciados,
solicitudes de informacidn y verificacion a las autoridades competentes, y se informé & la persona
denunciante sobre dichas diligenciag, en términos de los articulos 5 fraccidn W, 15 BIS 4 fraccion IV y 25
fracciones |, 11, IV, VIl y 1X de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta Territorial
de la Ciudad de México, asi como 85 fraccidn | de su Reglamento. ----------sccmmccmmmmrmmn oo oo

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desamollo urbano
(censervacion patrimenial y uso de suelo), construccion (remodelacion) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento), como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y la Ley de Establecimientos
Mercantiles y el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, todos vigentes
para la Ciudad de México; asi como el Programa Parcial de Desarrolla Urbano “Polanca” perteneciente al
Programa de Desarrolio Urbano de |a Alcaldia Miguel Hidalgo, ---===-=--------cncccmmmmmnmronoommmommssas

En aste sentido, de los hechas investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
Eiguiente-. -----------------------------------------------------------------------------------------------
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1. En materia de desarrollo urbano (conservacidn patrimonial) y construccidn (remodelacion)

En primer |ugar, es menester sefalar que de la consulta realizada por personal adscrite a esta
Subprocuraduria, al Sistema de Atencidn de Denuncias e Investigacion de Oficio (SASD), el cual es el
sigtema en el gue consta la base de datos de los procedimientos que han sido tramitados ante esta
Procuraduria, respecto del presente asunto se identificd el expediente PAQT-2023-250-80T-48, derivado
de |a presentacion de una denuncia ciudadana, cuyos hechos coinciden con los del presente expediente y
ze relaciona con el inmueble de referencia, el cual fue concluido, de conformidad con lo previsto en el
articulo 96 pnmer parrafo del Reglamente de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, mediante Resclucion Administrativa de fecha 30 de
marzo de 2023, en 1a que se determing |0 iU BN, === s mmmm e e e

")

1. De conformidad con e Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco, perteneciente al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, al predio objeto de [a
denuncia, le corresponde la zonificacidn HC/4/30/150 (Habitacienal con Camercio en planta
baja, 4 niveles maximos de construccign, 30% minimo de area libre, 150m*° de vivienda),
adicionaimente el inmueble objeto de investigacidn se encuentra dentro de los poligonos de
Area de Conservacidn Patrimonial por lo que cualquier intervencion requiere Dictamen Técnico
emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México que acredite
los trabajos realizados. ------=-====cecee e e ece e

2. Durante el reconocimiento de hecho realizados por personal adscrito 8 esta Entidad, se
constatdé un inmueble preexistente de 3 niveles de altura con dos frentes; se identifico el
establecimiento con razan social "Catalina, La Aviadora® y sello de Suspensidn de Actividades
por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo folio 005/2023/EM de fecha 19 de enero de 2023, al
momento de la diligencia no se ejecutaban trabajos de construccion ni se percibid emisidn de
ruido proveniente del iINMUeble. =----- s csmmmmmm s e s s ssmsssssss s s ma e

x
5‘ 3. Los trabajos de remodefacion gue se ejecutaron en el inmueble de mérita, no contaron con
Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de fa Ciudad de
Méxice, por lo que corresponde al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de
México, ejecutar visita de verificacidn en materia de desarrollo urbano (conservacion
patrimanial), ¥ de ser el imponer las medidas cautelares y sanciones gue conforme a derecho
corresponden, informar a esta Entidad el resultado de su actUaciin. ==ssssscssecmsscmaccccanan-

4 Corresponde a la Direccion General de Gobierno vy Asuntos Juridicos de la Alealdia Miguel
Hidalgo, informar a este Entidad el estado que guarda el procedimiento administrativo

T T T e T
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instaurado por esa Alcaldla, folio DOS/2023/EM de fecha 19 de enero de 2023, asi como remitir
la Resolucidn Administrativa recaida al efecta, - ----mmmmmmmmm s e e e e

5. Por lo que respecta a la materia ambiental (ruide por obra), toda vez que la Alcaldia Miguel
Hidalgo, impuso la suspension de las actividades en &l predio de referencia, al momento de [a
diligencia no se constatd la emisidn de ruide proveniente del inmueble; por lo que se actualiza el
supuesto previsto por el articulo 27 fraccicn VI de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territovial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad material para
continuar la iInvestigacion {7 [Big.] —--- oo mmmmm s o e e e

La Resolucién Administrativa, dictada en fecha 30 de marzo de 2023, dentro del expediente PADT-2023-
250-50T7-48. es considerada informacion publica, de conformidad con la Ley de Transparencia, Acceso a
fa Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, dicha resolucién puede ser

congultada en la pagina de esta Procuraduria
hiips://paot.org. mx/sasdl2/licheros/acuerdos/ac_pub/3813_doc_conclusion PADT-2023-250-50T-
48, pdf o bien, a través de |a Unidad de Transparencia de esta Entidad, ===-====seemmremeesemeeremmeeeae-

En virtud de |lo anterior, s& entenderd como resultado de la presente investigacion lo sefialado en la citada
resolucion a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de simplificacion, agilidad
¥ economia que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 971 del
Reglamento de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
OB DD, === mm = mmm m s oo s o e e isisssasaseeas

Ahora bien, el articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece las bases de la
politica de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial por lo que en su
articulo 2 fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera
la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la Ciudad de
Hém'gu_ _________________________________________________________________________________________________

Aunada a lo anterior, el articule 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacion del desarrollo urbano se
ejecuta a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbane, Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestion Estratégica y las Normas de
Ordenacion, Ademas, el articulo 42 de la misma Ley enuncia, gue las personas fisicas o morales, pablicas
o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso y aprovechamiento
de los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de Méxtico. ------------r-eeorommmmmmmmmm s oo

Adicionalmente, el articulo 66 de la multicitada Ley, establece que los programas y la reglamentacion de la
mizma, establecerdn las medidas apropiadas para la conservacién, recuperaciéon, y acrecentamiento del
patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las areas de nqnunrnm'ﬁn patrimonial, y lag
sanciones que aplicaran para aguellas obras gue incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. --

—_ — e —— e e
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En ese mismo orden, los articulos 28 y 31 fraccion IV de la Ley de Patrimonio Cultural, Natural y
Biocultural de la Ciudad de México, establecen que e Patrimonio Cultural se compone de expresionss
materiales, bienes muebles e inmuebles v expresiones inmateriales, que posean un significado y un valor
especial o excepcional, artistico, histdrico o estético, para un grupo social, comunidad o para [a sociedad
£ su conjunto y por lo tanto forman parte fundamental de su identidad cultural; en ese sentido, el
Patrimonio Cultural Material, se clasifica entre otros, en Patrimonio Cultural Urbano. que son los bienes
inmuebles y elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por desting,
mobiliario urbane, obras de infraestructura; asi come, los paisajes culturales, espacios publicos tales
como calles, parques urbanos, plazas y jardines, la traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana, las
dreas de conservacion patrimonial y todos aguellos elementos y espacios que sin estar formalmente
catalogados, merezcan tutela en su conservacidn, consolidacion y, en general, tedo aquello que
corresponda a su acerve histérico o que resulte propio de sus manifestaciones culturales y de sus
tradiciones de conformidad con los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio. ==-==-==r==s=ser-

En ese tenor, los articulos 78 v B2 de la Ley en cita, refieren que se equipara como dafio a la propiedad y
sera sancionado de conformidad con lo previsto en la legislacion penal de la Ciudad, a quién destruya o
deteriore algin bien declarado como Patrimonio Cultural, es decir que cuando se tenga conocimiento de
cualquier tipo de obra en un bien inmueble o sitio definido por la Ley en comento afecto al Patrimonio
Cultural o Matural, sin contar con la autorizacién de la autoridad competente, la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial en coordinacian con 1a o las Alcaldias respectivas, podran clausurar de
manera temporal, definitiva, parcial o total dicha oebra. ---------------mmmmr e

Respecto a la materia de construccion, de cenformidad con el articule 28 del Reglamento de
Construccicnes para la Ciudad de México, establece gue no podrén ejecutarse nuevas construcciones,
obraz o instalaciones de cualquier naturaleza, en foz monumentos o en las zonas declaradas de
monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquecldgicos, Artisticos e
Histdricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de Conservacidn Patrimonial por el
Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los
Programas de Desarrolle Urbano, sin recabar previamente la autorizacién de la hoy Seeretaria de
Planeacidén, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, del Instituto
tacional de Bellas Artes y Literatura y del Institute Nacienal de Antropologia e Historia, en los ambitos de
R O I, = e e e e B e S e e S i e =

Ademas, de acuerdo con los articulos 47, 57 fracciones | y IV y 58 fraccidn [V del Reglamento de mérito,
prevé gue el propietario o poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra v los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion
de Construccidn correspondiente. No obstante lo anterior, es importante sefialar que cuando el predic o
inmueble se localice en suelo de conservacidn, no procede el registro de manifestacion de construccidn;
por lo gque para edificaciones en suelo de conservacion y demaliciones, requiere licencia de construccidn
especial, asi como las documentales referidas en el Reglamento de ménto, que ademas senala que
cuando se trate de demoler inmuebles en Areas de Conservacién Patrimonial v/o inmuebles afectos al
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patrimonic cultural urbano, se deberd contar con la aprobacion de la hoy Secretaria de Planeacidn,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de |a Ciudad de México; cuando sea competencia
de la Federacion de acuerdo a lo indicado en la Ley Federal sobre Monumentos v Zonas Argueoldgicos,
Artisticos & Histoncos, debara contar con el visto bueno del Instituto Macional de Bellas Artes yfa la
licencia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia segun sea su ambito de competencia, ----=-=---

Aunado a lo anterior, @l articulo 53 fraccidn IV tercer y cuarto parrafos del mismo Reglamenta, refiere que
cuando se trate de Areas de Conservacion Patrimonial de la Ciudad de México, o Zonas de monumentos
declaradas por la Federacion, se requerird el Dictamen Técnico favorable de la hoy Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México cuando
corresponda, asi comao el visto bueno del Instituto Macional de Bellas Artes y/o la licencia del Instituto
Macional de Antropolegia e Historia, ¥ la responsiva de un Corresponsable en Diseno Urbano y
ANQUACCIONIDD, =srsssssssssmsscesrs s d e n s e e o i S me S S e e e TS S e SRS RS S S L S m RS s e

En ese tenor, los articulos 55 y 57 fraccion V y parrafo segundo, del Reglamento en cita, establecen que se
requiere de licencia de construccidn especial para construir, ampliar, modificar, reparar, demoler o
desmantelar una obra o instalacién; asi como para realizar excavaciones o cortes cuya profundidad sea
MEYOF 48 UM MBI, - mmmmmmm s m oo s e o o e e e e

Asimismo, el articulo 62 fraccienes Il y 11l refiere gue no se requiere de manifestacion de construccion ni
licencia de construccion especial licencia para reposicion y reparacion de los acabados de la
construccidn, reparacién y ejecucion de instalaciones y divisiones interiores en pisos de oficinas o
comercios cuando su peso se haya considerado en el disefio estructural; es decir siempre que no afecten
los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma, ----=--ccsmcmmmmmmmmmmannnns

Ahora bien, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polance™ perteneciente al
Programa de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Miguel Hidalgo, se desprende que al predio investigado le
corresponde la zonificacidn HC/4/30 (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area [ibre). ==----ssscccmssmmmmmmmsasmanm e s oo oo

Adicsonalmente, de la consulta antes referida, se desprende gue el inmueble objeto de investigacion se
encuentra dentre de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial (perimetros en donde aplican
normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener
y mejorar el patnmonio arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza vy
todos aguellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacian), por lo que es sujeto de aplicacidn de la Norma de Ordenacidn 4 en Areas de Actuacidn, la
cual prevé que cualquier intervencién deberd contar con un Dictamen u Opinign Técnica por parte de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbanc y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de Méxies. ------------smsmnssmnee-

Sobre el particular, personal adscrite a esta Procuraduria realiza un primer recunu-mmiemc_r de hEEh'EIIS en
las inmediaciones del predio objeto de denuncia, diligencia de la que e levantd el acta circunstanciada
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carrespondiente, en la que se hizo constar un inmueble preexistente de 3 niveles de altura, que cuenta con
rotulado denominative “Cataling, La Aviadora”, asi como con 3 sellos de suspensidn de actividades por
parte de |la Alcaldia Miguel Hidalgo de los cuales no se identifico el nimero de procedimiento ni fecha de
imposicién, derivado del deterioro por interperismo; asimismo se encontraba desocupado, --------------

Dicho lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano v de Espacio
Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial ¥y Coordinacion Metropolitana de la
Ciudad de México, mediante oficio PADT-05-300/300-023436-2025 de fecha 03 de abril de 2025, informar
el predio citada en el primer parrafo, se encuentra catalogada y/o colinda con un inmueble catalogado por
esa Secretaria, en su caso, si cuenta con alguna Autonizacidn por parte de esa Direccion; asi como si esa
Unidad administrativa recibid solicitud y/o emitic Dictamen técnico para realizar actividades de
construccion, en el predio objeto de la denuncia, ¥ en su caso, informe las caracteristicas de los trabajos y
proporcione copias de |08 MISMOS. ===s=sessssrsmsmsnesmre s s e s s e e r e s e e s e

En ese sentido, mediante oficio SPOTMET/DGOU/DPCUEP/D985/2025 de fecha 10 de abril de 2025, la
Direccidn citada en el parrafo que antecede, informd que el predio en comento se localiza en Area de
Conservacién Patrimonial, por lo que esta sujetc a la Morma de Ordenacion Mumera 4 en Areas de
Actuacidn; y envid copia simple de las siguientes documentales: -—---------=--——=—--—-—m---mmmmmomoam -

= Registro de intervenciones para la Manifestacidn de Construccion Tipo A y Obras que no requiaren
Manifestacion de Ceonstruccidn, Licencia de Construccidn Especial en Predios o Inmuebles
localizados en Area de Conservacidn Patrimonial folic 1774/2022 emitide en fecha 12 de octubre
de 2022, para colocacién de pintura vinilica acrilica, cambio y retiro de muros divisorios,
sustitucion de plafones v pisos, cambio v sustitucion de recubrimiento en fachada, reparacion vy
sustitucion de instalaciones hidraulica, sanitaria y eléctrica, cambio y reparacion de aire
acondicionado e impermeabilizacion, reparacion y cambio de ductos, colocacidn de tablaroca en
todas las areas gin afectar elementos estructurales y cambio de herreria en ventanas, ----=-------

Asimiamo, esta Entidad solicitd a la Direccion General del Instituto de Venficacion Administrativa de |a
Ciudad de México, mediante oficio PAQT-05-300/300-03391-2025 de fecha 03 de abril de 2025, realizar
lag acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial y uso de suelo) en
el inmueble en comento, & efecto de que los trabajos gque se realizan en el mismo cuenten con Dictamen u
Dpinidén Técnica en materia de conservacian patrimonial emitida por la Direccion de Patrimanio Cultural
Urbano y Espacio Publice de |a Secretaria De Planeacidn, Ordenamienta Territorial v Coordinacién
Metropolitana de la Ciudad de México, en caso r:antrarlu lﬂ‘lﬂﬂﬂEF Ias medldaa de gequridad y sanciones
Prmedmtea R S T T

Al respecto, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4541/2025 de fecha 18 de junio de 2025, la
Direccidn antes citada, informd que personal especializado en funciones de verificacidn, realizd visita
ocular al inmueble de mérito, de la que se desprende que el mismo contaba con sellos de Suspension de
Actividades por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo de fecha de 05 de maye de 2023 con nimero de

-
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expediente 0005/2023/EM, sin que se advirtiera actividad alguna, intervenciones ni ruido; por lo que no se
inicid procedimiento de verificacion administrativa, ~-----sssccccmmeccni e s e

Por otra parte, en fecha de 03 de abril de 2025, per medio de oficio PADT-05-300/300-03373-2025, esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccidn Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, informar, entre otros, si respecto del predio de referencia cuenta con Licencia de Construccion
Especial y/o Registro de Intervenciones para la Manifestacidn de Construccidn tipo A y las Obras que no
Requieren Manifestacién de Construccion, ni Licencia de Construccion Especial en Predios o inmuebles
localizados en Area de Conservacidn Patrimonial registrada ante esa Alcaldia; v en caso de que el
proyvecto objeto de denuncia no cuente con las documentales antes descritas, se sirva hacer de
conocimiento a la Direccion Ejecutiva Jurlidica de esa Alcaldia, a efecto de que instrumente el
procedimiento de verificacién respectivo e imponga las medidas de sequridad y sanciones aplicables ---

En respuesta a dicha solicitud, mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/OTET/2025 de 08 de abril de 2025,
la Direccion citada en el parrafo anterior, informd gue de la busgueda en sus archivos, Unicamente
enconird un Aviso de Ejecucidn de Obras amparado bajo el Articulo 62 del Reglamento de Construcciones
para la Ciuvdad de Mexico, folio 688 de fecha 20 de octubre de 2022, en el que sefiala que los trabajos a
realizar san *(..) Cambio v colocacian de muros divisorios de Tablaroca en P.8. (..) Cambio y colocacidn
de pisps laminados en todos los niveles () Pintar todos fog interiores y exteriores con pintura vinllica-
acrilica color blanco (...) Cambic de acabados en muros de bafios (..) cambio de puertas por puertas de
tambor de madera con acabado en cedro (.) se reslizara el cambio de luminarias por nuevas,
remodelacion de acabados en fachada principal P.B. (..} sustitucion de canceleria fija de aluminio por
canceles (...} SIN Alterar o Modificar Elementos Estructurales. (..)" [Sic.]. ===sessmssssssmmmnmmmsmnnsncnnnas

Aunado a lo anterior, esta Entidad solicitd & la Direccidon Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
mediante oficio PADT-05-300/300-03377-2025 de fecha 03 de abril de 2025, instrumentar visita de
verificacidn en materia de desarrolle urbano (uso de suelo) y construccidn (remodelacién), por los
trabajos de obra que se ejecutan en el predio objeto de la presente investigacion; y de ser el casg, impaner
las medidas de seguridad y sanciones gue conforme a derecho correspondan. --------=-==s=mmmmmamanns

En ese tenor, mediante oficio AMH/DGGAJL/DEJ/SOV/OF-667/2025 de fecha 29 de mayo de Z0Z5, la
Direccidn antes citada, informé que emitié Orden de Visita de Verificacion al inmueble de mérito, en fecha
19 de enerc de 2023, bajo el expediente 0005/2023/EM, misma que se encuentra en subslanciacion
mediante diverso AMH/DGGAN/DEJ/SOV/OF-0101/2023, ------------mmmmommcmcscmmmm e s s s oo

A mayer abundamiento, personal adscrito a esta Procuraduria, realizé un segundo reconocimiento de
hechos en las inmediaciones del inmueble de referencia, del que se desprende que se observd un
inmueble de 3 niveles con un establecimiento denominado “Cataling, La Aviadora”, el cual cuenta con
cellpe de Suspensidn de Actividades impuestos por la Alcaldia Miguel Hidalgo. sin que se pueda
identificar el numerc de procedimiento o fecha de imposicién, puesto que presentan deterioro por

Hedsllin 237, piso 5, Colonis Roma Sur, Alcsidia Cuavhtémae, T8, S50, Cludad de México
Tel, 5265 0780 ext 13331
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interperismo, Es Importante sefalar, gue al momento de la diligencia no se percibieron actividades ni
eMisiones SONoras provenientes del INBNor. ——---mmmm s s s s e e

En conclusidn, de las documentales que obran en el expediente en que se actia, se da cuenta gue los
irabajos de obra gjecutados en el predio investigado, conzistentes an obra menor, es decir remodelacion
de intenores y fachada, contaron con Registro de Intervencidn para la Manifestacién de Construccidn tipo
A y Obras que no requieren Manifestacion de Construccion, Licencia de Construccidn Especial en predios
o inmuebles localizados en Area de Conservacion Patrimonial, emitido por la hoy Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacidn Metropolitana de la Ciudad de México asi como con
Aviso de ejecucion de obras amparado bajo el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad
de México presentado ante |a Alcaldia Miguel Hidalgo, por lo que no se identifican incumplimientos en
L T | T R e T LR

2. En materia de desarrollo urbano {uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento)

Respecto de las materias que nos oCcupan y como 5é menciond en el apartado que antecede, el articulo 33
de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, sefiala gue la planeacién del desarrollo urbano se
ejecuta a través del Programa General de Desarrolle Urbane, Programas Delegacionales de Desarrcllo
Urbano, Programas Parciales de Desarrolio Urbano, Areas de Gestidn Estratégica y las MNormas de
Ordenacion, Ademas, el articulo 43 de la misma Ley enuncia, gue las personas fisicas o morales, piblicas
o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso y aprovechamiento
de los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de México. --------=--cmm oo o

Asimismo. de conformidad con el articulo 92 de la Ley en cita, sefala, que el Registro de Planes y
Programas expedird los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo; Certificados Unicos de
Lonificacidn de Uso del Suelo Digitales, v en su caso, 1os de acreditacian de uso del suelo por derechos
adquiridos; los cuales son el documento pdblico en el que se hacen constar las disposiciones especificas
gue para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrello
BTN o il - i i s s e i i s i

En ese tenor, los articulos 10 apartado A inciso 1), 38 v 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para
la Ciudad de México, establecen que para el funcionamiento de los establecimientos las personas
titulares de los mismos tienen |la obligacion de ingresar el Aviso correspondiente al Sistema Electrénico de
Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), en el cual su giro deberd ser compatible
con el uso de suelo establecido mediante el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suela emitido por
la Secrataria de Planeacion, Ordenamiento Territonial y Coordinacion Metropolitana de |a Ciudad de
México, asl como destinar el local exclusivamente para el giro manifestado en el Aviso o Permiso segun
B B ARG om0 1 0

Ahora bien, es menester sefalar nuevamente, que de conformidad con el Programa Parcial de Dezarralla
Urbano *Polanco” perteneciente al Programa de Desarrollo Urbano de fa Alcaldia Miguel Hidalgo, se
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desprende que al predio investigado le corresponde la zonificacién HC/4/30 (Habitacional con comercio
en planta baja, 4 niveles maximos de constreccion, 30% minimo de drea libre), donde el uso de suelo para
restaurante con o sin venta de bebidas alcohélicas se encuentra PROHIBIDO. -----------------==--mmmmmmm

Como seé menciond en el apartade que antecede, personal adscrito a ests Procuraduria realizo
reconocimientos de hechos en fas inmediaciones del predio objeto de denuncia, en las cuales se constald
un inmueble preexistente de 3 niveles de altura, que cuenta con letrero denominative *Catalina, La
Aviadora®, asi come con 3 sellos de suspensicn de actividades por parte de [a Alcaldia Miguel Hidalgo sin
identificar procedimiento o fecha de imposicidn, puesto que presentan deterioro por interperismo. Es
importante senalar, que al momento de |as diligencias dicho establecimiento no se encontraba en
operacion, ni se percibieron actividades ni emisiones sonoras provenientes del interior, ======seesecececas

A mayor abundamienm ge realizé consulta a la pagina web de la Subsecretaria de Programas de
Alcaldias Reordenamiento de Ia Via Publica,
hitps: .t'.-"P.dHEElﬂCJUI'JﬂJ.EE carmi.gob.mx/storage/app/ media/2023/abril 2023/miguel_hidalgo.pdi, en |a que
se desglosa el listado del Padron de Establecimientos Mercantiles inscritos en el periodo de abril de 2023;

derivado de la cual se desprende el folio Gnico de tramite MHPAP2023-04-250000020052, con giro de
bajo impacto para la razon social “RINCON SILVERIO 5.A. DE C.V.", que sefala como domicilio el ubicado
en Avenida Presidente Masaryk nimerc 436, Colenia Polanco Il Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo,
amparado por el Certificado de Uso de Suelo por Reconocimiento de Actividad con folie D00220230470-
DODRAMAZIR de fecha del 10 de abril de 2023, - --mmmmmmmmm o e e e cnen

Dicho lo anterior, a efecto de mejor proveer, esta Subprocuraduria solicito a la Direccidn del Registro de
los Planes y Programas de la Secretaria de Planeacion. Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, por medio de oficio PADT-05-300/300-03415-2025 de fecha 03 de
abril de 2025, informar si esa Direccion emitio Certificede de Uso de Suelo por Reconocimiento de
Actividad con folio 000220230410-000RAMAZ3R de fecha del 10 de abril de 2023 para el predio de mérito,
asi como enviar copia certificada del mismo y del expediente formado para su emision; y a mayor
abundamiento, enviar copia certificada de todos los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo
yio Cerfificados de Acreditacidn de Usc del Suelo por Derechos Adguindos y/o Certificados de Uso del
Suelo por Reconocimiente de Actividad, expedides por esa Secretaria, asi como los expedientes formados
para su emisian, en los cuales conste el nombre y domicilic del promovente, lo anterior para el predio
referido en el primer parrafo. Sin embargo a la fecha de emisién del presente instrumento, no se cuenta
cion respiiesta 8- 0icha SOTICIUD. ~=-csiamsicmmrs s s S bR e s e i S e

En ese zentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-03501-2025 de fecha 07 de abril de 2025, esta Entidad
solicité a la Direccion Ejecutiva de Apertura de Negocios y Desarrolle Empresarial de la Secretaria de
Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, informar si para el predio en comento, emitié Aviso o
Permiso ante el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles [SIAF-‘IEH‘,I folio
MHPAP2023-04-250000020052 y/o algln otro documento para el funcionamiento de establecimientos,

—— ==
Wydellin 307, pisa §, Colora Roma Sur, Aleaidis Cuauitémoc, CR. SETH, Cludad oe Medioo
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N SU caso enviar copia de las documentales referidas, asi como del Certificado Unico de Zonificacién de
lizo del Suelo presentado para dicho tramite, —------=c==r-creecerrrranrm e msass s s a s s e s s m s e mnae

Al

respecto, !a Direccion citada en el parrafo gue antecede, informd mediante oficio

SEDECO/DGDE/DEANDESI/DDEYPE/Z68/2025 de fecha 10 de abril de 2025, que de la busgueda en la
plataforma del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM),
localizo el tramite denominado Aviso para la Operacidn de Establecimientos Mercantiles con giro de
Impacto Vecinal, para el establecimienta mercantil denominado *Rincdn Silverio”; y envid copia simple de
lag siguientss doCUMENTAlEs. - msrsmm s o e e e e i i

L

Aviso para la operacion de establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal de fecha 25
de abril de 2023, folio MHPAP2023-04-250000020052, Clave del eqahie:irniemu MH2023-04-
25IV0001 2672, para el establecimiento mercantil denominado *RINCON SILVERIO, S.A, DE CV.",
ubicado en Avenida Presidente Masaryk nomero 436, Colonia Polanco 1l Seccion, Alcaldia Miguel
Hidalgo, amparado con el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo por Reconocimiento
de Actividad Digital folio 000220230410-000RAMAZ23R de fecha del 10 de abril de 2023. ---------

Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad Digital folio 000220230410-
000RAMAZ3R de fecha del 10 de abril de 2023, en el que sefala que de conformidad con el
*DECRETO POR EL QUE SE ADICIONA EL ARTICULD 15 BIS AL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL RESPECTO DEL CERTIFICADO DE USO DE SUELD
POR RECOMOCIMIENTO DE ACTIVIDAD", para llevar a cabo actividades relacionadas con €l giro de
“Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a |a carta o de comida corrida con venta
de bebidas alcohdlicas (Restaurantes), en una superficie a ocupar de 949 m?, gueda RECONOCIDO
en los términos y condiciones establecidos en el citado Decretn, =-===scsemsesmemmmnemsmensncnnnas

Por otra parte, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, mediante oficio PAOT-05-300/300-03377-2025 de fecha 03 de abril de 2025, instrumentar
yvigita de verificacidn en materia de establecimiento mercantil {legal funcionamiento), por las actividades
que se realizan en el establecimiento de mérito; v de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y
sancignes que conforme a derecho correspondan. ==-==s=ssesseeecms e s a s e e

En respuesta a la solicitud anterior, la Direccidén antes mencionada, informd por medio de oficio ndmera
AMH/DGGAJ/DERAS/SEMEP/T64/2025 de fecha 21 de mayo de 2025, que de la bisqueda en sus archivas,
loealizd el ingreso de un Aviso de Funcionamiento de Impacto Vecinal de fecha 25 de abril de 2023, con
folio de tramite MHPAP2023-04-250000020052, Clave de Establecimiento MH2023-04-251V00012672
presentado para el establecimiento mercantil denominado *Rincén Silverio S.A. de CV.", con giro de
Restaurante con servicio de preparacién de alimentos a la carta o de comida corrida con venta de bebidas
alcohdlicas en una superficie de 949.00 m?, mismo que fue expedido por la Secretaria de Desarrollo
Econdmico de la Ciudad de MBXiCo, ---=-sscesermrmsmmmresmme s e e s s s s e e e
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De las documentales antes referidas, se procederad al andlisis del Certificade de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad Digital folio 000220230410-000RAMAZ23R de fecha del 10 de abril de 2023,
mismo que fue emitido con fundamento en el articulo 15 BIS del Reglamento de |a Ley de Desarrolio
Urbano de la Ciudad de México, respecto del cual resulta necesario citar el considerando del acuerdo
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 27 de julio de 2021, aplicable al caso concrato por
tempaoralidad y por medio del cual la entonces titular de la Jefatura de Gobierno de la Ciudad de México,
determineg adicionar el articulo en cita, que a la letra sefiala; —---------—-oomecemmcccccc e

“(...) Que actualmente, para abrir un negocio se requiere acreditar el uso del suelo a través de [as
figuras senaladas en el arficulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
consistentes en; a) Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo (permitide conforme a
los programas de desarrollo wrbanc), y b) Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos (conforme a la narma anterior a la vigencia de programas de desarrolle
urbano). En caso de no poder tramitar ninguno de esos certificados, siempre que no obstruyan
la via publica, no provoguen congestionamientos viales, no arrgjen al drenaje sustancias o
desechos tdxicos, no utilicen materiales peligrosos, no emitan humaos ni ruidos perceptiblas por
los vecinos, cuenten con acceso directo a la via publica y los procesos de comercializacion que
se desarrollen sean al menudeo, y se encuentren en locales de hasta 250 m® de superficie
construida o de hasta 750 m® tratandose de inmuebles afectos al patrimenio cultural urbang, o
para micro y pequena industria de hasta 1,000 m® de superficie del predio y 500 m® de
superficie construida ()

Que por lo anteriormente expuesto, mediante e presente decreto de reforma se establece un /y‘
nuevo tramite intermedio entre el cambio de uso del suelo actual, el de regularizacion de uso del

suelo de establecimientos mercantiles de bajo impacto y el correspondiente a la acreditacion de -
uso del suelo por derechos adguirides, con el fin de brindar a los establecimientos mercantiles
considerades micro y pequedos negecios un mecamnismo sencillo, transparente y de bajo costo IIl
para la regularizacion del uso del suelo, con dos caracteristicas que lo diferencian de los
tramites existentes: 1. Reconocimiento de un ejercicio de actividad econdmica en un lugar
determinade, por lo que no es inherente al local, y 2. No es transferible con el inmueble y, en
consecuencia, es de caracler temporal, ya que Gnicamente se le reconoce a personas
determinadas en tanto lo ejerzan de manera continua en el espacio correspondiente hasta que
se realice el procedimiento de cambio de uso del suelo conforme al articulo 42 Quinguies de la
Ley, o bien, se actualice el Programa de Desarrollo Urbane aplicable y se valore la factibilidad de
cambiar la zonificacion correspondiente (..)"

Enfazis afadido

De la trascripcidn anterior, se advierte que la entonces titular de la Jefatura de Gobierno de la Ciudad de
México, contemplo en la modificacidn del dispositivo legal que nos ocupa, a efecto que crear |a figura :Igl
Certificade de Uso de Suelo por Recenocimiento de Actividad, como un tramite intermedio entre el :'.aml:n!n
de uso del suelo actual, el de regularizacion de uso del suelo de establecimientos mercantiles de bajo

Wecallin 2037, piso 5, Coleréa Roma Sur, Alcabdia Cuaididmor, CR 700, Ciudad de Mexko
Tl 8265 OTHD 22l L3331
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impacto y el correspondiente a la acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, es decir es el
primer paso en vias de la obtencion del Certificado de Uso de Suelo por Derechos Adguirides o el inicio del
cambio de uso de suelo establecido en el articulo 42 Quinguies que prevé un procedimiento
administrativo para el cambio de uso del suelo para comercio y servicios de bajo impacto, es decir si bien
no establece un plazo para iniciar dichos tramites, si establece condicionantes las cuales son las
B LRI o o B S S S S

1. Sédlo podrdn solicitar el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad, las
personas gue ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industias de bajo

impacto, en_inmuebles de hasta 200 m” de superficie construida, condicidn establecida en la

fraccion | del articulo 15 BIS de la Ley de Desarrollo Urbano., --------==-semmmmmmmmm e e eeeen

2. Que se ejerzan actividades en micro o pequefos comercios, servicios o industrias de bajo impacto.

3. No es transferible con el inmueble y, en cnnsecue-ncla. es de ‘:ﬂ!‘lﬂ'ﬂl ’mmpural ya que um:amenlﬂ
=e |@ reconoce a personas determinadas en ts g g
correspondiente hasta que se realice al prunedurnumlo I:IE cnmhm ﬂe uso dnl suelo f:unfum're al
articulo 42 Quinquies de la Lay. -------s-mrmcsro s sssssa s ss s s s s s s s s naa e

Aunado a lo antenior v a mayor abundamiento, es menester senalar la reforma al articulo en cita, publicada
en |a Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico el 21 de marzo de 2023, aplicable al caso concreto por
tempaoralidad, por lo que resulta necesario citar el referido dispositivo legal, que a la letra sefiala: --------

“(..) Artfculo 15 Bis. Las personas gue ejerzan actividades en micro o pequeiios comercios,
servicios o industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m* de superficie construida
podran tramitar anfe [a Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de
Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente
precedimienta:

I. La persona interesada proporcionard los datos y presentara en archivo digital los
documentos de identificacian personal y del inmueble correspondiente, asi como la
descripcidn precisa de la actividad que se ejerce y drea del inmueble destinada a ésta de
acuerdeo con el formulario. {..)

V. La Secretaria emitira la resolucion correspondiente dentro de los siguientes cinco dias
habiles a la presentacion de la solicitud y lo notificara a través de la plataforma. (.-)

V1. En caso de ser positiva la resolucion, se requerira el recibo de pago para la expedicion del
Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad y se entregara mediante la
propia plataforma digital y/o de forma presencial,

Medellin 302, plse &, Calonla Soma Sur, Alcaldia Cesuhbémec, €8 05700, Cludad de Méskn
Tal. 5365 G7A0 et 13321
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La vigencia del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad serd temporal
hasta en tanto se realice el cambio de uso del suelo dispuesto en el articulo 15 del presente
Reglamento, o se actualice [a zonificacidn en el programa correspondiente, siempra gue no
hubieran cambiado las condiciones en que fue expedido. (..}

En el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad se indicard gue el uso def
suelo autorizado no se considera inherente al inmueble ni es transferible y que su titularidad
cerresponde dnicamente a la persona que lo tramité para ser ejercido en el inmueble seiialado
en el propio certificade, por lo gue no da origen a la acredilacion de derechos adquiridos.

La Secretaria publicard en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el listada de actividades,
gervicios o industrias de bajo impacto que podran tramitar el Certificado de Uso del Suelo par
Reconocimiento de Actividad, con base en el Sistema de Clasificacidn Industrial de América
del Narte (SCIAN). Dicha actualizacion podra consultarse en la plataforma digital dispuesta
para dicho efecto, asi como en el portal oficial de (a Secretaria. No podrén incluirse los giros
de “Comercio al por menor en supermercados™ ni “Comercio al por menor en minisuper”,
conforme a la clasificacion mencionada, ni cualguiera de alto impacto sacial, (..)

El Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad sera aplicable para los
establecimientos mercantiles de impacto vecinal, en términos de la Ley de Establecimientos
Mercantiles de la Ciudad de México (salones de fiestas, restaurantes, establecimientos de
hespedaje, clubes privados, salas de cine y autocinemas con ¢ sin venla de bebidas
alcohdlicas, teatros y auﬂ:mnnsj enla superfrr.'.le Iu-!a-l en ra que ge euerzan. siempre ¥ mmrrdn
la persona interesada acre 5 gje -

mercantil en el predio en donde se ublque o

Enfasis aradida’

En ese sentido, se procede a realizar el analisis de la condiciones tendientes a que las actividades que se
ejerzan correspondan de manera continua a8 aquella de bajo impacto, en particular la de Restaurante,
silbacion que se incumple, de acuerds con o establecido en el mismo Certificado de Uso del Suelo por

Reconocimiento de Actividad Digital folie 000220230410-000RAMAZ232R de fecha del 10 de abril de 2023,

en el cual se deja chservar que las actividades a “reconocer” o ya "reconocidas” se tienen que realizar
actualmente, situacion que no se actualiza, pues como se podra observar en el inmueble investigade, del
analisis multitemporal en la herramienta electronica Google Maps, se desprende que en @l &itio objeto de
investigacion, desde el afio 2011 al 2019 el uso de suelo ejercide era de venta de ropa con la razdn social
“Brioni", y desde el afio 2021 hasta el 2022 el inmueble se observé en renta y desocupado; aunado a que
en el afle 2023 gi bien se observd un anuncio denominativo en la fachada del inmueble con la razon social
“Cataling, La Aviadora®, el mismo contaba con sellos de Suspensidn de Actividades por parte de la Alcaldia
Miguel Hidalgo; es decir desde 2011, no se ejerce actividad comercial relacionada con la permitida en el
Certificado antes referido, ver imagenes siguientes: ----=---s=sro-mmmmmmmmooooossmanmmme s s e

e
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{.f FUENTE: Reconocimientn de hechas de fecha 20 de julss de 2023

For lo que, al emitirse el Certificado de Uso del Suele por Reconocimiento de Actividad Digital folio
0002Z202304710-000RAMAZ3R de fecha del 10 de abril de 2023, se reconoce el Uso de Suelo para
Restaurante con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida corrida con venta de bebidas
alcohdlicas en una superficie de 949.00 m®, de un domicilio que actualmente se encuentra con sellos de
Suspension de Actividades por parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo y mas ain, desde el 2011 a la fecha no
"\ se cuenta con evidencia de que se ejerza un uso de restaurante. Ver imagenes siguientes: ----eceeeeaeea
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Aunado a lo anterior y a efecto de mejor proveer, de las documentales que cbran en el expediente en gue
ge aclla se da cuenta de lo siguisnte:

()

1.
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FUENTE: Reconotamienio de hechos de fecha 08 de julio de 2025

Durante el reconocimienta de hechos de fecha 21 de abril de 2025 se identificd un predio de
npo medianere que de acuerdo con sus caracteristicas fisicas es preexistente El inmueble
cuenta con rotulade denominativo "CATALINA LA AVIADORA y cuenta con 3 sellos de
SUSPENSION DE ACTIVIDADES. El inmueble se encuenira desocupado y sin actividades. -----

Le aplica la zonificacidn HC 4/30/150 (Habitacional con comercio en planta baja, 4 niveles de
altura mdxima 30% minimo de drea libre y una superficie minima de vivienda de 150,00 m?), de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrolle Urbano para Polanco (PDDU) vigente
publicade en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 06 de junio de 2074 -------nnee-

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Polanco, al predio objeto
del presente dictamen le aplica la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja, en la
que los usos del suelo parmitidos SON;  ~-=----cmsmmmecmmc e e e

« Vivienda: Habitacional unifamiliar, Habitacional plurifamiliar -----===========s=e-ummmo-

« Comercio vecinal de productos alimenticios frescos o semiprocesados: Comestibles:

carnicerias, pollerias, embutidos, salchicheria. Panaderias, rosticerias, tortillerfas,
peletenas ¥y ReVRas. =======mrro e de s mmmm m e eSS s ks s s b

e e e e o e e e e e e . G O S O O O

S ——
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= Comercio vecinal de productos bdsicos, de uso persenal y doméstico: Tiendas de
abarrofes, misceldneas, estanquilios. Articwlos para fiestas y dulcerfas. Farmacias,
boticas y droguerfas, tiendas naturistas, boneterias, mercerias, juguetes, regalos, y
florerias, perfumerias, joyeria, papelerias, fotocopias. Tiendas de ropa; telas, zapaterias.
= Comercio al por menor de especialidades: Enseres eléctricos, equipos electronicos,
equipe de compute, misica y discos: deportes; decoracion de interiores, Linea blanca.,
ruehies doe affging, -eeccscsecsccessssssssse st e e m s s s sSA s A s E s s
+« Comercio al por menor de materiales para la construccidn: Ferreterias, tlapalerias,
material eléctrico, vidrerias. Mueblenas. -----------mmmmm s mmm s
* Servicios hdsicos en oficinas, despachos y consultorios a escala vecinal: Consultorio:
médico, odentélogao, quiropractico, nutridlogo, peicdlogo, oftaimdlogo, dental, dotica. -
= Servicios de capacitacion, deportivos, culturales y recreativos a escala vecinal:
Gimnasios (No mayores a 100.00 m? de construgcion) ---------======mmremmmmeme e
= Servicios, reparacion y mantenimiento a escala vecinal: Sastrerias en general, alquiler
de ropa (trajes y smokings); lavanderias, tintorerias, recepcion de ropa para lavado y
planchado  Reparacidn y mantenimienta de relojes y joyeria. Reparacidn
mantenimienic de calzado Renla de computadoras con o sin servicios de internel,
Estudios folograficos. Reparacidn y mantenimiente de aparalos elecirdnicos,
electrodomésticos, instalaciones domésticas. cerrajerias Tapiceffa. -=-======rememsua.
= Servicios personales en general: 5alas de masaje, spa, camas de bronceado Salones
de belleza, PelugUEr aS == =m = s s oo e e e
= Servicios financieros, bancarios y fiduciarios, de seguros y similares: Bancos, eau-e.rn.;
aum;ncm o38a5 e | = [ ] ] o R S S SR ——
» Estacionamiento pablico y privado: Estacionamientos publicos, privados y pensiones.
= Reparacidn, mantenimiento, renta de maqmna'na r ew:pa en general: HEpa‘racrcrn y
mantenimiento de equipos de CoMPUID, ========scmsemmemarmme s

4. La "Norma de Ordenacion Particular para Predios con Zonificacion Mabitacional con Comercio
en Planta Baja (NC) con Frente a la Av. Presidente Masaryk y Esopo”, establece gue: *(...}) a los
predios con zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), ubicados en ambaos
paramentos de la Av. Presidente Masaryk, de Plinio a Arquimedes (...} podran desarrollar el uso
comercial en todos los niveles de altura permitidos en el Plano E-3 Zonificacidn y Normas de
T L T L

5. La ronificacidn Habitacional con Comercio en Planta Baja, aplicable al caso de andlisis, no
contempla el uso de suelo permitido para "restaurante con venta de bebidas alcohdlicas y/o
restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas™, por lo que se encuentran PROHIBIDOS para el
PrediD g8 I ErE S, - o s o mm oo o o e

6. Del andlisis de las imdgenes de vista de calle de Google Maps mds representativas
disponibles para el inmueble. en el periodo comprendide entre los afios 2009 y 2023, ademas

= o ——— s o xe
Medallin 332, pita &, Colonla Bema Sor, Ak aldis Cupuhremes, TP DRTON Cludied de Moo
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de las obtenidas durante el reconocimiento de hechos realizado en el sitio en fecha 21 de abril
de 2025 por personal adserito a esta Procuraduria, se desprende lo siguiente: ------------mnn-

« En el afio 2009 se obhserva un predio de tipo medianero en el que se desplanta un
inmueble que de scuerdo con sus caracteristicas fisicas es preexistente, y cuenta con
un pergolado en af frente del nivel 1. Se observan letreros en las ventanas del inmueble

en el que ge lee "SE RENTA ESTA PROPIEDAD". El inmueble se observa desocupado y
sin actividad algung.  ==-ses s s e s s s

= En el ane 2011 se realizaron cambios en los acabados de la fachada y se desmontd ef
pergolade que se encontraba en e! frente del inmueble. Se observa un rotulado
denominativo "Brioni”, se observan escaparates de exhibician y al interior maniquies y
ropa. Mismas condiciones gue permanecieron hasta el afio 2019, ----------r===mrmmeur

« En el ano 2021 se retiraron los rotulados deneminatives "Brioni”. En las ventanas del
inmueble se observa un letrero en el que se lee "RENTA" y un numera telefdnico, v g8
observa desocupado y gin actividad alguna, ---------m-mrmem s s

» En el afio 2022 se retird el letrero en el gue se leia "RENTA®, [as ventanas se encuentran
cubiertas y se ohservan paneles de madera. El inmueble se observa desocupado y sin
ACHVITAT BIQUNE, == mmmmmmrm e e e e e e e e e

 En el afo 2023 se llevaron a cabo trabajos de remodelacion en la fachada (cambio de
acabados y cancelerias). Adicionalmente, el inmueble cuenfa con el rotulado
denominativo "CATALINA LA AVIADORA" y con un sello de "SUSPENSION DE
ACTIVIDADES", y por lo tanto no se identifican actividades de algdn tipo en el sitio.
Mismas condiciones que permanecieran hasta el afio 2025, ~---=-rrerrmmmmcmmm e

7. De conformidad con el anadlisis espacio temporal de las vistas de calle de Google Maps mas
representatives disponibles para el inmueble, se identifico lo siguiente: El establecimiento
mercantil con rotulado denominativo "CATALINA L4 AVIADORA® es identificable a partir de
febrero del afio 2023. En los afios previos el inmueble se chservo desocupado y sin actividad
alguna en el periodo de tiempo comprendido de abril de 2021 a agosto de 2022. Finalmenie, en j
el perioda comprendido de enero de 2011 a febrero de 2019, en el inmueble se identificé un
establecimiento mercantil con rotulade denominative "Broni®, en el que se observaron
escaparales de exhibicién con maniquies y ropa, pero en ningun case se identifica algun giro
mercantil de restauranid, =—-=----—---——---—— s csssasarmEmE o oo oo —Ssassaa

8. En en el inmueble no se llevd a cabo el ejercicio de manera continua por mas de § anos, del
uso de suelo correspondiente a “restaurante con venta de bebidas aI::nhtiﬂrcqs y/o restaurante
sin venta de bebidas alcohdlicas”; pues el establecimiento mercantil "CATALINA LA

Medellin 202, phio 5, Cotonla Boma Sur, McillE Cuauhbime:, P 06700, Ciuded de Médog
Tel, 5265 0750 axt 11311
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AVIADORA®, conforme las vistas de calle analizadas, comenzd a aperar en el sitio a partir del
ano 2022, por lo que incumple las condiciones minimas para el trdmite para la obtencidn del
Certificade de Uso del Suelo por Reconocimients de Actividad de conformidad con lo
establecido en el articulo Articulo 15 Bis del Reglamento de la Ley de Desarrallo Urhano del
Digtrite Federal, el cual establece que: *(...) El Certificado de Uso del Suelp por Reconocimienta
de Actividad serd aplicable (..) gsiempre y cuando la persona interesada acredite tener mds de
;:rn{.';r anos ejerciendo de forma continua el giro mercantil en el predio en dande se ubigue (...)"
| e e e e e e e e i e i e i e ik b K =

Dicho 1ode lo anterior, es decir del analisis multitemporal, se comprueba que si bien en el lugar existia un
establecimiento mercantil, el mismo tenia giro de venta de ropa con la razdn social *Brioni”, el cual dejd de
existir y se puso en renta, para posteriormente, en el ano 2022 cambiar su giro comercial para un
establecimiento de venta de alimentos y bebidas con y sin alcohol en la totalidad del inmueble, mismao
qué se encuentra en suspensidn de actividades: por lo que al_pretender ejercer un uso de suelo

PROHIBIDO por el Programa Parcial de Desarrolle Urbana aplicable, no es susceptible de regularizarse,
como en lo que atafie a |a continuidad del uso, pues ambas cuestiones son parte del mismo objeto. es

decir, si el predio objeto de un Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad presenta una
interrupcion del uso autorizado o en el caso particular, no se ejerce dicho uso, el mis ierd i

JUEIIEA, === === == m e e e e eSS aE RS S EEES s S s e

Lo anterior, conforme a los articulos 4 fraccién 1X BIS, 92 pnmer y segundo parrafos de la Ley de
Desarrollo Urbano de |a Ciudad de México, y158 fraccién Ill de su Reglamento, que establecen que el
Registro de Planes y Programas expedird los Certificades Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo ¥
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, entre otros, v el Certificado de Uso del
Suelo por Reconocimiento de Actividad, el cual seri expedido en términos del articulo 15 Bis del presente
Reglamento v e5 el documento pablico a través del cual se reconoce la actividad que se ejerce en un
InMURDE. v e oo e et e e b e e e e e e e e d S T e ——

Ahora bien, es importante  sefalar gue mediante ofictos  SPOTMET/DGOU/DEGE/2025 v
SPOTMET/DGDU/D693/2025 de fechas 27 de junio y 08 de julia de 2025 respectivamente, la Direccion
General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacidn, Ordenamienta Territorial y Coordinacicon
Metropolitana de |la Ciudad de México, informo a esta Subprocuraduria que respecto del inmueble abjeta
de la presente investigacién, cuenta con recurso de inconformidad nimero SPOTMET/DGOU/RIDDS/2025
interpuesto en contra del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad Digital folio
000220230471 0-000RAMAZIR de fecha del 10 de abril de 2023, con uso reconocido para "Restaurante
con servicio de preparacién de alimentos a |a carta o de comida corrida con venta de bebidas alcohdlicas
o de comida corrida”’ en una superficie de 949 m?, respecto del cual se emitid acuerdo de fecha 07 de julic
e 2025 A 8 QU SE Al U —= = e e e e e e e e e e

1=
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esta auforidad determina procedente CONCEDER LA SUSPENSION solicitada por la recurrente,
para el efecto de que suspendan log efectos del Certificado de Uso de Suelo por Reconacimiento
de Actividad Digital con numero de folio 000220230410-000BAMAZ23R de fecha diez de abril de
dos mil veintitrés, para el predio ubicado en AVENIDA PRESIDENTE MASARYK NUMERQO 435,
COLONIA POLANCO Il SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, con uso reconocido para
"Restaurante con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida corrida con ventas
de bebidas alcoholicas o de comida corrida”, en una superficie de 949 mZ2, para evitar que con el
misma se inicien actividades o framites para la emision de nuevas aclos administralivos o se
paralicen los ya iniciados, hasta en tante se dicte resolucidn en el presente recurso de
inconformidad, lo anterior, debido que si [a resolucidn gue en su momento se dicte declarara nulo
el Certificada impugnado, los actas administrativos emitidos a su amparo estarian viciados de
arigen, con el otorgamiento de la medida cautelar, no se contravienen disposiciones de orden
publico y de interés general, ni se causa afectacidgn al interés social ello con apego a la
apariencia del buen derecho y &l peligro en la demora, (..)" [Sig] <-=esccememmmmmmmnnc i sacaana,

En conclusidn, respecto del uso de suelo, se tiene que en la totalidad del predio objeto de investigacidn, se
encuentra el establecimiento mercantil denominado “Cataling, La Aviadora®, con giro de Restaurante con
servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida corrida con venta de bebidas alcohdlicas, uso
de suelo que se encuentra PROHIBIDD de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbana
“Polanco” perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, lo
cual ea una franca violacion a log articulos 10 apartado A inciso 1), 38 v 39 de la Ley de Establecimientos
Mercantiles para |la Ciudad de México y por ende, no es susceptible de regulanzarse; derivado de lo cual se
da cuenta que el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad folio 000220230410-
O00RAMAZ3R de fecha del 10 de abril de 2023 en una superficie a ocupar de 949 m? fue emitido
mediando error y/o dolo o malafe, -—----—-- - s s e

En ege tenor, la Direccidn General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacidn, Ordenamiento
Territerial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informd gue cuenta con recursc de
inconformidad respecto del Centificado mencionado en el parrafo que antecede, derivado de lo cual se
suspendieron los efectos del mismo a efecto de evitar el inicio actividades o tramites para la emision de
nuevos actos administratives amparados por éste hasta en tanto se dicte resoclucion; por lo que en
términos del articulo 89 de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México, corresponde a la dicha
Secretaria promaver Juicio de lesividad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México
y deciarar nulo el mencionado certificado, independientemente de las responsabilidades administrativas o
penales que resulten v enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. -=s======r===-------ms

r=—TEE A
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Toda vez que el Certificado Unica de Zaonificacién de Uso dal Suele por Reconccimiento de Actividad
Digital folic 000220230410-000RAMAZ3R de fecha del 10 de abril de 2023, cuenta con recurso de
inconformidad, derivado de lo cual se suspendieron los efectos del mismo, & efecto de evitar que con éf se
inicien actividades o tramites para la emision de nuevos actos administrativos o se paralicen los ya
miciados, hasta en tanto se dicte su resolucion; corresponde a la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la
Ciudad de México, dejar sin efectos el Aviso para la operacién de establecimientos mercantiles con gira de
Impacta Vecinal de fecha 25 de abril de 2023 folioc MHPAP2023-04-250000020052, en razdn de que el
mismo fue tramitado al amparo del citado Certificado, ----=-===cmrmmmmmm e rr s s

For otra parte, corespande a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, informar el resuitado de la visita de verificacion con ndmero de expediente 0005/2023/EM de
fecha 19 de enero de 2023 y en el momento procesal opartuno, enviar a esta Entidad la Resolucidn emitida

Al efe.ctn_ e e pp—

:abe seflalar que el estudio de los hechos investigados, v la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta Territorial de la Ciudad de México, B85
fraccién X y B9 del Reglamenta de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletofig--===-=rssrmammssmmmmmaacanaans

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Presidente Masaryk ndmero 436, Colonia Polanco Il Seccidn,
Alcaldia Miguel Hidalgo de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para
“Polanco” perteneciente al Programa Delegacional para Miguel Hidalgo, le corresponde la
zonificacién HC/4/30 (Habitacional con comercio en planta baja. 4 niveles méximos de
gonstruccién, 30% minimo de drea libre), donde el uso de suelo para restaurante con o sin venta de
bebidas alcohdlicas se encuentra PROHIBIDD. ---c-mmme it aiiisanscsasssnnnans

Asimisma, cabe sefialar gue e inmueble de mérito se encuentra dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que es sujeto de aplicacidn de la Norma de Ordenacidn 4 en
Areas de Actuacion, la cual prevé gue cualgquier intervencion deberd contar con un Dictamen u
Opinidn Técnica por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial ]r Coordinacidn I-Ietmp-uhtana de |la Ciudad
dﬂ Hémtu S pp——— T — PR ——— P p—— = ——
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Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble preexistente de 3 niveles de altura, gue cuenta con letrero denominative
“Catalina, La Aviadora®, asi como con 3 sellos de suspension de actividades por parte de la
Alcaldia Miguel Hidalge sin identificar procedimiento o fecha de impaosicién, puesto que presentan
deterioro por interperismo. Al momento de las diligencias, dicho establecimiento se encontraba
desocupado por lo que no se constataron actividades. ---=--=-=====-resssoromemomnmonn oo

Respecto de la materia de desarrcllo wrbano (conservacion patrimonial) y construccion
(remodalacidn), del analisis a las documentales que obran en el expediente de mérito, se da cuenta
que los trabajos de cbra ejecutados en el predio investigado, consistentes en obra menor, es decir
remodelacion de interiores y fachada, contaron con Registro de Intervenciones para la
Manifestacidn de Construccion tipo A y Obras que no requieren Manifestacion de Construccidn,
Licencia de Construccién Especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacion
Patrimonial, folio 1774/2022 de fecha 12 de octubre de 2022, emitido por la hoy Secretaria de
Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropelitana de |a Ciudad de Mexico asi
como con Aviso de ejecucién de obras amparade bajo el articule 62 del Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, folio 688 de fecha 20 de octubre de 2022, presentadao ante
la Alcaldia Miguel Hidalgo; por lo que no se identifican incumplimientos en dichas materias. ------

. Respecta de la materia desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal
funcionamienta), la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de Mexico, informéa que
respecto del predio de ménto, cuenta con Aviso para la operacion de establecimientos mercantiles
con giro de Impacto Vecinal de fecha 25 de abril de 2023, folio MHPAP2023-04-250000020052,
amparade con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo por Reconocimiento de
Actividad Digital folio 000220230410-000RAMA23R de fecha del 10 de abril de 2023 para
"Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a |a carta o de comida corrida con venta
de bebidas alcohdlicas (Restaurantes), en una superficie a ocupar de 949 m?. --------—---—-mmmmm--

. Del anélisis de las documentales referidas en el punto que antecede, se da cuenta que la superficie
construida del inmueble es de 949 m®, lo que excede por 749.00 m? los 200 m* de superficie de
construccion, por lo que se incumple con lo establecido en el primer parrafo del articulo 15 BIS del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de |a Ciudad de Méxica el 27 de julio de 2021, aplicable al caso concreto por temporalidad, -------

De las constancias que obran en el expediente en que se aclua, se da cuenta que las actividades
que =e “reconocen” o ya “reconocidas” no se realizan actualmente en el inmueble y que no se

—
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realizaban con anterioridad, pues del analisis multitemporal en la herramienta electrénica Google
Maps se desprende gue en el sitio objeto de investigacién, desde el afio 20117 al 2019 el uso de
suelo ejercido era de venta de ropa con la razén social *Brioni®, y desde el afio 2021 hasta el 2022
el inmueble se observd en renta y desocupado, es decir desde 2011, no se ejerce actividad
comercial relacionada con |la permitida en el Certificado referido en el numeral 4; aunado a que &l
giro para Aestaurante con o sin venta de bebidas alcohdlicas, se encuentra PROHIBIDO por &l
Programa Parcial de Desarrella Urbano aplicable, por lo que no es susceptible de regularizarse v

por ende, el mismo pierde eficacia juridica. === =ssseecsmsass e nmm s s

7. La Direccién General del Ordenamiento Urbanc de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territarial y Coordinacidn Metropolitana de |la Ciudad de México, informd gue cuenta con recurso
de inconformidad respecto del Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad
Digital folio 000220230410-000RAMAZ23R de fecha del 10 de abril de 2023, derivado de lo cual se
suspendieron los efectos del mismo; por lo que en términos del articulo B89 de la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, corresponde a la dicha Secretaria promover Juicio de lesividad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México y declarar nule el multicitado

e certificado, independientemente de |as responsabilidades administrativas o penales que resulten v

enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion, ---------------mmrommerrr e

B. Toda vez que el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo por Reconocimiento de
Actividad Digital folio 0002202304710-000RAMAZ3R de fecha del 10 de abril de 2023, cuenta con
recurso de inconformidad, derivado de lo cual se suspendieron los efectos del mismao, a efecta de
evitar que con él se inicien actividades o tramites para la emision de nuevos actos administrativos
o se paralicen los ya iniciados, hasta en tanto se dicte su resolucion; corresponde a la Secretaria
de Desarrollo Econdgmico de la Ciudad de México, dejar sin efectos el Aviso para la operacion de
establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal de fecha 25 de abril de 2023 folio
MHPAPZ023-04-250000020052, en razdn de que el mismo fue tramitade al amparo del citado
CertificAdO, —----- - o e e

8. Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de |a Alcaldia Miguel Hidalgo,
informar el resultadao de la visita de verificacion con numero de expediente D005/2023/EM de fecha
19 de enerc de 2023 y en el momento procesal oportuno, enviar a esta Entidad la Resolucidn
emitida al efeetd. ~———--cm o e st e e n e

La presente resolucidn, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacidn y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que &l

Mecellin 102, piva 5. Codania Boma Sur, Alcaldia Cusuhliemec, CP0GET00, Gudad de México
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resultade de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el
resuUltadn J8 SU BCIUBCION, — - m s m o m s m s o e e s

En virlud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafe de este
INSIUMENY 85 Ue MEBOIVEISE ¥ S8 =memremem e e e e n dm st e e s s s N s s m e s m e m e o s

1 1 1T -1 LT B

PRIMEROQ.- Téngase por concluido el expediente en el gue se actla, de conformidad con lo previsto en el
articula 27 fraceidn NI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territonal de la
Ciudad de MEXICD, ===scmeme e e e e e e e e e e

SEGUNDO.-Notifiquese a la persona denunciante, asi como a fa Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Temtonal ¥ Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, a la Secretaria de Desarrollo Economico
de la Ciudad de México v a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que antecede, —---msem e mmmmmm e e

TERCERO.-Remitase el expediente en &l que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ArChivD ¥ FeS gUANI D, == s o e e

Asi lo proveyo y firma el DLAH lsauro Garcia Pérez, Encargado del Despache de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Terntonal, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenarmento Territonial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y X, 6 fraccidn IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraceién 111,30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del

COrdenamienta Territorial de la Ciudad de Meéxico, 1, frﬂz_:ﬁ_ién Il, 3, 4, 51, fracciones |, [l y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento, ---_-------.,,............7;.......-...H.._“._...................-...-....
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