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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 JUL 2[}25 . I —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3,
fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 27
fraccién 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién |l, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAOT-2025-565-S0OT-155, relacionado con la denuncia ciudadana presentada ante este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -------

ANTECEDENTES

En fecha 21 de enero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Trasparencia, Acceso a la informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
solicité la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de construccion y ambiental (ruido y vibraciones), por las
actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Eje 10 Sur Pedro Enriquez Urefia nUmero
444, Pabellon Lyon, edificio H1, interior 102, Conjunto Pedregal de Coyoacén, Colonia Los Reyes,
Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 05 de febrero de 2025. ----

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo reconocimiento de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante de dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, llI, IV BIS, VIII, IX
y Xy 25 Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, -----=--=========-mc-ommooommmmmommo oo oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion y
ambiental como son: el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal (ahora Ciudad de
México), la Ley Ambiental de la Ciudad de México, la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013,
asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para COJOaean, »r—-mnoo=strassmess
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable,
S€ tiene [0 SigUIeNte: == mmmmm e oo s

1. En materia de construccién.

En este sentido, el articulo 62 fraccién Il del Reglamento de Construccién del Distrito Federal
(ahora Ciudad de México), prevé que los trabajos de reposicién y reparacion de los acabados de
la construccién, asi como reparacién y ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los
elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma, no requieren
manifestacion de construccion ni licencia de construccion especial, ===========m=zemcoeemmme-

n ese sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan, al predio investigado le corresponde la zonificacién H/2/40/MB (Habitacional, 2
niveles de altura maximos de construccién, 40% minimo de &rea libre, densidad Muy Baja: una
vivienda cada 200 M2 de terreno). = -============ e e e o

Ahora bien, durante el reconocimiento de los hechos denunciados realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un predio delimitado por una barda perimetral con
diversos inmuebles de siete niveles al interior, posteriormente, previa autorizacion al predio y al
departamento 102, se constataron trabajos de remodelacién consistentes en repellado y
colocacion de pintura en muros, mantenimiento de la duela, el cambio de gabinetes de |a cocina,
cambio de piso al exterior a adoquines y el repello de muro brasa del exterior con estuco,
durante |a diligencia no se observaron trabajos de construccion. -----=========mmccoeeeooooo__

Por lo que, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, se gir6 oficio al propietario, poseedor y/0 encargado
del predio denunciado. -===-- === mmmmmm e e

y/

Al respecto, una persona que omitié manifestar la calidad con la que se ostenta, mediante
escrito recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria el dia 10 de marzo de 2025, realizé
diversas manifestaciones, entre ellas, las siguientes: ===---===mmmomeeeeeooo .

"(...) no existe obra nueva o modificacién (...) ya que solo las actividades que se
hicieron dentro de mi domicilio fueron (inicamente el cambio e 2 W.C., cambio de
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cocina integral y resanamiento y pintura interior por lo cual en ningin momento
molestamos a los vecinos (...)" (SiC) ===================-mmmmommmmm——oo oo

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Coordinacién de Tramites y Servicios de la
Alcaldia Coyoacan, mediante oficio ALC/JOA/CTS/066/2025, de fecha 12 de marzo de 2025,
informé que no se encontré6 ninglin registro de ingreso de Registro de
Manifestacion de Construccion. —---=--=====-=-=mmmmm oo m oo oo

Adicionalmente, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Ejecutiva de Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Coyoacén, mediante oficio ALC/DGOPDU/DEDU/753/2025, de fecha 27 de
marzo de 2025, informé que no se localiz6 expediente alguno del predio referido. ----------

En conclusidn, los trabajos de remodelacion consistentes en repellado y colocacién de pintura
en muros, mantenimiento de la duela, el cambio de gabinetes de la cocina, cambio de piso al
exterior a adoquines y el repello de muro brasa del exterior con estuco, que se ejecutaron en el
interior 102 del predio denunciado, encuadran en el supuesto del articulo 62 fraccién I, toda vez

que no requieren de Registro de Manifestacion de Construccién y/o Licencia de Construccion
Especial, ~--==-mmmm s mm o mmm e e  e mesmo—mmsm s s e

2. En materia ambiental (ruido y vibraciones).

El articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas las personas
estdan obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y
limites maximos permisibles de ruido asi como cualquier otro requisito, establecido por las
normas aplicables o las condiciones particulares de descarga que emita |a Secretaria, asi como
a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccion de emisiones que ésta determine. -

En ese mismo orden de ideas, el articulo 214 de la Ley en comento, dispone que se encuentran
prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica, luminica, gases, olores y
vapores, asi como la contaminacién visual, que rebasen los requisitos, criterios,
especificaciones, condiciones, pardmetros, umbrales o limites permisibles establecidos en las
normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México
COMrESPONTIENTES, ~=-n====m=m= === oo mmmm oo em oo oos o omoooossmssoooosooosmoooos
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Asimismo, establece que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos
contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para recuperacién y disminucién de

vapores, olores, ruido, energia y gases o a retirar los elementos que generan contaminacion
VIS U, == o oo e e

Por otra parte, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de
medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes
emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad,
los cuales serén de 63 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00
horas, desde el punto de recepcidn, es decir en el punto de denuncia, y de 65 dB (A) de las 6:00
a las 20:00 horas y 62 dB (A) de las 20:00 a las 6:00 horas, en el punto de referencia, que se
ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente emisora. ------====cemmocomommee

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos denunciados realizados por personal adscrito

esta Subprocuraduria, no se percibieron emisiones de ruido ni vibraciones derivadas de
actividades constructivas, toda vez que, durante la diligencia no se observaron trabajos de
oM S UL CI O, === = = = o m e e e

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé una llamada telefénica a la
persona denunciante, diligencia de la cual se levanté |a respectiva Acta Circunstanciada, en la
que se asentd que manifesté que el ruido dejo de existir, toda vez que los trabajos de
CONSErUCCION CONCIUYION, === == o oo e e

En conclusion, de las documentales que obran en el expediente no se constataron emisiones
de ruido ni vibraciones generadas por actividades constructivas, ==========mc-cmmcemmmmcoaeo o

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21
segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89 primer péarrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccion Il y 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Citdad de México, de:aplicacion SUpIetoria, = ~~---=m=mmammeomum s s S ne s R S e
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Eje 10 Sur Pedro Enriquez Urefia nimero 444, Pabellén Lyon,
edificio H1, interior 102, Conjunto Pedregal de Coyoacan, Colonia Los Reyes, Alcaldia
Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
en Coyoacan, le corresponde la zonificacién H/2/40/MB (Habitacional, 2 niveles de altura
maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad Muy Baja: una vivienda
cada 200 M2 de terren0).=========== === == s oo oo oo

2. Durante el reconocimiento de hechos denunciados realizados por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constaté un predio delimitado por una barda perimetral con
diversos inmuebles de siete niveles al interior, posteriormente, previa autorizacion al
predio y al departamento 102, se constataron trabajos de remodelacion consistentes en
repellado y colocacién de pintura en muros, mantenimiento de la duela, el cambio de
gabinetes de la cocina, cambio de piso al exterior a adoquines y el repello de muro brasa
del exterior con estuco, durante la diligencia no se observaron trabajos de construccion.

3.Los trabajos de remodelacién consistentes en repellado y colocacién de pintura en
muros, mantenimiento de la duela, el cambio de gabinetes de la cocina, cambio de piso
al exterior a adoquines y el repello de muro brasa del exterior con estuco, que se
ejecutaron en el interior 102 del predio denunciado, encuadran en el supuesto del articulo
62 fraccion I, toda vez que no requieren de Registro de Manifestacion de Construccion
y/o Licencia de Construccion Especial. ------=-====mmmmmmmmmmmm oo

4. De las documentales que obran en el expediente no se constataron emisiones de ruido
ni vibraciones generadas por actividades constructivas. =====-=-======-----cococcmomu--

La presente resolucidn, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por
lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
COMPELENCIAS. —= === === == m = m e o e e e mm e mm o mm oo s s

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y §@; -=---=======---=--==m==mmsosossomoomsooomsosomsooooooeme s
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo

previsto en el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, ~======mmmmmmmmmm oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, ==--=--====zeecamau-

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo. ========= === oo oo

Asi lo provey6 y firma el D.AH. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y ViI|
BIS, 5 fracciones |, IV y X, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 1I, 30 BIS 2 de
la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 1, 2, fraccién Il, 3, 4, 51, fracciones |, I y,. Xll 'y 96 primer parrafo de su Reglamento. ---

QSJ/ PRVE/
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