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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 31 JUL 2@25 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3,
fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27
fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXll y
96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el
expediente numero PAOT-2025-1747-SOT-515, relacionado con la denuncia ciudadana
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando
|0S SIgUIENTeS: === == mm o m o o o oo e

ANTECEDENTES

En fecha 13 de marzo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Trasparencia, Acceso a la informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
solicitd la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido), por las
actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Avenida Vasco de Quiroga nimero

1791, Colonia Santa Fe, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fechia 26 de marzo de 2025, == ===-==m oo mmm s

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos,
solicitudes de informacion y visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé
a la persona denunciante de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15
BIS 4, 25 fracciones |, IlII, IV, IV BIS, VI, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento, s=-—ssosimasrmmsmmmminsie st s il det s e s S LS Ui s e S i L
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo
urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido) como son: la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal (ahora Ciudad de México), su Reglamento, la Ley Ambiental para la Ciudad de México,
la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Alvaro Obregon. === =======mmmmmm oo oom e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad

aplicable, se tiene lo siguiente: ========= === mm s oo ERRREEEEE TR P PR R

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido).

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México),

" prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte
en aplicacion de esta Ley. === mmmmmmm e e e o e

Por otra parte, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que todas
las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones,
umbrales y limites maximos permisibles de emisiones contaminantes de ruido asi como
cualquier otro requisito, establecido por las normas aplicables o las condiciones particulares
de descarga que emita la Secretaria, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas
de reduccién de emisiones que ésta determing, ========== === e oo

En ese mismo orden de ideas, el articulo 214 de la Ley en comento, dispone que se encuentran
prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica, luminica, gases, olores y
vapores, asi como la contaminaciéon visual, que rebasen los requisitos, criterios,
especificaciones, condiciones, parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las
normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de Meéxico
COrreSPONdieNtes. ~ === == == - mm mm o e e

Por otra parte, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013, establece las condiciones de
medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes
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emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad,
los cuales serén de 63 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a ias 6:00
horas, desde el punto de recepcidn, es decir en el punto de denuncia, y de 65 dB (A) de las 6:00
a las 20:00 horas y 62 dB (A) de las 20:00 a las 6:00 horas, en el punto de referencia, que se
ubica en la via publica en las inmediaciones de la fuente emisora, =============coccmmeemoo-

Asimismo, el articulo 346, fraccion IV del Cédigo Penal para la Ciudad de México establece
una pena de 2 a 6 afios de prisién y de 1000 a 5000 dias de multa, a quien ilicitamente genere
emisiones de ruido provenientes de fuentes fijas ubicadas en la Ciudad de México. -----------

Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Alvaro Obregén, al predio investigado le corresponde la zonificacion HC/3/30/MB
(Habitacional con comercio en Planta Baja, 3 niveles méximos de altura, 30 % minimo de &rea
libre, densidad Muy Baja, una vivienda cada 200 m2 de terreno), en donde el uso de suelo para
bar se encuentra prohibido. Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad de
Avenida Vasco de Quiroga, Camino a Santa Fe y Camino Real a Toluca tramo J-K de: Campo
Verde (limite del Programa Parcial Santa Fe) a: Division del Norte, le concede la zonificacién
HM/5/30/B (Habitacional Mixto, 5 niveles de altura maximo, 30% minimo de &rea libre y

densidad Baja, una vivienda cada 100 m2 de terreno), en donde el uso de suelo para bar se
encuentra permitido. ------------------- e e

Adicionalmente, durante el primer reconocimiento de hechos denunciados realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un inmueble de dos niveles de altura,
en el primer nivel se encuentra un establecimiento que advierte la denominacion “SANTA'S
FOOD AND DRINKS" el cual no se encuentra en funcionamiento derivado que se encuentra en
el acceso un sello de suspensién de actividades por parte del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, de fecha 25 de abril de 2025, por lo que no se
percibieron emisiones sonoras; no se advierte que en el inmueble opere el establecimiento
denunciado denominado "Penthouse Santa Fe". =---==== === o oo s e e

No obstante lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que
se tenga oportunidad de realizar manifestaciones, se giré oficio al propietario, poseedor y/o
encargado del inmueble denunciado, sin que a la fecha de la emisién de la presente se cuente
con respuesta al requerimiento. —-===========---m--mcomosmmm e mm oo oo oo s mm oo oo oo oo
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Al respecto, esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-300/300-04449-2025, notificado
en fecha 29 de abril de 2025, solicité a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad
de México, informar si expidieron Certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades que certifiquen como permitido el uso de suelo para bar; sin que a la fecha de la
emision de la presente se cuente con respuesta a lo solicitado. =============mmmmmmmmmm .

Por otra parte, y a efecto de proveer sobre el cumplimiento normativo, a solicitud de esta
Subprocuraduria, la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de Establecimientos
Mercantiles de la  Alcaldia Alvaro  Obregén, informé  mediante  oficio
AAO/DVA/JUDEMYEP/0906/2025, de fecha 20 de mayo de 2025, lo siguiente; ===-=-======----

"(...) Se realizé orden de visita de verificacicn (...) el procedimiento fue inejecucion ya
que el inmueble antes mencionado cuenta con Sellos de Suspension por parte del
Instituto de Verificacién Administrativa (INVEA) (...) Por lo tanto, esta jefatura ya no
podra llevar a cabo ningun procedimiento. (...)" ========== === oo m e

Por ultimo, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un dltimo reconocimiento de
hechos denunciados, en el que se no se constatd el funcionamiento del establecimiento
denominado "Penthouse Santa Fe", inicamente se constataron sellos de suspension por parte
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México al establecimiento
denominado "SANTA'S FOOD AND DRINKS", por lo que no se percibieron emisiones de ruido. -

En conclusion, el uso de suelo bar que se ejercia en el inmueble denunciado se encuentra
permitido de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Alvaro Obregén; no obstante, durante los reconocimientos de hechos denunciados, no se
constaté que en el inmueble denunciado opere el establecimiento mercantil denominado
"Penthouse Santa Fe", ademas se constataron sellos de suspensién de actividades por parte
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, por lo que no se
percibieron emision@s SONOIAS. ======== === == s o o e e e e e e

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que
existen en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21
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segundo parrafo y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley
Organica citada, y 327 fraccion Il y 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicacién supletoria. =--========-cmcmmmmmmea

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio investigado le corresponde la zonificacion HC/3/30/MB (Habitacional con
comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de altura, 30 % minimo de area libre,
densidad Muy Baja, una vivienda cada 200 m2 de terreno), en donde el uso de suelo
para bar se encuentra prohibido. Asimismo, le aplica la Norma de Ordenacién sobre
Vialidad de Avenida Vasco de Quiroga, Camino a Santa Fe y Camino Real a Toluca
tramo J-K de: Campo Verde (limite del Programa Parcial Santa Fe) a: Division del Norte,
le concede la zonificacién HM/5/30/B (Habitacional Mixto, 5 niveles de altura maximo,
30% minimo de area libre y densidad Baja, una vivienda cada 100 m2 de terreno), en
donde el uso de suelo para bar se encuentra permitido. ---=-==-=======mcmmmmmmmrmoem

2. El uso de suelo bar que se ejercia en el inmueble denunciado se encuentra permitido de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro
Obregdn; no obstante, durante los reconocimientos de hechos denunciados, no se
constaté que en el inmueble denunciado opere el establecimiento mercantil
denominado “Penthouse Santa Fe", ademas se constataron sellos de suspension de
actividades por parte del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, por lo que no se percibieron emisiones sonoras. -=--=-==========-ocommmmmaoo-

La presente resolucién, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para //Q«
su investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua,
por lo que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los
procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
COMPEtENCI@S. ====== === mm oo s oo oo o e e e e oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este |,
instrumento es'de resolversey §@; =—ss=s=msmmens sos sttt a s L s o s s e s

.
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo
previsto en el articulo 27 fracciones Ill y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ======== === === mmm o e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la persona denunciante, ===========ccucaaaov

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuradurla de Asuntos
Juridicos para su archivo y resguardo. ========== == oo e e

Asi lo proveyé y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VI
BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Il y VI, 30
BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento.

i /PRVE/EARG
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