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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

CiudaddeMéxicoa 31 JUL 2028 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3,
4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2020-2081-SOT-513, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los
S QU BN === === m o m oo s oo e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de agosto de 2020 se remitié a esta Subprocuraduria mediante correo electrénico una
denuncia en la que, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (ampliacion) y conservacion
patrimonial, esto en el predio ubicado en Calle Campeche niimero 278, interior 501, Colonia Hipédromo,
Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021. ----

Es importante sefalar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de
enero, 12,19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto
de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y
trdmites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2027, ------=-====---mmmmmmmocmommaao-
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Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, IV, IV
Bis, V, VII, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. -----=======mmmmmmmmmmmmmmee e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccién
(ampliacion), conservacion patrimonial y desarrollo urbano (zonificacion), como lo son: la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal y su Reglamento , el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico, asi como el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “"Hipédromo" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Cuauhtémoc, == - === = o m o oo e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
|0 SigUIENTE: === == m o e e e e e e e e e e e e e e e

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacion).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
establece que las disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen
por objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de
su ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ~=--=======mecmmmmmmcmcaax

Por su parte, el articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas
estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. ---------------------

En este sentido, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo" del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, al predio objeto de investigacion le
corresponde la zonificacion H/15m/20 (Habitacional, 15 metros de altura maxima, 20% de area libre
M), === === == s m e o oo oo e oo o e e e e e o e e e e oo

Ahora bien, durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se constaté un inmueble de 6 niveles de altura con semisdtano, constatando en el
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altimo nivel un espacio en la parte noroeste con uso de dormitorio, una estancia en la parte noroeste y
un espacio adaptado como recamara infantil que supera 1.44 m la altura maxima permitida. ---------

Adicionalmente, de las documentales que obra en el expediente al rubro citado se determind lo
Sl UI N === == oo oo oo o o o o o o s

> Le aplica la zonificaciéon H/15m/20 (Habitacional, 15 metros de altura méxima, 20% de
area libre, 90 m? minimos de vivienda) de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano para la Colonia Hipddromo vigente, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia 15 de septiembre de 2000). --=~=~=r=====mecmemmceeccmccmc e oo accccc oo moeoeee
e Le aplican las siguientes Normas Generales de Ordenacion: --------------------------

e 4.-Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo. ---------------

e 8.-Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles. -------=-==-==-mcmuuu--

e 19.- Estudio de Impacto Urbano. -------==--m oo mm e e e e

Asi como las siguientes Normas de Ordenacidn Particulares: ----==-=========cmmemeomuumx

¢ Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y coeficiente de utilizacion del (CUS). -------

e Porcentaje de Area Libre por Predio. ========= ==

e Alturas de Edificacion y Restricciones en las Colindancias Posterior al Predio. --------

o Calculo de Numero de Viviendas Permitidas, =-==============mmmmmmmmmem oo -

» Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo. -=-========-=-=--cmcucuou-
Construccion de Rampas en Banquetas para Acceso a Estacionamiento en los Edificios.
Ampliacion de Construcciones Existentes. --==-=-=-===-=mmmmmmmmmmm e
De la Tabla de Usos Permitidos. -=-=-==-==-=comcmemmcmmmcmm o e oo oo
Requerimientos para la Captacion de Aguas Pluviales y Descarga de Aguas Residuales.
Normatividad por Distritos. --==---=--=----cmm- oo
> Durante el reconocimiento de hechos de fecha 22 de octubre de 2024 realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se identificd que en el predio se desplanta un
inmueble de 6 niveles de altura y semisdtano. -=-=-==-=====mmmmm o mm e
> Al tratarse de un predio susceptible a |la aplicacién de la Norma General de Ordenacion
numero 8 “instalaciones Permitidas por Encima del Numero de Niveles", esté debera cumplir
con lo establecido por dicha Normatividad, por lo que al constatarse dormitorios, estancia y
recamara infantil, estos cuantifican como un nivel adicional, toda vez que no se encuentran
dentro del listado de instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles sefialados por
la zonificacion aplicable, quedando asi un inmueble de 6 niveles de altura cuantificables y
SEMISOTAN0. ~= === == === e e e e e

e o & o
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> Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fechas 22 y 30 de octubre de 2024, se desprende que el inmueble se
encuentra habitado y cuenta con 6 niveles con entrepisos de 2.74 m cada uno y un semisétano,
por lo que la altura corresponde a 16.44 m, lo que rebasa en 1.44 m |la altura maxima permitida
por la zonificacion aplicable, quedando asi un inmueble de 6 niveles de altura cuantificables y
SEMISOAN0. ~====-=eemeacemmmm e a e e oo e e daceacecccecdcccacceseanaa s e ma s n s e m e

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
y/0 Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de los trabajos de construccion. Al respecto, mediante correo electrénico de fecha 17 de
noviembre de 2021, una persona que omitio sefalar la calidad con la que se ostenta, realiz6 las
siguientes manifestaciones: -==-======amemmm oo oo oo

“(..) en relacion con la acusacion que se hizo en la denuncia que recibio esa
Procuraduria desde este momento niego lisa y llanamente que se esté realizando
alguna construccion, obra o ampliacion en el inmueble o en el roof garden que se ubica
en el MISMO. ======= = m e e e e e e e e e e e

De igual manera, debe considerarse que no construi el edificio en el que se ubica el
inmueble, sino que el inmueble lo adquiri ya construido y acabado. (..)". --------------

Por lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-12687-2024, se solicitd a la Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México informar si
para el predio investigado cuenta con Certificado que ampare el incremento de altura en |las actividades
de obra nueva, sin que a fecha de emisién de la presente resolucién se cuente con respuesta a lo
SOlICItA0. === === mm s e o e e e e e e

A efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé consulta al Sistema de
Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México (antes Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda), a efecto de
conocer si para el predio existe antecedente de Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo que
certifique la construccion de 6 niveles, sin que exista dicho antecedente. -----=--==nccmmmmmmmmano

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria mediante oficio numero
INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/1308/2025, la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativo de la Ciudad de México informd, que de una
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busqueda en sus archivos localizé procedimiento administrativo, en el que emitié resolucion
administrativa en la que determiné imponer como sanciones la clausura total temporal y la demolicién
y/o retiro de las instalaciones no permitidas en la Norma General de Ordenacion numero 8. ---------

Cabe senalar que durante el dltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constataron sellos de clausura impuestos en el inmueble. --------------------

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
la construccidn objeto de investigacion conformada por 6 niveles que corresponde a 16.44 m de altura,
incumple con la zonificacién aplicable H/15 mts/20 y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo, publicado en el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, que certifique un
inmueble con 16.44 metros de altura, =------ === === s e oo e e e oo

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, remitir copia simple de
la resolucion administrativa emitida dentro del procedimiento de verificacion para el domicilio
investigado, informar sobre el cumplimiento y seguimiento a dicha resolucion administrativa y en caso
de no haber ordenado el levantamiento del estado de clausura impuesto, hacer efectivo dicho estado
de clausura e iniciar las acciones legales procedentes de conformidad con el articulo 286 del Codigo
Penal para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México) por probable delito de quebrantamiento de
[ R ittt

2.- En materia de construccién (ampliacion) y conservacion patrimonial.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, prevé que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefaladas
en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la
Manifestacion de Construccion correspondiente. -=============mmmmmmmmmmo oo

Por su parte, el articulo 28 del ordenamiento referido en el parrafo anterior, establece que no podran
ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos
o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catdlogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion
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de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas
Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia. =--==========mmmemmmmmmm e

En este sentido, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipéddromo" del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, el predio objeto de investigacion se
ubica dentro del Poligono de Areas de Conservacién Patrimonial por lo que le aplica la Norma de
Ordenacién 4 en Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que
cualquier previo a cualquier intervencion requiere contar con dictamen técnico u opinion técnica de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria no se
constataron trabajos de construccion, sin embargo se identificaron diversos espacios, consistentes en
un dormitorio, una estancia en el noroeste y una habitacion infantil que se contabiliza como el sexto
I R e

Adicionalmente, de las documentales que obra en el expediente al rubro citado se determiné lo
S BITTIES 1=~ == s s i

> Del analisis espacio temporal se puede sefialar que en el predio objeto de estudio se
identifico |0 SiQUIBNTE: —- === === == m s m m o o o e e s
e 2018: se observé un predio de forma regular y tipo medianero, en el que se llevaron a
cabo trabajos de construccion de un proyecto de obra nueva, mismo que se encontraba
cubierto por malla sombra en su fachada norte. ---=--=-=-- = oo oo

e 2019: el inmueble desplantado en el predio concluye su fase estructural, identificando 3
areas libres distribuidas sobre el eje norte-sur, adicionalmente se observa la presencia

de 3 cubiertas localizadas sobre el costado oriente del predio. ------=-======--cccceumu-

e 2020: se observo el desplante de un edificio de 5 niveles con 3 cubiertas en el costado
oriente de la azotea, asi como areas libres distribuidas sobre el eje central partiendo del
costado norte en direccion al sur. =----==-===-m oo oo

e 2021: se observo que la cubierta localizada sobre el costado norte presenté un cambio

de material, ~=m-r-rrommmmr e mm . e e e st e e P

e Reconocimiento de hechos (2021): Durante el reconocimiento de hechos realizado el 08

de noviembre de 2021, por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observaron 6
niveles de altura y semisoétano. Durante la visita, se constatd que no habia trabajos de
construccion. En el nivel 6, se identificaron diversos espacios, consistentes en un
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dormitorio, una estancia en el noroeste y una habitacién infantil en el centro oeste, todas
conectadas al departamento investigado. -----------=c-ccmmmm e ceeen
e 2023: el inmueble no presentd cambios exteriores aparentes, por lo que permanecioé con
las caracteristicas presentadas durante 2021, es decir 6 niveles de altura y semisétano.
e 2024: Durante los reconocimientos de hechos se identificé un inmueble de 6 niveles de
altura con entrepisos de2.74 m cada uno y semisétano con 1.56 m de altura. ----------

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario
y/o Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran
lalegalidad de los trabajos de CONStruCCION. ============-mmm oo oo oo oo

Al respecto de lo anterior, una persona que omitioé sefialar la calidad con la que se ostenta, mediante
correo electrénico de fecha 17 de noviembre de 2021, realizé las siguientes manifestaciones: -------

“(..) en relacion con la acusacion que se hizo en la denuncia que recibi6 esa
Procuraduria desde este momento niego lisa y llanamente que se esté realizando
alguna construccion, obra o ampliacion en el inmueble o en el roof garden que se ubica
en el MiSMO. ~========= oo

De igual manera, debe considerarse que no construi el edificio en el que se ubica el
inmueble, sino que el inmueble lo adquiri ya construido y acabado (..)". ------=======-

Presentando como prueba en formato digital, lo siguiente: ============mmmmm oo e

* Instrumento publico de fecha 09 de mayo de 2018, del cual se desprende como anexo el Registro
de manifestacion de obra tipo B o C con fecha de registro de 30 de marzo de 2016, con numero

de folio 000558, para los trabajos de obra nueva consistentes para la construccion de PB + 4
NIVELES. sssamss s san s SRt mnmm eh S e s S S S SR S S S A S AR R S

Sin aportar documento alguno que acredite los trabajos de construccion ejecutados en el inmueble
(S€XLO NiVel). === === mm e e oo e e e e

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, a solicitud de esta
Subprocuraduria, la Direccion de Patrimonio Cultural y Urbano de la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informé mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0794/2022,
inform¢é que de una blsqueda en sus archivos localizé el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3065/2015, de
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fecha 7 de diciembre de 2015, mediante el cual se “emitié dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de obra nueva de 10 viviendas
en 5 niveles (Sotano + semisétano + P.B. + 4 niveles) con una altura de 15.00 metros al piso terminado
de la azotea, con una superficie de construccion de 1, 687.30 m? sobre el nivel medio de banqueta y
una superficie bajo nivel de banqueta para estacionamiento de 810.00 m?" . ~=======-==memmcmmmmmemnnn

Es decir, de la informacion proporcionada no se tiene registro de emision de dictamen técnico en
materia de conservacién patrimonial que ampare los trabajos de ampliacion ejecutados en el inmueble
denunciado. ~-=---=====mmmmm e e e e eme e s

Por lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-0011839-2022, se solicitd al Instituto de
Verificacion Administrativa instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano en
cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacion numero 4. Al respecto, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/0818/2022, la Direccién Ejecutiva de dicho Instituto informé haber
instrumentado visita de verificacion en materia de desarrollo urbano.------========-—ccmmmmmee-

Ahora bien, en materia de construccion, mediante oficio PAOT-05-300/300-001771-2022, esta
Subprocuraduria solicité a la Alcaldia Cuauhtémoc informar si cuenta con documentales que acrediten
la legalidad de las actividades de construccion, para el predio objeto de denuncia. Al respecto, mediante

/ el oficio nimero AC/DGODU/0865/2022, la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano de esa

Alcaldia informé que para el domicilio denunciado Unicamente cuenta con Constancia de Alineamiento
y numero oficial, con nimero de folio 02298/2012, expedida el 17 de enero de 2013, --=-=-=========----

Por lo anteriormente, a solicitud de esta Subprocuraduria, mediante oficio
AC/DGG/SVR/JUDV0/431/2022, la Jefatura de Unidad Departamental de Verificacion de Obras de la
Alcaldia Cuauhtémoc, informé que en el afio 2020 ejecutd visita de verificacion en materia de
construccion para el inmueble denunciado, en la que determind la imposicion del estado de clausura
por existir oposicion por parte del visitado a la ejecucién de dicha visita. Posteriormente, en 2021,
ordend el levantamiento de del estado de clausura impuesto por haber pagado el particular la multa
impuesta y ordend la ejecucién de una nueva visita de verificacion en materia de construccion, en la
cual, no se constataron trabajos de construccion, por lo que se ordené archivar el expediente como
total y definitivamente concluido. --=====c-scececmaacmanacamanaaccaaacccaccccnncnca o caccaccecoaaaas

Por otra parte, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de
dicha Alcaldia, considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o
Acuerdo de Regularizacion para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, hasta en tanto
se cumpla la zonificacién aplicable al predio conforme al Programa Parcial de Desarrollo urbano
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“Hipédromo” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Al respecto,
la Subdireccién de Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrollo Urbano de dicha Alcaldia
mediante oficio COMX/AC/DGODU/SMLCyDU/359/2025, informé que en cuanto se tenga la solicitud
de desarrollador de registro de obra ejecutada y/o Acuerdo de regularizacién del inmueble, se negara
SU IS 0N, === === === o oo oo oo o e e e

En conclusion, de las constancias que integran el expediente se desprende que los trabajos de
construccion ejecutados en el sexto nivel del inmueble objeto de denuncia incumplieron el articulo 47
del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que no contaron con Registro
de Manifestacion de Construccion que acredite la ampliacion de un nivel, y no contaron con dictamen
técnico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, incumpliendo con lo dispuesto en el
articulo 28 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, =---=========cmmmmmmmmmaaanm

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar el resultado
de la visita de verificacion solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300-1839-2022, asi como
proporcionar copia de la resolucion administrativa que al efecto haya emitido. =-=-=-=======--cmuouu-

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

s Al predio ubicado en Calle Campeche nimero 278, interior 501, Colonia Hipédromo,
Alcaldia Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para
Colonia Hipédromo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc,
le corresponde |la zonificacion H/15 mts/20 (Habitacional, 15 metros de altura maxima, 20% de
area libre minima). =-=--- == s m s s s e e

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constataron trabajos de construccién, sin embargo se identificaron
diversos espacios, consistentes en un dormitorio, una estancia en el noroeste y una habitacion
infantil que se contabiliza como el sexto nivel, rebasando en 1.44 m la altura maxima permitida.
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. La construccion objeto de investigacion conformada una altura de 16.44 m, incumple la
zonificacion aplicable H/15 mts/20 y no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo, publicado en el Sistema de Informaciéon Geografica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, que certifique
un inmueble de 16.44 m de altura. ==-========== == mm oo

4, Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, remitir
copia simple de la resoluciéon administrativa emitida dentro del procedimiento de verificacion
para el domicilio investigado, informar sobre el cumplimiento y seguimiento a dicha resolucion
administrativa y en caso de no haber ordenado el levantamiento del estado de clausura
impuesto, hacer efectivo dicho estado de clausura e iniciar las acciones legales procedentes de
conformidad con el articulo 286 del Cédigo Penal para el Distrito Federal (ahora Ciudad de
México) por probable delito de quebrantamiento de sellos. ========= === mmm e cm e

9. De las constancias que integran el expediente se desprende que los trabajos de
construccion ejecutados en el sexto nivel del inmueble objeto de denuncia incumplieron el
articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que no
contaron con Registro de Manifestacién de Construccion que acredite la ampliacion de un nivel,
y no contaron con dictamen técnico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
[ , incumpliendo con lo dispuesto en el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para el
“ Distrito Federal, -===========mmmmm e e e e e e e

6. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar
el resultado de la visita de verificacidon solicitada mediante oficio PAOT-05-300/300-1839-2022,
asi como proporcionar copia de la resoluciéon administrativa que al efecto haya emitido. -------

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion. ==========ccmmmmmm e e e e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y §e: ========= === oo e e
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de M@XiC0. === === === mm oo o oo o e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia
Coyoacan y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede,-=~----=-===cmmsmmrmcmmm e oo e oo nee e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo, --=-----==c--o-mmmen e oo e oo e e

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexlco 1, 2, fraccion 11, 3, 4, 51, fracciones |, ||
y XXIl'y 96 primer parrafo de su Reglamento. ---------- A e e e e oo

SSJ/PAVE /BCYA,
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