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C AL DE LA TRANSFORMACION

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 1 8 AGU 2025

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones I, IV y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion I, 3, 4,
51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2024-7733-S0T-2139, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de noviembre de 2024, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Accesc a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial,
denuncid ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion (ampliacién), por
los trabajos realizados en el predio ubicado en calle Canal de Circunvalacién numero 8, Barrio Belén,
Alcaldia Xochimilco, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de noviembre de 2024, -

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se
solicito informacion y visita de verificacion e inspeccion a las autoridades competentes y se informé a la
persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, X1, 15 BIS 4
fracciones |, Il Il y IV, 25 fracciones Hll y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia de construccién (ampliacién),
como es el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, asi como el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Xochimilco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de construccion (ampliacion).

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, establece en su articulo 51 fraccién |, inciso b),
que la Manifestacion de construccion tipo A, es para obras de Ampliacion de una vivienda unifamiliar,
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cuya edificacion original cuente con licencia de construccién, registro de obra ejecutada o registro de
manifestacién de construccién, siempre y cuando no se rebasen: el area total de 120 m? de
construccion, incluyendo la ampliacion, dos niveles, 5.5 m de altura y claros libres de 4 m. ~—----ememmmeeeeeee

En el caso que nos ocupa, de conformidad con el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana Ciudad de México (SIG-SPOTMET)
http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Xochimilco, al inmueble ubicado en Canal de Circunvalacion nimero 8, Barrio Belén, Alcaldia Xochimilco,
le aplica la zonificacion H/2/25/R (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 25% minimo de area
libre, densidad R: Restringida, 1 vivienda cada 500 m?2 0 1000 mM? de terreno. - - oo eeeeeve
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eocrespandenta

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, se constituyo en las inmediaciones del predio objeto de
investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual se
levantd el acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que desde la via publica se
observé un inmueble de diferentes alturas, conformado por 2 y 3 niveles, con una estructura metdlica en
su azotea con techumbre de lamina, el cual es colindante al embarcadero denominado “BELEM", y de
cuya fachada cuelgan dos lonas, una que exhibe los precios de servicics, comidas y bebidas que se
ofrecen en el embarcadero y las trajineras, y la segunda con la leyenda “S 750 X TRAJINERA". Cabe
indicar que, durante la diligencia no se constatd la ejecucion de trabajos de construccion, ni letrero o
anuncio que diera referencia a esto, asi como tampoco se observd algun cuerpo constructivo que por las
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caracteristicas de sus materiales, se advirtiera de reciente construccion; asimismo, se observaron cinco
sellos de suspension de actividades que fueron colocados en el zaguan de acceso del predio en
comento, por la Alcaldia Xochimilco, bajo el numero de expediente E-160088-2025 y fecha 28 de febrero
de 2025; —-rmmmrmmmm e e

Fuente: PAOT

Es necesario precisar que, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos
21 y 25 fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de
elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas
en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos
administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las
que sean conltrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres, realizd una consulta en el sitio
electronico Google Maps, con apoyo de la herramienta Street view, obteniendo informacion del domicilio
motivo de denuncia, de la que se advierte que para julio de 2022, ya se desplantaba en el predio el
cuerpo constructivo conformado por 2 y 3 niveles observado durante la visita de reconocimiento de
hechos realizada por personal de esta Entidad en atencién de la denuncia, aunado a que no se
observaron modificaciones estructurales adicionales desde esa fecha, como se muestra a continuacion:

uente: Google maps, julio 2022
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Ahora bien, a efecto de mejor proveer el procedimiento de investigacién, mediante oficio PAOT-05-
300/300-736-2025 se solicité a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Xochimilco, informar si cuenta con el soporte documental que ampare la legalidad de los trabajos de
ampliacién materia de denuncia, en caso contrario, diera vista al Area Juridica de esa demarcacién
territorial a fin de que se instrumentara la visita de verificacion correspondiente, y se impusieran las
medidas cautelares y de seguridad y/o sanciones que conforme a derecho correspondieran, -

En respuesta, la Direccion de Manifestaciones, Licencias y Desarrollo Urbano de esa demarcacion
territorial, via oficio XOCH13-DML-270-2025, inform6 a esta Entidad que no se localizd antecedente
alguno de Manifestacion de Construccion (en todas sus modalidades) o Licencia de Construccion
Especial y/o Constancia de Alineamiento y Numero Oficial para el predio materia de denuncia. Aunado a
esto, hizo del conocimiento de esta Entidad que por oficio XOC13-DG0-0180-2025 solicitd se realizara la
verificacion correspondiente.

Asi las cosas, se concluye que durante las diligencias practicadas por personal de esta Entidad no se
constato la ejecucién de trabajos constructivos recientes en el sitio, aunado a que la Direccion General
de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco no cuenta con las documentales que acrediten la
legalidad de los trabajos motivo de denuncia; por lo que dicha Direccion solicité se practicara una visita
de verificacion en el sitio.

Aunado a esto, es de considerar que el inmueble sefalado como el de los hechos, contaba con la
imposicion de sellos de suspension de actividades como una medida cautelar y de seguridad ordenada
por la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco con numero de
expediente E-160088-2025, de fecha 28 de febrero de 2025; por lo que, suponiendo sin conceder que en
el predio si se hubieran realizado trabajos constructivos que por su naturaleza debieran de haber
contado con Licencia de Construccion Especial o el Registro de Manifestacion Correspondiente, dicha
autoridad una vez substanciado su procedimiento de verificacion, calificaciéon de infracciones y
sanciones correspondiente, en ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas mediante
mandato constitucional, la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México en su
articulo 14, apartado B, fracciones |, Il y lll, asi como mediante el articulo 32 fraccion VIII de la Ley

" QOrganica de las Alcaldias de la Ciudad de México, seré la que determine si existen incumplimientos en la

materia que aqui se estudia. ------------=---

En virtud de lo expuesto, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
Alcaldia Xochimilco, informar a esta Entidad el resultado de las acciones de verificacion solicitadas por
la Direccion General de Obras de esa demarcacion via oficio XOC13-DG0-0180-2025, enviando copia de
la resolucion administrativa que al efecto haya sido emitida.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Xochimilco y el
Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
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Coordinacion Metropolitana Ciudad de México (SIG-SPOTMET)
htip.//ciudadmx.cdmx.gob.mx.8080/seduvi/, al inmueble relacionado con la denuncia, ubicado en Canal
de Circunvalacion numero 8, Barrio Belén, Alcaldia Xochimilco, le aplica la zonificacion H/2/25/R
(Habitacional, 2 niveles maximos de construccién, 25% minimo de area libre, densidad R: Restringida, 1
vivienda cada 500 m? o0 1000 m? de terreno.

2. Durante las diligencias practicadas por personal de esta Entidad se observé que en el predio se
desplanta un inmueble de diferentes alturas, conformado por 2 y 3 niveles, con una estructura metalica
en su azotea con techumbre de lamina, que contaba con cinco sellos de suspension de actividades que
fueron colocados en el zaguan de acceso del predio en comento, por la Direccion General de Asuntos
Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco, bajo el nimero de expediente E-160088-2025 y fecha
28 de febrero de 2025; no obstante, no se constato la ejecucion de trabajos constructivos en el lugar. —

3. De las imagenes obtenidas de la consulta realizada por personal de esta Entidad a la herramienta
electrénica Google Maps, se tiene que el inmueble desplantado en el predio relacionado con los hechos
denunciados, desde el afio 2022 ha conservado sus caracteristicas y estructura.

4, La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco informo a esta
Entidad que no cuenta con las documentales que acrediten la legalidad de los trabajos motivo de
denuncia; por lo que por oficio XOC13-DG0-0180-2025 solicité se realizara la verificacion
correspondiente en el sitio.

5. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Xochimilco, informar a esta Entidad el resultado de las acciones de verificacion solicitadas por la
Direccién General de Obras de esa demarcacion via oficio XOC13-DG0-0180-2025, enviando copia de la
resolucion administrativa que al efecto haya sido emitida.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la perscna denunciante, asi como la Direccion General
de Asuntos Juridicos de Xochimilco, para los fines precisados en el apartado que antecede. —----------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, ], 2 fraccion Ii, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXl y 96
primer parrafo de su Reglamento. ok
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