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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 ? AGU 2025 S ——— Y ey T

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones lil y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2,
fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-3412-SOT-1085, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando
|08 SIQUIBNTES: === === - - = o oo e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de mayo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de |la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncio ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (niveles y conservacion
patrimonial) y construccion (ampliacién), por los trabajos ejecutados en el predio ubicado en Calle Paris
numero 80, colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30
de mayo de 2025, ----==-=cmmmm e e e e e e oo

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizd el reconocimiento de los hechos
denunciados, se notificé oficio dirigido al responsable de los hechos que se investigan y se solicito
informacién a la autoridad competente, y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias,
en términos de los articulos 5 fraccion Vy XI, 15 BIS 4 fracciones |, Il y IV, 25 fraccion Il y 25 Bis de la Ley

Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento. === --mmmmm s oo e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (niveles
y conservacion patrimonial) y construccion (ampliacién) como son: la Ley de Desarrollo Urbano y sul,
Reglamento y el Reglamento de Construcciones, ambos instrumentos para la Ciudad de México y
vigentes al momento de la substanciacion de la denuncia, asi como el Programa Parcial de Desarrollo

Urbano "Del Carmen” que forma parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en

Oy A AN, === === == o o o e e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
0 S GUIBMIEE: == - = == o e o e e e o e e e e e e e e
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1.-En materia de desarrollo urbano (niveles, conservacion patrimonial) y construccién (ampliacion).

El articulo 43 de la Ley de Desarrollo urbano de la Ciudad de México prevé que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas estan obligadas a la exacta observancia de los Programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ~-------==--==ccmauooo.

Adicionalmente, con fundamento en el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, establece que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier
naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido
determinadas como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin
recabar previamente la autorizacion de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
o del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia.-------------

Ahora bien, es necesario indicar que, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento
de Construcciones para la Ciudad de México, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo a construir, ampliar, reparar o modificar una
obra o instalacion, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente;
mientras que el articulo 48 del mismo Reglamento establece que para registrar la manifestacion de
construccion de una obra, el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad
competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad de cumplir con el citado Reglamento y demas
disposiciones aploables ~-=rerrrrmeremnesmcrns e m e e e i i

Asimismo, el articulo 76 del citado Reglamento refiere que las alturas de las edificaciones, la superficie
construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los predios deben
cumplir con lo establecido en los Programas sefalados en la Ley.---=-=-=--mrmmmmmmmmme e

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Del Carmen”, al predio denunciado le
corresponde la zonificacion HU 9/55 (Habitacional Unifamiliar, 9 metros maximos de construccién, 55%
minimo de area libre, densidad: una vivienda por cada 500 m? de terreno). Adicionalmente, se encuentra
ubicado dentro del perimetro de Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacion Patrimonial por lo
que cualquier intervencion requiere de Dictamen de |a Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial
y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México. Como se muestra a continuacion. =----=-=-==------
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Zonificacion asignada al sitio denunciado, de conformidad con el PDDU La Magdalena Contreras vigente 2005.

Sobre el particular, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del sitio
relacionado con la denuncia, ubicado en Calle Paris nimero 80, colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan,
con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual se levantd
el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que, desde via publica se observé una
barda perimetral y un cuerpo constructivo desplantado al limite del alineamiento, la fachada se compone
de un acceso con zaguan negro, una ventana y la apertura de un vano presuntamente para un nuevo
acceso, mismo que se observé de reciente construccion el cual se encuentra cubierto con lona color
blanco. Al interior del predio, en la parte posterior del acceso se observé una construccion de 3 niveles
en el ultimo nivel se observaron trabajos recientes de construccién en obra gris conformada con
materiales permanentes, con losa de concreto y una parte con estructura metalica sobre la cual se
apoya una cubierta de material traslucido. Como se muestra a continuacion. ----------=========--cccu--
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Imagenes. Localizacién y registro fotografico de visita de reconocimiento de hechos en el sitio objeto de denuncia.

Al respecto, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, se notifico el oficio
PAOT-05-300/300-06327-2025, dirigido al representante legal, propietario, poseedor, encargado y/o
Director Responsable de Obra realizada en el predio ubicado en Calle Paris numero 80, colonia Del
Carmen, Alcaldia Coyoacan, con la finalidad de que realizara las manifestaciones que considerara
procedentes y en su caso, aportara el soporte documental que acreditara la legalidad de las actividades
realizadas. - ====-====cmmmmmm oo e st e

En atencion al oficio referido, una persona que se ostentd como propietario del inmueble objeto de
investigacion ingreso ante esta Entidad escrito mediante el cual manifesto entre otras cosas que en el
inmueble se realizan trabajos de remodelacion al amparo del articulo 62 del Reglamento de
Construcciones que establece que no requiere manifestacion de construccion ni licencia de
construccion, los trabajos corresponden a reponer y reparar en sus acabados y pintura al area del cuarto
de servicios y bodega que se encuentra en la azotea, ademas el inmueble se encuentra en Area de
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Co_nservacgéﬂ Patrimonial y por los trabajos que se realizan tampoco es exigible la presentacion de
Avisos 0 Dictamenes, aportando imagenes de los trabajos realizados. Cabe sefalar que de las imagenes
proporcionadas se desprende que se trata de la ampliacion y remodelacién de un departamento y no de
un cuarto de servicios y bodega que se encuentra en la azotea. Como se muestra a continuacion.

Fuente: Imagenes proporcionadas por el propietario del predio investigado.

En suma, mediante oficio PAOT-05-300/300-06385-2025, se solicito a la Direccion General de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano en Coyoacan, informar si contaba con antecedentes de obra que acrediten
los trabajos de construccién ejecutados en el sitio de interés, en caso contrario, dé vista a la Direccion
General de Juridico y de Gobierno de esa demarcacion territorial, a fin de que instrumentara visita de

verificacion en materia de construccion y se impusieran las medidas cautelares y de seguridad y/o
SANCIONES Procedentes. —------ === oo omm o e c e cmece oo ceneemoo oo

Por lo anterior, la Subdireccion de Manifestaciones, Licencias y Uso de Suelo de la Alcaldia Coyoacan
mediante oficio ALC/DGOPDU/DEDU/1616/2025, informd que realizé la blisqueda en base de datos y
archivos de la Direccion Ejecutiva de Desarrollo Urbano y areas dependientes de la misma, constatando
que NO se localizé expediente aperturado con motivo de tramite de Registro de Manifestacion de
Construccion, por lo que solicité a la Subdireccion de Verificacion Administrativa, instrumente
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procedimiento de visita de verificacion administrativa en materia de Desarrollo Urbano para el predio de
HIETES, ~=mammermmmmecer s ne s cmasm et e s e A R R S B A A S AT R R S A S S e e S R e

Ahora bien, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion Vil de la Ley Organica de esta Entidad, y
56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de
allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin
mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la
confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas
costumbres; realizd la consulta de la imagen Street View de Google Maps disponibles de fecha mayo de
2019 de la que se identifico la existencia de la construccion del 3er nivel, el cual se encuentra remetido
dejando una cuarta parte de la superficie sin cubierta como se muestra a continuacion.---===-=---------

i 3 S

Fuente Imagen Street View de Google Maps disponibles de fecha mayo de 2019

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, en
materia de conservacion patrimonial mediante oficio PAOT-05-300/300-06314-2025, se solicité a la
Direccion de Patrimonio Cultural, Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, informar si emitié Dictamen Técnico en
materia de conservacion patrimonial para el predio ubicado en Calle Paris nimero 80, colonia Del
Carmen, Alcaldia Coy0@CaN. —= === - = mmm s oo e

En respuesta, mediante oficio SPOTMET/DGOU/DPCUEP/2075/2025 dicha Direccion General informé
que realizo la busqueda en los archivos y base de datos que obran en esa Area Administrativa sin
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E e BTN Ui

localizar antecedente alguno de Dictamen Técnico y/u Opinién Técnica en Materia de Conservacién
Patrimonial relacionado con el inmueble de interés. -----=---oom oo

En conclusion, las actividades de construccion (ampliacién) ejecutadas en el predio ubicado en Calle
Paris numero 80, colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, se realizaron sin_contar con el Registro de
Manifestacion de Construccion correspondiente, incumpliendo con lo dispuesto en los articulos, 47, 48 y
78 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, motivo por el cual corresponde a la
Direccion General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia Coyoacan, informar el resultado de la visita de
verificacion administrativa en materia de Desarrollo Urbano solicitada por la Direccién Ejecutiva de
Desarrollo Urbano, en caso contrario, inicie procedimiento de verificacion administrativa en materia de
Construccion y Edificaciones en el predio investigado, por lo que corresponde a dicha Direccion General
enviar a esta Entidad copia de la resolucion administrativa que al efecto se emita. =---------=-------—---

Asimismo, corresponde a la Direccion General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Coyoacan, negar el Registro de Obra Ejecutada en caso de que le sea presentada dicha solicitud, o
cualquier otro tramite que se pretenda realizar a fin de reqularizar la obra que se ejecutoé en el predio de
interés, atendiendo a los incumplimientos que se evidenciaron por esa autoridad y esta Entidad, de
conformidad con el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México y el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Del Carmen", =~=====cmememmmm e e e e e e e e e e e

En el mismo sentido, tal y como se ha expuesto, durante la investigacion realizada por esta Entidad, se
identificaron incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por la
ampliacion en el tercer nivel del inmueble de interés, al resultar que no se contd con Dictamen de
Conservacion Patrimonial. Por lo aqui vertido, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México iniciar procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano
al predio de interés, por haberse ejecutado trabajos constructivos sin contar con Dictamen o Visto
Bueno de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la
Ciudad de MexXiCo.======s==snsacmnnmmirasomnmnnde e s d e s s e a e S s S m e s S b S S S e e

Cabe seialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Coédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ---------==-=-----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Paris nimero 80, colonia Del Carmen, Alcaldia Coyogqén, .c’je
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Del Carmen”, le aplica la zonlficagzlon
HU 9/55 (Habitacional Unifamiliar, 9 metros maximos de construccion, 55% minimo de érea.hbre,
densidad: una vivienda por cada 500 m? de terreno). Adicionalmente, se encuentra ubicado
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dentro del perimetro de Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que esta sujeto a la Norma de
Ordenacion nimero 4 en Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacion Patrimonial. -

2. El propietario del predio denunciado ubicado en Calle Paris nimero 80, colonia Del Carmen,
Alcaldia Coyoacan, ejecut6 trabajos de ampliacion en el tercer nivel sin contar con el Registro de
Manifestacién de Construccidon correspondiente, en contravencién de lo dispuesto en los
articulos, 47, 48 y 78 del Reglamento de Construcciones de |a Ciudad de México.~=--======n==nn==

En virtud de lo anterior corresponde a la Direccion General Juridico y de Gobierno de la Alcaldia
Coyoacan, informar el resultado de la visita de verificacion administrativa en materia de
Desarrollo Urbano solicitada por la Direccion Ejecutiva de Desarrollo Urbano, asi como, iniciar
procedimiento de verificacion administrativa en materia de Construccion y Edificaciones en el
predio investigado, enviando a esta Entidad copia de la resolucién administrativa que al efecto
sea emMitida, —-~- === s e

3. Corresponde a la Direccion General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Coyoacan, negar el Registro de Obra Ejecutada en caso de que le sea presentada dicha solicitud,
o cualquier otro tramite que se pretenda realizar a fin de regularizar la obra que se ejecuto en el
predio de interés, atendiendo a los incumplimientos que se evidenciaron por esa autoridad y esta
Entidad, de conformidad con el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México y el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Del Carmen” . ~----======-cmmmmmm oo

) /" 4. Durante la investigacion realizada por esta Entidad, se identificaron incumplimientos en materia
E de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), por la ampliacion ejecutada en el tercer nivel del
Vi inmueble de interés, sin contar con Dictamen en materia de Conservacién Patrimonial emitido por
/ la Secretaria de Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad
de México. Por lo que, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México iniciar procedimiento de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano al
predio de interés a efecto de verificar que los trabajos cuenten con la autorizacion de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México en materia de conservacion patrimonial e informe a esta Entidad el resultado de su
BCTURACTON .~ == mm S R m S M e i e S S e s S S R B e M S S i e S B AR RS S Erm e S n R m e s e s e

R\ La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
\ investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
\ resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -=--=--==-======coceeeooo
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer péarrafo de este
instrumento es de resolVerse Y S@: == ------m- o oo mo oo e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
CHUUICHEI TI0 DVBBRICIO, om0 s . 0 i 1 e A e i

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccion General Juridico
y de Gobierno y a la Direccion General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, ambas de la Alcaldia
Coyoacan, asi como al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede. -----==- oo oo s oo m oo e

TERCERO.-. Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo ¥ resguardo. == ===== == oo oo e e e e e e e

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexmo /accron Il, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96
primer parrafo de su Reglamento.

EOM/GASS

\‘l
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