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Expediente: PAOT-2025-2762-SOT-861

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a 2 8 AGD 2025 A D R S S R R A s s

L.a Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y XI,
6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion Il, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXl
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero
PAOT-2025-2762-S0T-861relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucién considerando los siguientes; ~==-==«=sesammmmmmmm o m e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de abril de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, ejercio su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales, denuncid ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano {(uso de suelo) por las actividades de consultorio que se realizan en el inmueble
ubicado en Calle Loma Nueva nimero 142 y/o 144, Colonia Lomas de Tarango, Alcaldia Alvaro Obregon, la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de mayo del 2025, ---------=mmmmmmmmmmmmm e

Para la atencion de la denuncia presentada se realizaron visitas de reconocimientos de hechos, solicitudes
de informacion y verificacion a las autoridades competentes vy se informo a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fraccion Ill, IV Bis, y IX y 25 Bis de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento. ---=-=-m=mmmmoom e e e e e e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a los presuntos incumplimientos en materia
de desarrollo urbano (uso de suelo) como son la Ley de Desarrollo Urbano, asi coma el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para la alcaldia Alvaro Obregon ----=======-===cccmmmmmmommm e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S U === === = = o e e e e e
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) -

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal de esta Subprocuraduria se observé un inmueble
preexistente de tres niveles de altura con uso comercial, en el cual operan distintos establecimientos
mercantiles, sin que ostente nomenclatura visible. Asimismo, se identifico publicidad relacionada con la
operacion de un consultorio denominado “MAGIC LAND", centro de estimulacion temprana y prenatal. ------

; e =

e

Has S

TR e T . e Bt
Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 20 de mayo de 2025.

/" No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Entidad realizo consulta a la pagina de Facebook y al

/

programa Google Maps en los cuales se identifico publicidad relacionada con la operacion de un
establecimiento mercantil denominado "Magic Land Centro de Estimulacion Temprana”. -------=---=~------

¢{ Magic Land Centro de Estimula... Q

Publicaciones Informacién Mas =

Publicaciones  Informacién  Mds »
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R - i eyt o
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" 2 Tacias por crecer con NOSo!
N el Mexico . -
- ,  io .
£ magic_land.estimulacion@hotmail.com
Magic Land Centro de
Estimulacion Prenatal y Tem... © Cerrado ahora
988 Mo gusty + L1 mil soguidores

£ Rango de precios +

En los primeros anos de vida es necesario
potenciar el desarrollo cerebral y la capacidad

de aprend ¥ Recomendado por el 100% (9 opiniones)
O Waenipp - -+ Ver lainformacion de Magic Land Centro

de Estimulacion Prenatal y Temprana

Fuente: imagen obtenida de la consulta de la pagina de Facebook.
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En este sentido, de conformidad al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Alvaro Obregon se tiene que al predio le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre y densidad baja: una vivienda cada 100 m* de terreno),
donde el uso de suelo para consultorio se encuentra prohibido. --=---==- === - oo e oo
Adicionalmente, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas Delegacionales y Parciales de
Desarrollo Urbano, - - o e m e e e e

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-5244-2025, una persona se ostentdé como titular del
establecimiento mercantil denominado “MAGIC LAND CENTRO DE ESTIMULACION PRENATAL Y TEMPRANA",
y remitio copia simple, entre otras, de las siguientes documentales: -------==-----m oo mmmm oo

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital expedido en fecha 25 de mayo del 2025, con
numero de folio 35016-151ALEF25D, en el cual se certificé que al predio le corresponde la zonificacion
H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, y densidad B;
una vivienda cada 100 m? de terreno) donde tnicamente se permite el uso de suelo para habitacional
unifamiliar, habitacional plurifamiliar, garitas y casetas de vigilancia, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon. =--- -« ===« =cooo oo momm e

No obstante lo anterior, a peticion de esta Entidad mediante el oficio AAO/DGG/DVA/JUDEMYEPR/1371/2025,
fa Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregon informo que iniciara procedimiento con el
personal especializado en funciones de Verificacion Administrativa (INVEA) adscritos a esa alcaldia -------

En conclusidn, en el inmueble objeto de denuncia opera un consultorio denominado "MAGIC LAND CENTRO
DE ESTIMULACION PRENATAL Y TEMPRANA"; sin embargo, de acuerdo al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro Obregon, el uso de suelo para consultorio se encuentra
Prohibido. —=== == mmmmm e e e e RRE R A e G e

En este sentido, corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregdn, remitir a esta
Entidad el resultado que recayo a la visita de verificacion realizada por esa Alcaldia e imponer las medidas de
seguridad y sanciones correspondientes, toda vez que, el uso de suelo para consultorio se encuentra
prohibido, =mmmmme e e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
Xy 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -====-==-mmsremcmommommenanns
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Se constato un inmueble preexistente de tres niveles de altura con uso comercial, en el cual operan
distintos establecimientos mercantiles, identificando publicidad relacionada con la operacion de un
consultorio denominado ""MAGIC LAND CENTRO DE ESTIMULACION PRENATAL Y TEMPRANA".

2. Deconformidad al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro Obregon
se tiene que al predio le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre y densidad baja: una vivienda cada 100 m? de terrenc), donde
el uso de suelo para consultorio se encuentra prohibido.. ===« == cemommmamm o

3. Una persona que se ostento como titular del establecimiento mercantil denominado “*“MAGIC LAND
CENTRO DE ESTIMULACION PRENATAL Y TEMPRANA" aportd copia simple Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital expedido en fecha 25 de mayc del 2025, con numero de folio
35016-151ALEF25D, donde Unicamente se permite el uso de suelo para habitacional unifamiliar,
habitacional plurifamiliar, garitas y casetas de vigilancia, de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon. === === === - s mmmom oo

4. Mediante el oficio AAO/DGG/DVA/JUDEMYEP/1371/2025, la Direcciéon General de Gobierno de la
Alcaldia Alvaro Obregén informé que iniciara procedimiento con el personal especializado en funciones
de Verificacion Administrativa (INVEA) adscritos a esa alcaldia; por lo que corresponde a dicha
Direccion remitir el resultado que recayo a la visita de verificacion ejecutada e informar sobre las

\ medidas de seguridad y sanciones impuestas, toda vez que, en el inmueble objeto de denuncia se
N

realizan actividades de consultorio, mismas que se encuentra prohibidas. ----=-====--=smmmammmanaans

La presente resolucion, tnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, =--===--===s=mssrmmocmcormemocera oo ee

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
e TOSDIVEISE Y8, mmrmcbismrcosnnmcroossornanness sinbanss brradis chnnpadide it b s nns e Rt St s e okt n R da e S bl

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MExXiCo. —===-«=-emmmimc st et et a s a s s m o am S e s de Sasa e s samosmomecm s oo s cas
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SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General de Gobierno
de la Alcaldia Alvaro Obreg6n para los efectos precisados en el apartado que antecede. -----==-===-ccmuum--

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resgUAardo. === === - mmm oo o o o

Asi lo proveyo y firma el D.A.H Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
de conformidad con les articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV, Xl y XII, 6 fraccion IV, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ilf, 30 BIS 2 de k@ Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, ¥, 2, fraccion I, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXil y 96 primer
parrafo de su Reglamento. -

Bl
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