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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Cludad deMéxico,s 2B ABD B  —vvsmmeicassiseennsmnes s

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territoria!
de ia Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIiI BIS, 5 fracciones |, IV y X,
6 fraccién 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn Ili, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduriz
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccidn 1l 3, 4, 51 fracciones |, Il y XX
y 86 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAQT-2025-226-S0T-58 relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emiie
la presente Resolucion considerando 10s siguientes: ~= === -=mmmmmmmmmom o

ANTECEDENTES

Con Techa 07 de enero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar Iz
confidencialidad de sus datos personaies, denuncié ante esta institucidon presuntas contravenciones en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (emisiones a la atmosfera) por las actividades de
elaboracion de muebles de madera que se realizan en el predio ubicado en Calle Francisco Villa nimero 20

nave 1, Colonia Magdalena Atlazolpa, Alcaldia Iztapalapa; misma que fue admitida mediante Acuerdo de fecha
20 deenero de 2028, ~mmmmmm o m o s e

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé visita de reconocimiento de hechos, solicitud de
informacion y verificacion a las autoridades competentes; asi como, se informo a la persona denunciante )
sobre dichas diligencias, en términos de les articulos 5 fraccion VI, 15 BiS 4, 25 fracciones |, Il V, VIl y IX v, /

25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Méxicg, J7
asi como 85 de sU Reglamento. === -mmmmmmm oo e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) ri&)\
y ambiental (emisiones a la atmosfera), como es la Ley Ambiental, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento,
todas para la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Alcaldia lztapalapa. —= ===

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo

SIGUIBIMTE! === = m m o e e e e e e R
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (emisiones a la atmosfera)

Durante las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad, desde via
publica se identificd un inmueble preexistente con caracteristicas de nave industrial y/o bodega con
arcotecho sin letrero donde se sefiale alguna denominacion. Al interior se observé maquinaria y muebles,
toda vez que, a decir de una persona trabajadora, en el inmueble se dedican a la produccion de muebles.
Durante las diligencia no se perciben emisiones a la atmosfera, =---===== = mmmmmma oo

Fuente PAQT: reconocimientos de hechos de 19 de Fuente PAOT: reconocimientos de hechos dé 25 de
febrero de 2025. agosto de 2025.

3 =

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Iztapalapa, al inmueble objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3
niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y densidad baja: una vivienda cada 100.0 m? de
terreno), donde el uso de suelo para produccién industrial de muebles y otros articulos de madera (juguetes)
se encuentra prohibido; sin embargo, el uso de suelo para produccion artesanal y microindustrial de articulos
de madera, carpinteria y ebanisteria se encuentran permitidos Unicamente en planta baja con un area maxima
A8 A0 M2, mm o oo

Adicionalmente, es de sefialar que el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, prevé
que las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano, === == === e mmmmm oo

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-1268-2025 emitido por esta Entidad, una persona que se
ostentd como representante legal de SUPERFICIE SOLIDA CERTIFICADA, S.A. DE C.V., manifesto, entre otras
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cosas, que si bien el predio cuenta con una superficie de 3,079.71 m?, su representada Unicamente ocupa
712.823 m? correspondientes a la Nave 1, y presento copia simple de lo siguiente: ----------------ccnomoe—-

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 80611-151HEJU22D con fecha de
expedicion 19 de diciembre de 2022, en el cual se certificd que al predio le aplica la zonificacion
H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre y densidad
baja: una vivienda por cada 100.00 m? de terreno) donde el uso de suelo para la produccion de
articulos de madera, carpinteria y ebanisteria, se encuentran permitidos en planta baja, en un érea
maxima de 40.00 M2 por l0te. ~= === mm oo m s m e

2. Correo electrénico de acuse respecto al ingreso del tramite de la Manifestacién Ambiental Unica ante
la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, a nombre de la fuente fija SUPERFICIE
SOLIDAS.A.DEC.V.,, defecha 17 de enero de 2025, —----—- - mmm oo m e e e

En razén de lo anterior, a peticion de esta Entidad, mediante oficio SPOTMET/DGOU/DRPP/2528/2025, ia
Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial vy
Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, informo que de conformidad al Programa Delegacional
de Desarrolio Urbano vigente para la Alcaldia Iztapalapa, al inmueble objeto de investigacion le corresponde
la zonificacién H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40% minimo de area libre vy
densidad baja: una vivienda cada 100.0 m? de terreno), donde el uso de suelo para la elaboracién de muebles
de madera no se encuentra contemplado en la Tabla de Uso de Suelo, por lo que deberan apegarse a los usos
establecidos como "Produccion de articulos de madera”, “Carpinteria” y/o “Ebanisteria”. -------------------

Adicionalmente remitid copia simple de 6 Certificados Unicos de Zonificacién de los afios 2016, 2018, 2022,
2023, 2024 y 2025, de los cuales se desprende el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital
folio 80611-15THEJU22D de fecha 19 de diciembre de 2022, folioc 57831-151BEMI23D de fecha 21 de
septiembre de 2023 y folio 36548-151AVIS24D de fecha 14 de junio de 2024, en los que se certificd que al
predio le aplica la zonificacién antes sefialada, donde el uso de suelo para produccién de articulos de madera,
carpinteria y ebanisteria se encuentran permitidos Unicamente en planta baja con un drea maxima de 40 m?.

De lo anterior se desprende que si bien es cierto, el uso de suelo para la produccion de articulos de madere,
carpinteria y/o ebanisteria se encuentra permitido, también lo es que Unicamente se permite en una superficie
de 40 m? en planta baja y conforme a lo manifestado por la persona representante legal, el inmueble (Nave 1}
ocupa una superficie de 712.823 m?, es decir, excede en 672.823 m? la superficie permitida para dicho uso.

Al respecto, a peticion de esta Entidad, mediante oficio DGJ/SVR/JUDV/522/2025 la Direccién General
Juridica de la Alcaldia Iztapalapa, informé que en fecha 25 de marzo de 2025 realizo visita de verificacion en
materia de uso de suelo dentro del expediente DGJ/SVR/JUDV/US/472/2025, misma que se encuentra en
SUSTANCIACION. === m == m = oo s oo oo e e oo oS Cooooosmomooooommooeeo
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Ahora bien, en materia ambiental, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México dispone que
todas las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales
y limites maximos permisibles de emisiones contaminantes, entre otros, a la atmosfera, asi como, a utilizar
los equipos, dispositivos y sistemas de reduccién de emisiones; quedando comprendida la generacién de
particulas, de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables. == ======== == o mm e

Asimismo, el articulo 200 de dicha Ley, dispone que para la operacion y funcionamiento de las fuentes fijas
dentro de la Ciudad de México, que emitan o puedan emitir olores, gases o particulas sélidas o liquidas a la
atmosfera, se requerira la Manifestacion Ambiental Unica. -=-==========mmmmmmmm e

En este sentido, de las documentales aportadas por la persona representante legal del predio se tiene
conocimiento del correo electrénico de acuse respecto al ingreso del tramite de la Manifestacion Ambiental
Unica de fecha 17 de enero de 2025; sin embargo, a peticion de esta Entidad, mediante oficio
SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/001157/2025, la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacion
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informé no contar con registro alguno
de Manifestacién Ambiental Unica para el predio objeto de denuncia, por lo que solicito a la Direccion General
de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de esa Secretaria realizar acciones de inspeccidn y vigilancia ambiental
al predio referido. —--- == - == mmm o

En conclusion, se constato que en el inmueble objeto de investigacién se realizan actividades de produccion
de muebles, mismas que se encuentran permitidas Gnicamente en planta baja en una superficie de 40 m?, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztapalapa; sin embargo, de las

documentales que obran en el expediente se tienen conocimiento que dichas actividades se desarrollan en

una superficie de 712.823 m?, es decir, excede en 672.823 m? la superficie permitida para dicho uso. ~~---~-

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia lztapalapa valorar los
argumentos vertidos en el presente instrumento en la substanciacion del expediente
DGJ/SVR/JUDV/US/472/2025 y remitir a esta Entidad, el resultado de la visita de verificacién administrativa
realizada el 25 de marzo de 2025, y de ser el caso, la resolucion administrativa emitida, imponiendo las
medidas de seguridad y sanciones procedentes, toda vez que, las actividades de produccion de articulos de
madera, carpinteria y/o ebanisteria, exceden en 672.823 m? la superficie permitida para dicho uso, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano aplicable, =====«nwemmmmmmmmm e

Asimismo, corresponde a la Direccioén General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, remitir a esta Entidad el resultado de las acciones de inspeccion y vigilancia
ambiental solicitadas por la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacidon Ambiental de esa
Secretaria, y de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, toda vez que, se
realizan actividades de produccion de articulos de madera, carpinteria y/o ebanisteria, sin contar con
Manifestacion Ambiental Unica. - -=-=====mmm e oo oo e oo
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Cabe sefialar que, del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en &
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de Ia
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién
X'y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion sUpletoria, -=======- oo oo oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

De los reconocimientos de hechos realizados, se constaté un inmueble preexistente con
caracteristicas de nave industrial y/o bodega con arcotecho, sin letrero donde se sefale alguna
denominacion. Al interior se observé magquinaria y muebles, toda vez que, a decir de una personz
trabajadora, en el inmueble se dedican a la produccion de muebles. Durante las diligencia no se
perciben emisiones a la atmosfera. —-===«==m o oo

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia iztapalapa, prevé gue al
inmueble objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitaciconal, 3 niveles
maximos de construccién, 40% minimo de &area libre y densidad baja; una vivienda cada 100.0 m?2 de
terreno), donde el uso de suelo para produccion industrial de muebles y otros articulos de madera
(juguetes) se encuentra prohibido; sin embargo, el uso de suelo para produccién artesanal v
micreindustrial de articulos de madera, carpinteria y ebanisteria se encuentran permitidos Unicamente
en planta baja con un area maxima de 40 M2, ~mmee e s oo ool

Una persona que se ostentd como representante legal de SUPERFICIE SOLIDA CERTIFICADA, S.A. DE
C.V., manifesté que su representada Unicamente ocupa 712.823 m? de la superficie total del predic,
correspondientes a la Nave 1, y remitio copia simple del Certificado Unico de Zonificacién del Uso de
Suelo Digital 80611-151HEJU22D de fecha 19 de diciembre de 2022, donde el uso de suelo para
produccion de articulos de madera, carpinteria y ebanisteria se encuentran permitidos Unicamente en
planta baja con un area méxima de 40 m? de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano aplicable. Asimismo, remitié correo electrénico de acuse respecto al ingreso del tramite de |a
Manifestacién Ambiental Unica ante la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, de
fecha 17 de enero de 2025, ~= === m e s oo oo

La Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento
Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México remitié copia simple de 6 Certificados
Unicos de Zonificacién de los afios 2016, 2018, 2022, 2023, 2024 y 2025, de los cuales se desprende
el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 80611-151HEJU22D de fecha 19 de
diciembre de 2022, folio 57831-151BEMI23D de fecha 21 de septiembre de 2023 vy folio 36548-

15TAVIS24D de fecha 14 de junio de 2024, en los que se certifico que al predio le aplica la zonificacion

H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y densidad
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baja: una vivienda cada 100.0 m? de terreno), donde el uso de suelo para produccion industrial de
muebles y otros articulos de madera (juguetes) se encuentra prohibido; sin embargo, el uso de suelo
para la produccion de articulos de madera, carpinteria y ebanisteria se encuentran permitidos
unicamente en planta baja con un area maxima de 40 M2, === - = oo mmmm s m

5. Sibien es cierto, el uso de suelo para la produccion de articulos de madera, carpinteria y/o ebanisteria
se encuentran permitidos, también lo es que Unicamente se permite en una superficie de 40 m? en
planta baja y conforme a lo manifestado por la persona representante legal, el inmueble (Nave 1)
ocupa una superficie de 712.823 m?, es decir, excede en 672.823 m? la superficie permitida para dicho
R, e e T L A e B 2 M

6. Corresponde a la Direccion General Juridica de la Alcaldia Iztapalapa valorar los argumentos vertidos
en el presente instrumento en la substanciacion del expediente DGJ/SVR/JUDV/US/A72/2025 y
remitir a esta Entidad, el resultado de la visita de verificacion administrativa realizada el 25 de marzo
de 2025, y de ser el caso, la resolucién administrativa emitida, imponiendo las medidas de seguridad
y sanciones procedentes, toda vez que, las actividades de produccién de articulos de madera,
carpinteria y/o ebanisteria, exceden en 672.823 m2 la superficie permitida para dicho uso, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano aplicable, ==-~==rm=nmermmmmmnnnonn

7. La Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, no cuenta con registro alguno de Manifestacion Ambiental Unica
para el predio objeto de denuncia, por lo que solicito a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia
Ambiental de esa Secretaria realizar acciones de inspeccion y vigilancia ambiental al predio referido.

8. Corresponde a la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, remitir a esta Entidad el resultado las acciones de inspeccion y
vigilancia ambiental solicitadas por la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion
Ambiental de esa Secretaria, y de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes, toda vez que, se realizan actividades de produccion de articulos de madera, carpinteria
y/o ebanisteria, sin contar con Manifestacion Ambiental Unica, -=--============emmmmmommmmae

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitides para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias, -------===mmmmmmmmm oo m

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
O TS B L Y G = s e e e S e B i e e e e S e S s s SR A R S e
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PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién lil de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de Iz
Ciudad de MeXiCOo, ===mmmmmmmmm e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccidn General Juridica de
la Alcaldia Iztapalapa y a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México para los efectos efectos precisados en el apartado que antecede. ~-=-----

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ArChivo Y reSgUardo. === e oo e e e e

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de Ia Ciudad de México,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones IV y XII, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 1l 3, 4, 51 fracciones [ 1Ty XXl y 96 primer
parrafo de su Reglamento.
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