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ORMACION

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 28 AGU 2025 S S ——

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y X1, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion llI, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién 11, 3, 4,
51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer péarrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2025-2758-SOT-857 relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
SIGUIBNTOS. oo m s e e S S e e i i

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de abril de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido) por las actividades
de gimnasio que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Loma Nueva nimero 142 y/o 144, Colonia
Lomas de Tarango, Alcaldia Alvaro Obregon, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de mayo
del 2025, ====mmmmm s m e e e e e m oo oo

Para la atencién de la denuncia presentada se realizaron visitas de reconocimientos de hechos, solicitud
de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fraccion Ill, IV Bis, y IX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Grdenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a los presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido), como son la Ley de Desarrollo Urbano,
la Ley Ambiental y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México, asi como
el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para la alcaldia Alvaro Obregon --------~------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
10 SIGUIENEE: === === e e e e

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal de esta Subprocuraduria se observo un
inmueble preexistente de tres niveles de altura con uso comercial, en el cual operan distintos

Medellin 202, piso 5, Roma Norte, Cuauhtémoc, 06700, Ciudad de México
paotmx T.5552650780ext 13311 0 13321
Péagina 1 de 5



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2025-2758-50T-857

CIUDAD DE MEXICO

establecimientos mercantiles, sin que ostente nomenclatura visible. Asimismo, se identifico publicidad
relacionada con la operacion de un gimnasio denominado “PICHIGYM", sin que se percibieran emisiones
sonoras. :

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 20 de mayo de 2025,

No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Entidad realizo consulta a la pagina de Facebook y al
programa Google Maps en los cuales se identificc publicidad relacionada con la operacion de un
establecimiento mercantil con giro de gimnasio denominado “ESPARTA GYM NUEVA ESPARTA", ------

Publicaciones  Informacién  Mas » Publicaciones  Informacién  Mas »
\ <D T i\
o\ SPARTA Detalies Publicacionos do Espartanos Gym Nueva
N \ . , . . Esparta
DNV @ Pagina - Gimnasiojcentro de fitness
\ e IWOW Nueva Esparta
© C.LomaNueva 142, Lomas de - n:“
Tarango, Alvaro Obregén, 01620 Ciu... e
Espartanos Gym Nueva De seguro el Coaches
558207 1340
E:part? o % bien disciplinado con
Donde u ey 'Dm“ 1~} ::pananosgymnuevaesparta@gmail.co sus comidas
El Coach:
m o e ° Abierto ahora -
= Publicaciones  Informacién  Mas = & Consumo en el lugar
Detalles © Rangodeprecios-s St

© Pigina - Gimnasiojcentro de fitness # Aln sin calificacion {0 opiniones)

# Aun sin calificacién (0 opiniones) . )
- Verlainformacion de Espartanos Gym
- Ver la informacién de Espartanos Gym Nueva Esparta

! Nueva Esparta i =
, ) Q = &
, Mo gusta Comentar tnwiar Comparti

Fuente: imagen obtenida de la consulta de la pagina de Facebook.
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En este sentido, de conformidad al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Alvaro Obregon se tiene que al predio le corresponde la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre y densidad baja: una vivienda cada 100 m? de
terreno), donde el uso de suelo para gimnasio se encuentra prohibido. ------=--=-==- - mmmmmmmacanaaa-

Adicionalmente, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano establece que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta ohservancia de los Programas Delegacionales
y Parciales de Desairolio Urbano. —=««-«s-ssesocimmmmmmmmmmmmnc st c s s ca s cdsimma s ma o as

Por otra parte, en materia ambiental (ruido) , el articulo 214 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México,
dispone que se encuentran prohibidas, entre otras, las emisiones de ruido, que rebasen los requisitos,
criterios, especificaciones, condiciones, parametros, umbrales o limites permisibles establecidos en las
normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes. La
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, en coordinacion con las Alcaldias, adoptara las
medidas necesarias para cumplir estas disposiciones, e impondra las sanciones necesarias en caso de
incumplimiento. Los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan
obligados a instalar mecanismos para recuperacion y disminucion de ruido.--========-====zc-c-omomoo

Aunado a lo anterior, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, establece
las condiciones de medicion y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de
fuentes emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los
cuales son: 63 dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 06:00 horas en punto
de recepcidn, es decir punto de denuncia; y de 65 dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas y de 62 dB(A) de las
20:00 a las 06:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via publica en las inmediaciones de
la fuente emisora.—==--====-mmmem e e e e cccon e m e a e oo

Al respecto, en atencion al oficio PAOT-05-300/300-5230-2025, una persona se ostento como titular del
establecimiento mercantil denominado "PICHIGYM", manifesté que el volumen de la musica se
mantendra por debajo de 65 dB, y remitid copia simple, entre otras, de las siguientes documentales: ---

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital expedido en fecha 25 de mayo del 2025,
con numero de folio 35016-151ALEF25D, en el cual se certifico que al predio le corresponde la
zonificacion H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area
libre, y densidad B: una vivienda cada 100 m? de terreno) donde tinicamente se permite el uso de
suelo para habitacional unifamiliar, habitacional plurifamiliar, garitas y casetas de vigilancia, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon.

No obstante lo anterior, a peticion de esta Entidad mediante’ el oficio
AAO/DGG/DVA/JUDEMYEP/1370/2025, la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregon
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informo que iniciara procedimiento con el personal especializado en funciones de Verificacion
Administrativa (INVEA) adscritos a esa alcaldia -------=== oo mmmm oo

En conclusién, en el inmueble objeto de denuncia opera un gimnasio denominado “PICHIGYM": sin
embargo, de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro
Obregon, el uso de suelo para gimnasio se encuentra prohibido, --=-=-=- == =mmmmmmmmm o

En este sentido, corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregon, remitir a
esta Entidad el resultado que recayo a la visita de verificacion realizada por esa Alcaldia e imponer las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes, toda vez que, el uso de suelo para gimnasio se
encuentra pfohibido, ~=-=mr=reerrsmmr e oo m e e s i

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1 y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ----------==--~--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Seconstato uninmueble preexistente de tres niveles de altura con uso comercial, en el cual operan
distintos establecimientos mercantiles, identificando publicidad relacionada con la operacion de
un gimnasio denominado "PICHIGYM", sin que se percibieran emisiones sonoras, ---------=-----

2. De conformidad al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para-la Alcaldia Alvaro
Obregdn se tiene que al predio le corresponde la zonificacidon H/3/40/B (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre y densidad baja: una vivienda cada 100 m? de
terreno), donde el uso de suelo para gimnasio se encuentra prohibido.. -------===-=mmmecmemao.

3. Una persona que se ostentd como titular del establecimiento mercantil denominado “PICHIGYM"
manifesto que el volumen de la musica se mantendra por debajo de 65 dB y aportd copia simple
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital expedido en fecha 25 de mayo del 2025,
con numero de folio 35016-151ALEF25D, donde unicamente se permite el uso de suelo para
habitacional unifamiliar, habitacional plurifamiliar, garitas y casetas de vigilancia, de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregon. --------------

4. Mediante el oficio AAO/DGG/DVA/JUDEMYEP/1370/2025, la Direccién General de Gobierno de la
Alcaldia Alvaro Obregén informo que iniciara procedimiento con el personal especializado en

Q’% funciones de Verificacion Administrativa (INVEA) adscritos a esa alcaldia; por lo que corresponde

a dicha Direccion remitir el resultado que recay6 a la visita de verificacion ejecutada e informar
sobre las medidas de sequridad y sanciones impuestas, toda vez que, en el inmueble objeto de
denuncia se realizan actividades de gimnasio, mismas que se encuentra prohibidas. ------------
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el gue se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ----- L L

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafc de este
INStrumento es de reSolvVerse Y §e: - - - -- - oo e mm e

PRIMERO. - Tengase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con fo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MéXico. =--===mmmmmmmmmm oo

SEGUNDO. - Notiﬁquesg la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregdn para los efectos precisados en el apartado que antecede. ------

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. ---==-sremssermcem e e s s s e e m e e o mmmmm

Asi lo proveyo y firma el D.A H Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV, Xl y XllI, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad-de México, 1, 2, fraccion i, 3, 4, 51, fracciones |, |l
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