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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 ABD 2”25 ...................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IVy XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién I, 3,
4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2025-5662-SOT-1724 relacionado con la denuncia

presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los
iU NS === o o o e e e s

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de agosto de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacidon Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntas
contravenciones en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion
(demolicién, obra nueva y separacion de colindancias) por las actividades que se realizan en el
inmueble ubicado en Calle Fresno nimero 1 interior 5, Colonia San Miguel Amantla, Alcaldia
Azcapotzalco; misma que fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de agosto de 2025. ----------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo el traslado de la Resolucion Administrativa de
fecha 30 de junio de 2025 relacionada con el expediente PAOT-2024-7981-S0T-2250, en la cual se
investigaron presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial)
y construccion (demolicion y modificacion); en términos de los articulos 22 y 22BIS 1 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 74 de su
reglamento y 80 de la ley ambiental de proteccion a la tierra en la ciudad de México. -------------- .-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de (conservacion
patrimonial) y construccién (demolicién, obra nueva y separacion de colindancias), como es la Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento y el Reglamento de Construcciones, todas para la Ciudad de
México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
AZCAPOIZAICO. ~=~=r—mmmmmm e oo as S R R R SRS SR AL S S S S S S St i e 2
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
= Y T T O e

1.- En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion (demolicion, obra nueva
y separacion de colindancias).

Al respecto, el articulo 1 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece las bases de
la politica de la Ciudad de México, mediante la regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en
su articulo 3 fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
establecera la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion de la
Ciudad de México; y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano sera solo en areas especificas con
condiciones partiCulares. ======== === o mm o e e e e e

Aunado a lo anterior el articulo 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacion del desarrollo urbano se
ejecuta a través del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de Desarrollo
Urbano, Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestién Estratégica y las Normas de
Ordenacion. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto al uso y
aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de México. --========-=cccmeeo-

Adicionalmente, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende
el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus
habitantes y las normas de ordenacién, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano y anuncios. -=---======== s mmm oo

En este sentido, el articulo 92 de la Ley de referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn
del desarrollo Urban0.-===== === e e e e e e e e e e

Aunado a lo anterior, el articulo 70 fraccién |, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México, establece que se debera tramitar Dictamen Técnico, emitido por la entonces
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda ahora Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de |a Ciudad de México, para obras de construccion y/o demolicién, en
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predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial. ======== oo oo e e

Por otra parte, los articulos 28 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establecen que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier
naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan
sido determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de
Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacién de la mencionada Secretaria y la del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente
en el ambito de su competencia. ------=-=-= === s o o

Aunado a lo anterior, en los articulos 46 TER inciso f) y e), 47, 55 y 57 fraccion IV, del Reglamento en
cita, prevén que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y
los Corresponsables, previo a construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién, deberan
registrar a través de la Plataforma Digital la Manifestacidn de Construccion correspondiente. Por su
parte la Licencia de Construccidon Especial es el documento que expide la Alcaldia a través de la
Plataforma Digital antes de construir, ampliar, modificar, reparar, demoler o desmantelar una obra o
instalacion, y para obtenerla se debe cumplir, entre otros, con medidas de proteccion a colindancias;
asimismo, el propietario o poseedor debe colocar, en la obra, en un lugar visible y legible desde la via
publica, un letrero, que contenga entre otros, datos generales de la obra, ubicacién y vigencia de la
MISMIA. === == == == oo oo oo o e e e e e e e e e e e oo oS s somssssssseosee

Por otro lado respecto a la separacién de colindancias, el articulo 166 del Reglamento en mencion
prevé que toda edificacion debe separarse de sus linderos con los predios vecinos o entre cuerpos en
el mismo predio segun se indica en las Normas. En el caso de una nueva edificacion en que las
colindancias adyacentes no cumplan con lo estipulado en el parrafo anterior, la nueva edificacion debe
cumplir con las restricciones de separacion entre colindancias como se indica en las Normas. ------

En este sentido, el apartado 1.9 “Separacién de edificios colindantes” de las Normas Técnicas
Complementarias para Disefio por Sismo, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 09
de junio de 2020, establece que toda edificacion debera separarse de sus linderos con los predios
vecinos una distancia no menor de 50 mm, ni menor que el desplazamiento lateral calculado para el
nivel de que se trate, determinado con el analisis estructural para la revisién del estado limite de
prevencién de colapso, que considere los efectos de giro y del corrimiento de la base del edificio.----
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Sobre el particular, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene que estos fueron investigados con antelacion en esta Subprocuraduria en el expediente PAOT-
2024-7981-S0T-2250, derivado de una denuncia ciudadana presentada ante esta Procuraduria con
antelacién, en la cual mediante resoluciéon administrativa de fecha 24 de junio de 2025, se concluyé lo
Y[ [0 1= ) O et

‘()

1. Al predio de mérito le corresponde la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos
de construccion, 30 % minimo de area libre y densidad baja: una vivienda por cada 100 m2
de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
la Alcaldia Azcapotzalco. Asimismo, se encuentra dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo tanto cualquier intervencion debera contar con Dictamen
Técnico en materia de conservacion patrimonial emitida por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda ahora Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de MEXiC0O ===========mmmmmmm e e e

2. De las constancias que obran en el expediente en el que se actua, se llevaron a cabo
actividades de construccién, al interior de un predio, toda vez que, se identificé material de
construccion, trabajadores y herramienta. ========== ===

3. La Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano y Sustentabilidad, de la Alcaldia
Azcapotzalco, informé que respecto del inmueble investigado no cuenta con antecedentes
en materia de construccidn, por lo que mediante oficio ALCALDIA-AZCA/DGODUyS/2025-
654 esa Direccion, solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Azcapotzalco, realizar visita de verificacion en materia de construccion, -----=-=======-=---

4. La Direccion de Patrimonio Urbano Cultural y de Espacio Publico de la Direccién General del
Ordenamiento Urbano de la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, informé que el inmueble de interés se localiza dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién
nuimero 4 en Areas de Actuacién. Sin embargo, no cuenta con antecedente alguno de
Dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial relacionado con el inmueble de ™%
OIS, = === === == m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
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5. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, remitir
el resultado de las acciones de verificacion solicitadas por esta Entidad y por la Direccion
General de Obras, Desarrollo Urbano y Sustentabilidad de la Alcaldia Azcapotzalco, mediante
oficios PAOT-05-300/300-1126-2024 y ALCALDIA-AZCA/DGODUyS/2025-654,
respectivamente, y en su caso, de la Resolucion Administrativa emitida al efecto. ----------

6. La Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
informa contar con procedimiento administrativo en materia de desarrollo urbano, por lo que
tanto corresponde a esa Direccion, remitir el resultado de la visita de verificacion, ejecutada
el dia 06 de febrero de 2025, y en su caso, de la Resolucién Administrativa emitida. --------

En virtud de lo anterior, se entendera como resultado de la investigacion, lo sefialado en la citada
resolucion administrativa, a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de
simplificacion, agilidad y economia que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con
fundamento en el articulo 19 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México y el articulo 94 de su Reglamento. --=========cmmmemmmmmmmamanaae

Asimismo, la Resolucion Administrativa, dictada en fecha 30 de junio de 2025, dentro del expediente
PAQOT-2024-7981-S0T-2250, se considera como informacion publica, de conformidad con la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, por lo
que dicha resolucion puede ser consultada en la pagina de esta Procuraduria

SOT- 2250 gdf asimismo, si bien esta Subprocuraduria emitié Resolucion Admnmstratuva dentro del
expediente en comento, dicho procedimiento se encuentra en seguimiento por esta Entidad.---------

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Por lo que respecta a los hechos objeto de denuncia, se tiene que estos fueron investigados
previamente por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el expediente PAOT-2024-7981-
SO0T-2250, del cual se emitié Resolucion Administrativa en fecha 24 de junio de 2025; por lo
que se entendera como resultado de la investigacion lo sefialado en la citada resolucion a fin
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de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de simplificacion, agilidad y
economia que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 91
del Reglamento de |a Ley Organica de |la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México; asimismo, si bien esta Subprocuraduria emiti6 Resolucién
Administrativa dentro del expediente en comento, dicho procedimiento se encuentra en
seguimiento por esta Entidad ----==--==-=mmmm oo

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se acttia, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -=============caecuoa-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolVerse y S@: ~=== === m oo m oo e e e e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MEéXICO. ========= === e e e e e e e e e s

SEGUNDO. - Notifiquese |a presente Resolucién a la persona denunciante. -----=--======cmcmcmmunnn

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo ¥ resguardo. ========= = mmm oo oo oo e e e e e

Asi lo provey6 y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il
y XXIl'y 96 primer pérrafo de su Reglamento, <===-============mmmmm oo ;
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