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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 7 § AGO 2T

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI,
6 fraccién 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 Fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccidn I, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXII
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-
2024-8094-S0T-2291 y acumulado PAOT-2025-4236-S0T-1334, relacionado con las denuncias

ciudadanas presentadas en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando
|08 SIgUIENTE S == o oo oo e e e

ANTECEDENTES

Con fechas 29 de noviembre de 2024 y 25 de junio de 2025, dos personas que en apego al articulo 186 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México,
denuncio ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién y
conservacion patrimonial) y construccion, por los trabajos de obra que se llevan a cabo en el predio ubicado
en Calle Galileo nimero 20, Colonia Polanco IV Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo; las cuales fueron admitidas
y acumuladas mediante Acuerdos de fechas 13 de diciembre de 2024 y 09 de julio de 2025, --------------

Para la atencion de las presentes denuncias, se realizé el reconocimiento de hechos correspondiente,
solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias en términos de los articulos 5 fraccién V, 15 BIS 4 fraccion IV y 25

fraccién I, lll, VIl y IX de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MeXiCO. ===== === oo oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién y conservacion patrimonial) y construccién, como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano, su
Reglamento y el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias todos vigentes
para la para la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia
“Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo. -----

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion y conservacion patrimonial) y construccién.

En el articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, pub!icada en Ig Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de

mecaci
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México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV y
dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano estableceréa la planeacion del desarrollo urbano
y el ordenamiento territorial de una Delegacidn de la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano seré solo sélo en areas especificas con condiciones particulares. =---=-=-==-==-=-=-mmmmmmeema—

Asi mismo, en su articulo 33 fracciones Il y Ill, que la planeacién del desarrollo urbano se ejecuta a través
de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen la planeacién
del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un caracter especial
adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 43 de
la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de 108 PrOJIAIMES, momrrrom s e o e e e P = S e e i e

Asimismo, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente,
sefiala, que el Registro de Planes y Programas expedira los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del
Suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de

por el aprovechamiento legitimo y continuo, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los

/‘Z/ uso del suelo por derechos adquiridos, los cuales reconocen los derechos de uso del suelo y superficie que
r-4

OB oo i s e e B S S 0 ki o St

Respecto ala materia de construccion, los articulos 46 TER incisos fy 47 del Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México, prevén que para construir o ampliar una obra, el propietario o poseedor del predio
o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los
trabajos debe registrar la manifestacién de construccion correspondiente, y colocar un letrero en la obra en
un lugar visible y legible desde la via publica, con el nombre del Director Responsable de Obra, nimero de
registro y en su caso del o de los Corresponsables con su nlimero de registro, el nombre del Constructor y
su razén social ademas del nimero de registro de manifestacion de construccion o de licencia de
construccion especial, la vigencia, tipo, uso de la obra y ubicacién de la misma. =============mmmmmmommmno-

Aunado a lo anterior, el articulo 50 del citado Reglamento refiere que registrada la manifestacion de
construccion, la autoridad verificara el desarrollo de los trabajos, en los términos establecidos en los
articulos 244 y 245 del presente Reglamento, los cuales establecen que una vez registrada la manifestacion
de construccion, se podrén ejercer funciones de vigilancia y verificacién que correspondan de conformidad
con en la Ley, la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito Federal y el Reglamento de Verificacion
Administrativa para el Distrito Federal. Lo anterior con el propdsito de comprobar que los datos y
documentos contenidos en el registro de manifestaciéon de construccion que se encuentren en proceso o
terminadas cumplan con las disposiciones de ley. =========mmmmmmmm e m o e e e

Aunado a lo anterior, los articulos 28 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
refieren que no podrén ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en
los monumentos o en las zonas.declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
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Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas
como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la
autorizacién de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional
de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia. -------======m=mm oo mmmmmm

Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia “Polanco”
perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel Hidalgo, al

predio de mérito le corresponde la zonificacion HC/5/30 (Habitacional con comercio en Planta baja, 5
niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre). ------=-=mm oo oo e e

Adicionalmente de la consulta referida se desprende que el inmueble en cuestion se localiza en area de
conservacion patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién niimero 4 dentro
de los poligonos de drea de conservacion patrimonial, la cual establece que cualquier intervencion requiere
de Dictamen u Opinidn técnica en materia de conservacion patrimonial por la Direccién de Patrimonio
Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién Ordenamiento Territorial y Coordinacién
Metropolitana de la Ciudad de México, que acredite los trabajos que realizan en dicho inmueble. ---------

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de hechos desde las
inmediaciones del predio sefialado anteriormente, diligencia de la que se levanté el acta circunstanciada
correspondiente, en la que se hizo constar un inmueble de caracter preexistente de 7 niveles de altura y un
frente de 6 metros aproximadamente, en la fachada del primer nivel se observa del lado derecho una
delimitacion de madera y en la parte superior se observé una instalacion de malla sombra, asi mismo

durante la diligencia se constataron trabajos de construccion debido a las emisiones de ruido provenientes
del interior del inmueble, -----=== === - m oo e

Concatenando con lo anterior, esta Subprocuraduria notifico el oficio PAOT-05-300/300-12575-2024, por
medio del cual se solicité al encargado, propietario, poseedor y/o Director Responsable de la obra que se
realiza en el predio objeto de investigacion, presentar ante esta Subprocuraduria las documentales que
amparen la legalidad de los trabajos que se realiza, sin embargo, a la fecha de emisién del presente
instrumento no se cuenta con respuesta alguna a dicha solicitud. -=-==-===== === m s m e m e

Por otro lado, en atencion a la solicitud realizada por esta Subprocuraduria mediante oficio
SPOTMET/DGOU/DPCUEP/0138/2025, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México,
informé que en la base de datos que obran en esa area administrativa, se localiz6 el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3416/2024 de fecha 16 de agosto de 2024, a través del cual esa Direccidn emitio
“ _dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para los trabajos de
obra menor en el inmueble de referencia, consiste en : limpieza profunda en nicleo de escaleras; sustitucion

m R A P T e
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de acabados en dreas comunes, vestibulos, drea de elevadores, escaleras comunes; resane y aplicacién de
pintura en muros y plafones, acabados aparentes en areas de oficina y plantas libres; aplicacién de
impermeabilizante asi como la colocacion de loseta ceramica y jardineras en azotea; renovacion de
instalaciones hidrosanitarias y eléctrica; mantenimiento de fachada mediante la sustitucién de acabados,
asi como aplicacion de pintura en color blanco y a sustitucién de cancelerias, de acuerdo con la memoria
descriptiva y planos presentados..." === === e oo e e e e

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer a solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién Ejecutiva
de Verificacidn Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, informé
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1640/2025, que el dia 04 de marzo del afio en curso, Personal
Especializado en Funciones de Verificacion de esa Institucién ejecutd el procedimiento de verificacién
administrativa en materia de desarrollo urbano al inmueble de interés, por lo que dicho procedimiento se
encuentra en substanciacién ante la Direccidn Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacion de esa Entidad.-

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuradurfa realizé la consulta a la base cartogréafica de Google
maps, en uso de la herramienta Street View, de la cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente,
en la que se hizo constar que en el predio ubicado en Calle Galileo nimero 20, Colonia Polanco IV Seccién,
Alcaldia Miguel Hidalgo, desde noviembre de 2008 se observa un inmueble preexistente con siete niveles

. de altura con caracteristicas propias del uso habitacional con comercio en su planta baja, siendo que desde

esa fecha a mayo de 2025 no se percibe intervencién alguna en el inmueble, como se muestra en las
SIgUIBNTES IMAGENES: === === == = o o o o e e

S| \ ®
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ro 2023 Reconocimie'nto de hechos

PAOT 07/05/2025

No obstante lo anterior, mediante correo electrénico una de las personas denunciantes proporcioné
imagenes presuntamente relacionadas con el lugar de los hechos denunciados, de las cuales se desprende
que al interior, en la parte posterior del Gltimo nivel del inmueble objeto de denuncia, se realizé la
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habilitacion de una estructura a base de perfiles metalicos, asimismo se observaron paneles de yeso y
costales con residuos solidos de obra. —=-==== === s oo

Por lo anterior, resulta importante sefialar que la obra ejecutada rebasa en 2 niveles la zonificacién aplicable
al predio en cuestién, sin embargo dicha construccion se encontraba completamente construida v habitada
desde noviembre de 2008; sin embargo los trabajos consistentes en la habilitacién de una estructura
metalica en el dltimo nivel del inmueble de mérito, no se encontraban previstos en el dictamen técnico
favorable en materia de conservacién patrimonial SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3416/2024 de fecha 16 de
agosto de 2024, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria
de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México: por lo que
corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
resolver el procedimiento de verificacién en materia de desarrollo urbano iniciado al inmueble en comento

e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como proporcionar copia
de la Resolucién emitida al efecto. ==---===-mmm oo oo

Por otra parte, respecto a los hechos que se investigan en materia de construccion, a solicitud de esta
Subprocuraduria mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/193/2025, la Direccién Ejecutiva de Registros v
Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informé que después de realizar la busqueda en los archivos
y base de datos de esa Direccién, no se localizé antecedente alguno en materia de construccicn que ampare
la legalidad de los trabajos que se realizan en el predio antes mencionado.----==-=------cccccococceccmmum-

En razdn de lo anterior, a solicitud de esta Entidad, la Direccidn Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, mediante oficio AMH/DGGA/DEJ/SOV/OF-0087/2025 informé que el dia 30 de diciembre del 2024,
se emitié Orden de Visita de Verificacién Administrativa al inmueble de referencia, radicandose con nimero
de expediente 0235/2024/0B, constancias que fueron debidamente remitidas a la Subdireccién de
Calificacién de infracciones de ese Organo Politico Administrativo, mediante diversos
AMH/DGGAJ/DEJ/SOV/OF-001/2025, ello con la finalidad de que dicha autoridad administrativa este en

posibilidad juridica de substanciar el Procedimiento Administrativo correspondiente y asi determinar lo que
en derecho Cormesponda. ~==---= === ccm o e

Por lo antes expuesto, es importante sefalar que los trabajos realizados en el inmueble en cuestion
consistentes en laremodelacién del interior y exterior del inmueble, asi como la habilitacién de la estructura
metélica en el dltimo nivel del mismo inmueble, no contaron con Licencia de Construccién Especial en
ninguna de sus modalidades que ampare la legal y correcta ejecucion; por lo que corresponde a la Direccidn
General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo, resolver el procedimiento de
verificacion en materia de construccién 0235/2024/0B, e imponer las medidas de seguridad y sanciones
que a derecho correspondan asi como remitir copia de la resclucion emitida al efecto. -----=-=======mmmmn-

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de

i
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la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria--------========ccccoooeeo__

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1,
2
//
3.
M
|
|
J 4,
B,

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia “Polanco”
perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Miguel
Hidalgo, al predio de mérito le corresponde la zonificacién HC/5/30 (Habitacional con comercio en
Planta baja, 5 niveles maximos de altura, 30% minimo de area libre). ----------=---mmmmmommees

Adicionalmente de la consulta referida se desprende que el inmueble en cuestién se localiza en area
de conservacion patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién
nimero 4 dentro de los poligonos de area de conservacion patrimonial, la cual establece que
cualquier intervencion requiere de Dictamen u Opinién técnica por parte de la Secretaria de
Planeacién Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de |la Ciudad de México.-------

De las constancias que obran en el expediente al rubro citado se da cuenta que desde noviembre de
2008 el inmueble en cuestién contaba con 7 niveles construidos, siendo que desde esa fecha a mayo
de 2025, inicamente se realizaron los trabajos de remodelacion al interior del inmueble en cuestion,
asi como la habilitacién de una estructura metalica en la parte posterior del Gltimo nivel de dicho
FVTTMLIEIIIEL, s s e e e i i e e i

La habilitacion de la estructura metalica antes descrita, no se encontraba prevista en el dictamen
técnico favorable en materia de conservacién patrimonial SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3416/2024 de
fecha 16 de agosto de 2024, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la
Ciudad de MEXICO, =====n==m=mmm e e e e e e e e e e e e

En razon de lo anterior, corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México resolver el procedimiento de verificacién en materia de
desarrollo urbano iniciado al inmueble en comento e imponer las medidas de seguridad y sanciones
que a derecho correspondan, asi como proporcionar copia de la Resolucién emitida al efecto. -----

Respecto a los hechos que se investigan en materia de construccion, los trabajos realizados en el
inmueble en cuestion, no contaron con Licencia de Construccién Especial en ninguna de sus
modalidades que ampare la legal y correcta ejecucién antes descritos; por lo que corresponde a la
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de |la Alcaldia Miguel Hidalgo, resolver el
procedimiento de verificacion en materia de construccion 0235/2024/0B, e imponer las medidas de
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seguridad y sanciones que a derecho correspondan asi como remitir copia de la resolucién emitida
Al EFRCT0. ===

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien

otras autoridades en el dmbito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de
SU @CHUACI O, = === = e e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€8 (€ TESOIVEISE ¥ SO == == m oo oo

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccion llI, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de Ia
Ciudad de México. ====-mmmmm oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Direccién
General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccién General de

Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que
ANEECEAE, === == e e e e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. —======mmmmmmm oo

Asi lo provey6 y firma el D.A.H Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones |y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccidn Il, 3, 4, 51, fracciones [, 'y XXII'y 96 primer
parrafo de su Reglamento. -----------mmmmmmmm e R ——
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