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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 § AGO 225  ------mmmmmmmmmmmm e
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IVy XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 27 fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién Il, 3,
4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-2623-S0T-812 y acumulado PAOT-2025-A0-39-
SOT-28, relacionado con la denuncia y la investigacion de oficio radicadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ============mmecmmmmmuu--

ANTECEDENTES

Con fecha 23 de abril de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), construccién (demolicién
y remodelacién), por los trabajos de obra que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Orizaba
numero 28, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha
29 de abril de 2025, ==----mm oo e

Mediante acuerdo de fecha 23 de abril de 2025, emitido por la Procuradora Interina de esta Procuraduria,
se determind que corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacién de las
acciones y tramites correspondientes a la investigacién de oficio, a fin de constatar el cumplimiento de
las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), por las
actividades de construccién que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Orizaba niimero 28, Colonia
Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue radicada mediante Acuerdo de fecha 23 de abril de 2023.

ATENCION E INVESTIGACION

Para la atencidn de la denuncia y la investigacion de oficio radicadas en esta Entidad, se realizaron los
reconocimientos de los hechos, se impuso una accién precautoria; asi como solicitudes de informacién,
verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, IIl, I11 BIS, IV BIS, V, VIil y 25 Bis de la Ley Organica de la

Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
ReglamMeNT0. === oo

,;:‘EBLQL\_
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DE LA MEDIDA PRECAUTORIA

Reconocimiento de hechos de fecha 21 de abril de 2025 realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, diligencia de la cual se levanto el acta circunstanciada correspondiente en la que se
hizo constar un predio de forma regular ubicado en la esquina de las calles Puebla y Orizaba, en el cual
se desplanta una construccion de caracter preexistente de dos niveles de altura, el cual cuenta
estructuras metalicas tipo toldos, adosadas a la fachada en planta baja y en ambos frentes del
inmueble, ademas dichas estructuras cuentan con puntales que soportan la fachada del inmueble, es

de sefialar que dichas actividades no cuentan con letrero con informacién alguna respecto a los
trabajos en @JecUCION. == === mmmmmm o e

Acuerdo AAP-021 de fecha 22 de abril de 2025 emitido dentro del expediente citado al rubro; por medio
del cual esta Procuraduria, con fundamento en los articulos 3 fraccion |, 5 fraccion I1X, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones IV, VII, IX, X y XXII, y 26 BIS de la Ley Organica de la Procuradurfa Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 49 fraccion II, 51 fraccion Il y IV, 64 fraccion IV, 73
fraccion Vv, 85 fraccion XI, 106, 107, fracciones | y II, 108 fracciones |, 11, 1, V, VIl y 1X, 109,110,111 Y 114
de su Reglamento, asi como el articulo 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en cuyo punto PRIMERO se ordena imponer como accién precautoria suspension de las
actividades de intervencion que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Orizaba nimero 28, Colonia
Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, a fin de evitar o detener la consumacién irreparable que dafie al
patrimonio urbanistico arquitecténico de la Ciudad de México. ========mmmmmmmm oo

Acta Circunstanciada de Imposicion de Medida Precautoria (Suspension de Actividades) de fecha 22 de
abril de 2025 en la que se hizo constar un inmueble de dos niveles de altura, el cual cuenta con
estructuras metdlicas adosadas a la fachada en planta baja, mientras que al interior del inmueble de
mérito, se encontraron aproximadamente tres trabajadores de obra realizando actividades de
remodelacion consistentes en el retiro de acabado en muros y la sustitucion de plafones, asi como
herramienta manual al interior del mismo, adicionalmente durante la diligencia no se presento el visto
bueno por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ni el dictamen u opinién técnica en materia
de conservacion patrimonial por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de MEXiC0. ========== = m s mmm oo o e e

Acuerdo de fecha 30 de abril de 2025, emitido por esta Procuraduria, determinando en el numeral
PRIMERO Con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones |, V y VIII, 5 fracciones VI BIS, VIl y IX y 26
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 1, 3, 49 fraccion Il, 50 fraccion |, 64 fraccion IV, 73 fraccion V, 85 fraccién XI, 106, 107, 108
fracciones |, Il y IX, 109, 110 primer parrafo, 111 y 114 de su Reglamento, asi como los articulos 106 y

107 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, realicese la reposicion de sellos

de |la suspension de actividades impuesta por esta Procuraduria en el inmueble ubicado en Calle Orizaba
numero 28, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, con el fin de evitar o detener la consumacion
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irreparable que dafie al patrimonio cultural de la Ciudad de México en términos de la normatividad
APliCaADl @, === m o

Acta Circunstanciada de reposicion de Medida Precautoria (Suspension de Actividades) de fecha 30 de
abril de 2025, en la cual se hizo constar que al interior del inmueble de mérito se realizan trabajos de
remodelacion, asi como diversos trabajadores de obra realizando actividades de remodelacion, ademas
no se observaron los sellos de suspension impuestos por esta Entidad previamente por lo que personal
adscrito a esta Entidad realizo la reposicion de 2 lonas y 10 sellos se suspensién de actividades. ----

Acuerdo de fecha 17 de julio de 2025 emitido por esta Procuraduria, determinando en el numeral
PRIMERO que al ser valorados los elementos y constancias en el expediente en el que se actua,
atendiendo a las reglas de la logica y de la experiencia, respecto del predio ubicado en Calle Orizaba
nimero 28, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, en términos de los articulos 1, 2, 3 fracciones |,
V'y VIII, § fraccion VI BIS, IX y XXXIV, 6, fraccion 11, 9, parrafo tercero, 10, fracciones |, V, XIX y XXIX, 25
fraccién |, IV bis y VIIl y 26 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 49 fracciones Il y IIl, 50, fracciones | y VIII, 64 fraccion 1V, 73
fraccién V, 106, 107 fracciones | y Il, 108 fracciones | y IX, 109, 110, 111 y 114 de su Reglamento, SE
ACUERDA EL LEVANTAMIENTO TOTAL Y DEFINITIVO DE LA SUSPENSION DE ACTIVIDADES; puesto que /
esta Procuraduria cuenta con informacién recabada a través de registros, archivos y bases de datos de
las autoridades competentes, asi como, de documentales probatorias aportadas por la persona
denunciada o interesada de los hechos investigado y del analisis de las mismas se desprende que los
trabajos ejecutados a la fecha se encuentran contemplados en dichas autorizaciones y con ello dejé :
de existir la violacién en materia de conservacién patrimonial que motivo la imposicién de la medida i
DI CAUTONI A, === === = o o e o o e e e P

Acta Circunstanciada de Levantamiento definitivo de Medida Precautoria (Suspension de Actividades)
de fecha 21 de abril de 2025, en la cual se hizo constar que personal adscrito a esta Procuraduria, realizd
el retiro de los sellos de suspensién de actividades impuestos previamente por esta Entidad,
determinado en el numeral PRIMERO del acuerdo mencionado en el parrafo que antecede. -----------

REQUERIMIENTO DE MANIFESTACIONES Y PRESENTACION DE PRUEBAS

Mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 08 de mayo de 2025, una persona que se
ostentd como apoderada legal de la empresa denominada "OPERADORA DE MARISCOS ROMA, S.A DE \\\4
C.v" arrendatario del inmueble objeto de investigacion, proporcioné como medios probatorios, las
siguientes docUMeNtales: ~---=-=mn oo

» Copia certificada de Escritura Publica, en la cual se hizo constar la protocolizacion de
acta de asamblea general ordinaria y extraordinaria de accionistas, otorgantes;
"OPERADORA DE MARISCOS ROMA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
entre las cuales obra la constancia de situacién fiscal de dicha persona moral en la que
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se hace constar como domicilio fiscal de la persona moral en comento, el ubicado en
Calle Orizaba numero 28, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémog, =--=-=========n--

e Copia simple del Contrato de Arrendamiento celebrado por la persona moral
"OPERADORA DE MARISCOS ROMA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
como la parte arrendadora. ========== === oo

¢ Copia simple del Aviso de Revalidacion para la operacion de establecimientos
mercantiles con giro de Impacto Vecinal de fecha 16 de enero de 2025 para la persona
moral "OPERADORA DE MARISCOS ROMA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE y denominacion de establecimiento “La Corriente Cevicheria Nais" con giro
de restaurante y clave de establecimiento CU2011-09-27AVV-0027333, ~===-=----=--

Asimismo, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 16 de junio de 2025, la
apoderada legal de la empresa denominada “OPERADORA DE MARISCOS ROMA, S.A DE C.\V"
proporcioné como medios probatorios, las siguientes documentales: ============= o mmmmmmmama .

¢ Copia simple del formato de solicitud ante el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura de Aviso para efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en
inmuebles con valor artistico de fecha 06 de junio de 2025, ~=-~====-=—-—mommeme

e Copia simple del oficio SPOTMET/DGOU/DPCUEP/1665/2025 de fecha 03 de junio de
2025, por medio del cual la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico
de la Secretaria de Planeacion Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de
la Ciudad de México emiti¢ dictamen técnico favorable para los trabajos de obra menor
en el inmueble de MErito. === ===m==mmmm e e e

Ademas, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 03 de julio de 2025, la apoderada
legal de la empresa denominada "OPERADORA DE MARISCOS ROMA, S.A DE C.V" arrendatario del
inmueble objeto de investigacion, presentd copia simple del Aviso para efectuar el intervenciones
menores y/o colocacion de anuncios en inmuebles con valor artistico, de la Direccion de Arquitectura
y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con
folio 1396 de fecha 19 de mayo de 2025, para los trabajos de obra menor consistentes en pintura en
exteriores e interiores, reposicion de aplanados, albafileria general, arreglo y reposicion de
instalaciones hidraulicas, carpinteria en ventanas, cambio de cortinas y retiro de toldos no autorizados.

Concatenando con lo anterior, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 14 de julio
de 2025, la apoderada legal de la empresa denominada "“OPERADORA DE MARISCOS ROMA, S.A DE C.V"
arrendatario del inmueble objeto de investigacion, presentd copia simple del Oficio nimero 1319-
C/0884 de fecha 24 de junio de 2025, por medio del cual la Direccion de Arquitectura y Conservacion
del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informd que las
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estructuras metalicas adosadas a la fachada, afectan directamente las caracteristicas patrimoniales
del inmueble con valor artistico. ---=========mmmmmm oo

Finalmente, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 05 de agosto de 2025, la
apoderada legal de la empresa denominada “OPERADORA DE MARISCOS ROMA, S.A DE C.V"
arrendatario del inmueble objeto de investigacion, informé que respecto a las estructuras metélicas
referidas anteriormente, las mismas fueron retiradas de la fachada del inmueble con valor artistico. --

REQUERIMIENTOS A LAS AUTORIDADES

Al respecto, se solicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atencion de los hechos

investigados en el inmueble ubicado en Calle Orizaba nimero 28, Colonia Roma Norte, Alcaldia
CUaUNT M OC! = mm o o oo e e oo

A la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano v de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién y
Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México (oficio PAOT-05-300/300-6783-2025, de fecha 19
de junio de 2025), informar si esa Direccion emiti6 el oficio  numero
SPOTMET/DGOU/DPCUEP/1665/2025 de fecha 03 de junio de 2025, por medio del cual se emitié el
dictamen técnico favorable para los trabajos de obra menor en el inmueble de mérito. Al respecto,
mediante oficio SPOTMET/DGOU/DPCUEPR/1905/2025 de fecha 24 de junio de 2025, la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, corroboré la emisién del oficio
SPOTMET/DGOU/DPCUEP/1665/2025 de fecha 03 de junio de 2025, ==-===- =

A la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura.- (oficio PAQOT-05-300/300-6786-2025, de fecha 19 de junio de 2025),
informar si emitié Aviso para efectuar el intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en
inmuebles con valor artistico, de la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con folio 1396 de fecha 19 de mayo de 2025,
para los trabajos de obra menor consistentes en pintura en exteriores e interiores, reposicion de
aplanados, albafiileria general, arreglo y reposicion de instalaciones hidraulicas, carpinteria en
ventanas, cambio de cortinas y retiro de toldos no autorizados. En este sentido, derivado de la
comunicacion electrénica, del Area de Ventanilla de la Direccién de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de fecha 15 de julio de
2025, dicha Direccion corroboré el Aviso para efectuar el intervenciones menores y/o colocacién de
anuncios en inmuebles con valor artistico, con folio 1396 de fecha 19 de mayo de 2025, para los trabajos
ya referidos, por lo que se entiende que dichos trabajos estan autorizados por ese Instituto, ---------

A s e R T T i
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ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial), construccién (demolicién y remodelacién), como son: la Ley de Desarrollo
Urbano, su Reglamento, la Ley de Patrimonio Cultural, Natural y Biocultural y el Reglamento de
Construcciones, todos vigentes para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémog. ==========mmmmmmm oo

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
|6 BIGUIBATE: =m=rtrtnmmmmrresmsmd o cm s rm e e st e  mm T MR AT S S S e e

En materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), construccion (demolicion y remodelacion).

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de
México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV
y dispone que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeacion del desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacidon de la Ciudad de México y el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano sera solo sdlo en areas especificas con condiciones particulares, -----=----==-----

Asi mismo, en su articulo 33 fracciones Il y lll, que la planeacion del desarrollo urbano se ejecuta a
través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales establecen la
planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen un caracter
especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionalmente, de acuerdo con el

articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de [0S programas. -======-= == mmmm o e o e e

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones

especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
AR SETTOII IPITEIIGL o smemsmse oo st ot et e e o 5 B 5 55 S S S

Ademas, los articulos 28 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, refieren que
no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos o en aquellas que hayan sido determinadas
como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente
la autorizacion de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia. -------==-=--===-------
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Al respecto, de acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008, se desprende que al
inmueble ubicado en Calle Orizaba nimero 28, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, le aplica la
zonificacién H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre).----

Adicionalmente, de la consulta antes referida se desprendé que el inmueble en cuestion, es afecto al
patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
(INBAL), por lo que cualquier intervencién requiere el visto bueno del referido Instituto y ademas sujeto
de aplicacion de la Norma de Ordenacidn 4 en Areas de Actuacion del Programa General de Desarrollo

Urbano, dentro de los poligonos de &drea de conservacion patrimonial, tal como se observa a
O U G O == == o o o e

No. Calle No. Oficial |Cuenta Catastrall INAH | INBA | SEDUVI
6390 |ORIZABA 28 010_020_21

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc pagina 244.

En ese sentido, mediante oficio nimero SPOTMET/DGOU/DPCUEP/1084/2025 de fecha 21 de abril de
2025, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacidn,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informé a esta
Subprocuraduria que no cuenta con antecedentes de emisién de Dictamen Técnico u Opinidn técnica
para Intervenciones de Obras de Construccién, Modificaciones, Ampliaciones, Instalaciones,
Reparaciones, Registro de Obra Ejecutada y/o Demolicidon o su Revalidacidn en Predios o Inmuebles

Afectos al Patrimonio Cultural Urbano y/o Localizados en Area de Conservacién Patrimonial,
relacionado con el inmueble de MErito. ~---==-mmmmmmommom

Ahora bien, durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad,
diligencia de la que se levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar un
predio ubicado en la esquina de las calles Puebla y Orizaba, en el cual se desplanta una construccién
de caracter preexistente de dos niveles de altura, el cual cuenta con diversas estructuras metalicas
adosadas a la fachada a modo de toldos a lo largo de planta baja y en ambos frentes del inmueble,
ademds dichas estructuras cuentan con puntales apoyados sobre la via publica, adicionalmente al
interior de dicho inmueble se observaron diverso trabajadores de obra realizando actividades de
construccion consistentes en la sustitucién de acabados en muros, pisos y techos; es de sefialar que

dichas actividades no contaron con letrero con informacidn alguna respecto a los trabajos en
O UG O, === oo e e

Cabe mencionar que los bienes inmuebles afectos al Patrimonio Urbanistico Arquitecténico, Histérico
y Artistico representan un elemento importante dentro del paisaje urbanistico de la ciudad, aunado a
que al estar ubicados dentro del Area de Conservacion Patrimonial de la Ciudad de México y Zona de
Monumentos Histdricos, las distintas autoridades en el ambito de sus competencias, tienen la
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obligacion de velar por el derecho a la proteccion y conservacion del patrimonio cultural, por lo que las
actividades de intervencion realizadas en el inmueble de mérito, violenta directamente el marco juridico
aplicable en materias de desarrollo urbano y construcCion. ============ s oo oo

Asimismo, el articulo 62 fracciones Il y XI del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México
establece que las obras que no requieren Registro de Manifestacién de Construccion o Licencia de
Construccion Especial prevé entre otros trabajos, obras que no afecten elementos estructurales. -----

Adicionalmente, el articulo 28 del reglamento en cita prevé que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a los que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de
Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en los ambitos de su

/ COMPETENCIA, === === === === o oo o oo o e s

Dicho lo anterior, y toda vez que previo a la realizacion de obras e instalaciones de cualquier naturaleza
en zonas que formen parte del patrimonio cultural urbano se debe contar con los permisos y
autorizaciones correspondiente, aunado a que durante los reconocimientos de los hechos se
constataron trabajos de construccion de obra menor sin contar con licencias, permisos y/o
AULOrIZaCIONES COrTESPONMIBMTES, - o s s i st o e e S8 A S b S A 0 e 55

Esta Procuraduria, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones |, Vy VIII, 5 fracciones VI BIS y IX,
6 fraccion Il y 26 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, 1, 3, 49 fraccion Il, 50 fraccion |, 64 fraccion 1V, 73 fraccién V, 85 fraccion XI, 106,
107 fracciones |, Il y I, 108 fracciones |, II, y IX, 109, 110, 111 y 114 de su Reglamento, 7 fraccion IX y
16 fraccién |l de la Ley de Patrimonio Cultural, Natural y Biocultural de la Ciudad de México, asi como
el articulo 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, emitié Acuerdo en
fecha 22 de abril de 2025 dentro del expediente citado al rubro, en cuyo punto PRIMERO se ordena
imponer como accion precautoria la Suspension de las actividades de intervencion realizadas en Calle

Orizaba, nimero 28, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue ejecutada el dia 22 de abril
8 2025, == =mmmmmmm e o R R R S S £ R R R S S S

En este mismo sentido, esta Entidad, impuso el estado de Suspension como medida precautoria, con
la finalidad de mantener la imagen urbana de las zonas con valor patrimonial y |la recuperacion de las
caracteristicas originales del inmueble catalogado (de valor artistico), la cual estéd encaminada a evitar
dafios irreparables de los inmuebles catalogados.-===========mmm o mmm e e e
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En razén de lo anterior, mediante escritos de fechas 16 de junio, 03 y 14 de julio de 2025, una persona
que se ostent6é como apoderada legal de la empresa denominada “OPERADORA DE MARISCOS ROMA,
S.A DE C.V" arrendatario del inmueble objeto de investigacién, presentd, entre otros copia simple de las
siguientes documMentales: —== - = oo

e Formato de solicitud ante el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de Aviso para
efectuar intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en inmuebles con valor
artistico de fecha 06 de junio de 2025, ~========mmmmm e

e Oficio SPOTMET/DGOU/DPCUEP/1665/2025 de fecha 03 de junio de 2025, por medio del
cual la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Planeacién Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de
México emitid dictamen técnico favorable para los trabajos de obra menor en el inmueble
A8 M0, === mm e o oo oo

* Aviso para efectuar el intervenciones menores y/o colocacién de anuncios en inmuebles
con valor artistico, de la Direccion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con folio 1396 de
fecha 19 de mayo de 2025, para los trabajos de obra menor consistentes en pintura en
exteriores e interiores, reposicién de aplanados, albafiileria general, arreglo y reposicion

de instalaciones hidraulicas, carpinteria en ventanas, cambio de cortinas y retiro de
toldos no autorizados. ~=-===-======mem oo

Al respecto, esta Subprocuraduria, realizé solicitud de informacién a las autoridades emisoras de las
documentales presentadas por el particular, a fin de verificar la autenticidad de las mismas, por lo que,
mediante Oficio nimero 1319-C/0884 de fecha 24 de junio de 2025, la Direccién de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
informd que las estructuras metélicas adosadas a la fachada, afectan directamente las caracteristicas
patrimoniales del inmueble con valor artistico. —-=====-==-=mmmmm oo

Adicionalmente, derivado de la comunicacidn electrénica, del Area de Ventanilla de la Direccién de
Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, de fecha 15 de julio de 2025, dicha Direccidn corrobord el Aviso para efectuar el

intervenciones menores y/o colocacion de anuncios en inmuebles con valor artistico, con folio 1396 de .

fecha 19 de mayo de 2025, para los trabajos de obra menor consistentes en aplicacion de pintura en
exteriores e interiores, reposicién de aplanados, albafiileria general, arreglo y reposicion de
instalaciones hidraulicas, carpinteria en ventanas, cambio de cortinas y retiro de toldos no autorizados,
por lo que se entiende que dichos trabajos estan autorizados por ese Instituto. == --======mmeccacoo_

Por ultimo, a solicitud de esta Entidad, mediante oficio SPOTMET/DGOU/DPCUEP/1905/2025 de fecha
24 de junio de 2025, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
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de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informé
que relacionado con el inmueble objeto de investigacién, cuenta con oficio
SPOTMET/DGOU/DPCUEP/1665/2025 de fecha 03 de junio de 2025, por medio del cual esa Direccién
emitio el dictamen técnico favorable en materia de conservacion patrimonial para realizar Unicamente
trabajos de obra menor consistentes en: trabajos de remodelacién al interior del inmueble; colocacion
de papel tapiz en muros, pintura en plafones, sustitucion de losetas, sustitucién de carpinterias,
sellados contra humedad, recubrimiento ceramico en muros, pulido de pisos, barniz en carpinteria,
instalacion de lambrines de panel de yeso en muros y columnas y la sustitucién de toldos, -----------

En virtud de lo anterior, esta Procuraduria, con fundamento en los articulos articulos 1, 2, 3 fracciones
, V'y VIII, 6 fraccion VI BIS, IX y XXXIV, 6, fraccién I, 9, parrafo tercero, 10, fracciones |, V, XIX y XXIX, 25
fraccion |, IV bis y VIII y 26 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, 1, 3, 49 fracciones Il y IlI, 50, fracciones | y VIII, 64 fraccion IV, 73
fraccion V, 106, 107 fracciones | y II, 108 fracciones | y IX, 109,110, 111 y 114 de su Reglamento, emitié
Acuerdo en fecha 17 de julio de 2025 dentro del expediente de citado al rubro, determinando en el
numeral PRIMERO se instrumente el levantamiento de la medida precautoria impuesta al inmueble
ubicado en Calle Orizaba numero 28, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue ejecutada
en fecha 21 de julio de 2025. Dicho lo anterior, se levanté de manera definitiva el estado de
SUSPENSION que recayé al inmueble de Merito. ========= e e

En ese mismo orden de ideas, personal adscrito a esta Entidad realizé un reconocimiento de hechos en
fecha 01 de agosto de 2025, diligencia de la que se levanto el acta circunstanciada correspondiente en

" la que se hizo constar que si bien los trabajos de remodelacion al interior del inmueble contintan, las

estructuras a modo de toldos que se encontraban adosadas en la facha de la planta baja, fueron
retiradas del inmueble con valor artistico, como se muestra en las siguientes imagenes: ==-=======----

i 8%
ﬁ,

3 oA : L] = e e "’5’ = < . y
Reconocimiento de hechos PAOT 21/07/2025 | Reconocimiento de hechos PAOT 01/08/2025
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En razon de lo anterior, y derivado de |as actuaciones de esta Subprocuraduria se logré promover que
el responsable de los trabajos en el inmueble de mérito, realizara el retiro de las estructuras metalicas,
lo cuales de acuerdo con lo informado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, afectaban
directamente las caracteristicas patrimoniales del inmueble con valor artistico, por lo que a partirde la
imposicion de la medida precautoria; obtuviera los permisos v autorizaciones correspondientes por
parte de las autoridades administradoras para la intervencién del inmueble, lo que permitié conservar
el inmueble de valor artistico; por lo que se considera un caso de éxito para la conservacién del
patrimonio cultural de la Ciudad de MéXico. ~-=-=-===== oot

Por otra parte, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4902/2025 de fecha 01 de julio de 2025,
la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, solicité a esta Entidad el levantamiento provisional de la medida precautoria antes
citada, con la finalidad de que ese Instituto inicie procedimiento de verificacién administrativa en el
inmueble de mérito, sin embargo, como fue mencionado anteriormente, mediante acuerdo de fecha 17
de julio de 2025 esta Subprocuraduria ordend el levantamiento definitivo de la medida precautoria la
cual fue ejecutada el dia 21 de julio de 2025, ~====m==mmmmmemcm i d e e i e

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, ejecutar el procedimiento de verificacién en materia de desarrollo urbano
(conservacidn patrimonial) correspondiente, y de ser el caso imponer las medidas de seguridad y
sanciones que a derecho correspondan, asi como remitir copia de la resolucién emitida al efecto. ----

Dicho lo anterior, si bien se realizaron los tramites ante las autoridades correspondientes en materia
de desarrollo urbano (conservacién patrimonial), por lo que respecta a los hechos investigados en
materia de construccién (demolicién y remodelacién), resulta importante sefalar que de las
documentales que obran en el expediente al rubro citado y de los reconocimientos de hechos realizados
por personal adscrito a esta Entidad, no se constataron trabajos de demolicién, Unicamente se
realizaron los trabajos de remodelacién al interior del inmueble objeto de investigacion: por lo que a
solicitud de esta Subprocuraduria la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informd mediante el oficio CDMX/AC/DGODU/SMLCyDU/3075/2025, que para el
inmueble objeto de denuncia no se localizé antecedente alguno en materia de construccién que ampare
la legalidad de los trabajos que se ejecutan, por lo que mediante oficio
CDMX/AC/DGODU/SMLCyDU/3074/2025 la Direccién General en comento, solicité a la Direccién
General de Gobierno de la misma Alcaldia, ejecutar el procedimiento de verificacion en materia de
CONSTrUCCiON COrreSPONAIENte. — === mmmm oo o o oo

Concatenando con lo anterior, mediante oficio PAOT-05-300/300-5160-2025 esta Subprocuraduria
solicité a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, ejecutar procedimiento de
verificacién administrativa en materia de construccién al predio objeto de investigacién, y en su caso
imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondar_\; sin elmbargo alafechade
emision del presente instrumento no se cuenta con respuesta alguna por dicha Direccién General. ---
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Por lo antes expuesto, corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc,
informar el estado que guarda el procedimiento de verificacion en materia de construccidn, solicitado
previamente por esta Entidad y por la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la misma
Alcaldia, e imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan asi como remitir
copia de la Resolucidn emitida al efecto, toda vez que los trabajos realizados no contaron con Licencia
de Construccién Especial y/o Aviso en términos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de MEXIiCO, = ====mmemmmmmmmmm e e s e e s e e oo e s c o cm e me o mm o s em o mdm oo

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccidn X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --=------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc, al inmueble
de mérito le aplica la zonificacién H/4/20 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion,
20% minimo de area libre). ------coommm o e e oo

afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura (INBAL), por lo que cualquier intervencion requiere el visto bueno del referido Instituto
y ademas sujeto de aplicacién de la Norma de Ordenacion 4 en Areas de Actuacion del Programa
General de Desarrollo Urbano, dentro de los poligonos de area de conservacién patrimonial, tal
como se observa a CoNtiNUACION: ========== === o= o o oo oo e o s e e

Q\ Adicionalmente, de la consulta antes referida se desprende que el inmueble en cuestion, es
y/

2. Durante el primer reconocimiento de hechos por personal adscrito a esta Entidad, se hizo
constar un predio en el que se desplanta una construccién de caracter preexistente de dos
niveles de altura, el cual cuenta con diversas estructuras metalicas adosadas a la fachada a
modo de toldos a lo largo de planta baja y en ambos frentes del inmueble, ademas dichas
estructuras cuentan con puntales apoyados sobre la via publica, adicionalmente al interior de
dicho inmueble se observaron diverso trabajadores de obra realizando actividades de
construccion consistentes en la sustitucion de acabados en muros, pisos y techos; es de
sefialar que dichas actividades no contaron con letrero con informacién alguna respecto a los
trabajos en eJecusitn. ——==«=wmmmrommmrm e e m e e e A S e S SR R R S e

3. Los trabajos de intervencién en el inmueble se ejecutaron sin contar con los permisos y/o
autorizaciones correspondientes por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, y

T T T T e T e e T e S TS L SR P R et S is et
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10.

la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad
dE MEXiC 0. === oo oo

Relacionado a lo sefialado en el parrafo anterior, esta Subprocuraduria, en fecha 22 de abril de
20235, emiti6 Acuerdo mediante el cual ordené imponer como accién precautoria la Suspension
de las actividades de intervencién que se realizan en el inmueble investigado, diligencia que fue
ejecutada el MismO dia, —=-==--=mm e

Mediante escritos de fechas 16 de junio, 03 y 14 de julio de 2025, el particular del inmueble de
interés manifesté que obtuvo los permisos y autorizaciones por parte de las autoridades

administradoras de inmuebles catalogados, para ejecutar los trabajos de obras menores en el
inmueble de MErit0. —=~-o=m oo e e

Esta Subprocuraduria corroboré con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México la emisién de los permisos y
autorizaciones presentados por la apoderada legal de la empresa denominada “OPERADORA DE
MARISCOS ROMA, S.A DE C.V" arrendatario del inmueble objeto de investigacion. -----=-------

Mediante Acuerdo de fecha 17 de julio de 2024, esta Procuraduria ordené el levantamiento del
estado de Suspension de manera definitiva, consistente en la medida precautoria impuesta para
el inmueble objeto del presente instrumento, diligencia que fue ejecutada en 21 de julio de 2025.

Derivado de la imposicién de la medida precautoria por parte de esta Subprocuraduria se insté
a que el particular obtuviera los permisos y autorizaciones correspondientes por parte de las
autoridades administradoras para la intervencion del inmueble, ademés el particular realizé el
retiro de las estructuras metélicas que afectaban las caracteristicas patrimoniales del inmueble
con valor artistico, lo que permitid conservar las caracteristicas originales del inmueble
catalogado; por lo que se considera un caso de éxito para la conservacién del patrimonio
cultural de la Ciudad de MEXICO .~~-======--- oo oo

Corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, ejecutar el procedimiento de verificacién en materia de desarrollo urbano (conservacion
patrimonial) correspondiente, y de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones
que a derecho correspondan, asi como remitir copia de la resolucién emitida al efecto. --------

Por lo que respecta a los hechos investigados en materia de construccién (demolicién y
remodelacién), resulta importante sefialar que de las documentales que obran en el expediente
al rubro citado y de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Entidad, no se constataron trabajos de demolicién, Unicamente se realizaron los trabajos de

remodelacion al interior del inmueble objeto de investigacion; lo cuales no contaron con las

o
i

i

e et
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.;~':

documentales correspondientes que amparen su legal y correcta ejecucion, de acuerdo con lo
informado por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc. -

11. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar el estado
que guarda el procedimiento de verificaciéon en materia de construccién, solicitado previamente
por esta Entidad y por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la misma Alcaldia,
y de ser el caso imponer las medidas de seguridad y sanciones que a derecho correspondan asi
como remitir copia de la Resolucién emitida al efecto, toda vez que los trabajos realizados no
contaron con Licencia de Construccion Especial y/o Aviso en términos del articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ===-=======-mmmmmmmmmmmm

La presente resolucidén, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. -----=--=--=====occnuu-

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y §e: =====mmsmmmmmm e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
delaCludad tie MEXICO m—rme-aremranmmanmrisrnamnamgommmnnmse rone remmm = nemmm—am e s Am S m At

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Direccién General de
Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a la Direcciéon General del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede. -----

TERCERO.-Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo ¥ resguardo. «-ss=e-amsamam o e s e et L m e e m R S R S e R e S S e e e

Asi lo proveyé y firma el D. A. H Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccidn
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de |la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccidn I, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96
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