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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 § AGD 2025 . ---------mmmmmmmmm e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y X|, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones lll y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 1, 2
fraccion I, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2024-8135-S0T-2308 y acumulado PAOT-2024-
8278-S0T-2359, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo Descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ----=======-=mmmomooomcmomm oo

ANTECEDENTES

En fechas 02 y 10 de diciembre de 2024, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denunciaron ante esta Institucién presuntas contravenciones en materia de construccion
y ambiental (ruido), por los trabajos que se ejecutan en el predio ubicado en calle Rincén del Convento
numero 74, colonia Bosque Residencial del Sur, Alcaldia Xochimilco, las cuales fueron admitidas
mediante Acuerdos de fechas 13 de diciembre de 2024 y 07 de enero de 2025, --------======mm-mmmnem

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de los hechos denunciados,
se notifico oficio dirigido al responsable de los hechos que se investigan, se solicité informacion y
visita de verificacion a las autoridades competentes, y se informo a las personas denunciantes sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones V, VI, 15 BIS 4, fracciones Il, V, VIII, 25
fracciones |, Ill, IV, VII, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ----------=-==-------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en materia de construccion y ambiental
(ruido), como lo es: el Reglamento de Construcciones, la Ley Ambiental y la Norma Ambiental NADF-
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005-AMBT-2013, instrumentos vigentes al momento de la substanciacién de la denuncia para la
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Xochimilco. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiENe 10 SIQUIBNTE: === mm o m e o o oo e e

1.- En materia de construccion.

Sobre la materia, el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, el articulo 47 menciona
que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo a construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion, tienen la
obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente; mientras que el articulo 48
del mismo Reglamento establece que para registrar la manifestacion de construccion de una obra, el
interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente, la
declaracion bajo protesta de decir verdad de cumplir con el citado Reglamento y demas disposiciones
aplicables. ------====-=c -

Asimismo, el articulo 62 del citado Reglamento, dentro de la fraccion Il prevé que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencia de construccién especial las obras de reparacion de
acabados y reparacion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no
modifiquen:las instalaciones de la misma. ~-—===--m--rommrmmrmcorccc e e e o e

Del mismo modo, el articulo 76 del citado Reglamento refiere que las alturas de las edificaciones, la

/superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los

predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley. ---------------------

En el caso que nos ocupa, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 06 de mayo de 2005, asi
como el Sistema de Informacién Geogréafica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México (SIG-SPOTMET)
(http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/), al predio ubicado en calle Rincon del Convento numero
74, colonia Bosque Residencial del Sur, Alcaldia Xochimilco, le corresponde la zonificacion H
2/40/R(500) (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 40% de minimo de area libre,

N Densidad: Restringida, una vivienda cada 500 m? de terreno). =--=-=========s=smscmmmomccnacmoooo oo
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Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, se constituyo en las inmediaciones del sitio motivo de
denuncia, con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la
cual se levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que se observo un
inmueble de dos niveles de construccion, el cual cuenta con acceso peatonal y vehicular. Desde via
publica, no se observaron trabajos recientes de construccion (modificaciéon y/o ampliacién), no
obstante se observo que recientemente se realizo el cambio de pintura de la fachada exterior, como se
MUESTra @ CONtIMUACION: == === === = o o oo e e e e e e

Reconocimiento de hechos realizado por personal PAOT

Por lo anterior, se notifico el oficio PAOT-05-300/300-12595-2024, dirigido al representante legal,
propietario, poseedor, responsable, encargado y/o director responsable de la obra, mediante el cual se
hizo de su conocimiento la denuncia que por esta via se resuelve, con la finalidad de que realizara las
manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte documental que
acreditara la legalidad de los trabajos que realiza. ----==-=======cmmmmmmmmmcm e

Al respecto, una persona que se ostenté como poseedor del inmueble objeto de denuncia, ingreso
escrito ante esta Procuraduria en el que menciond que ejecutd diversos trabajos, sin presentar la
documental que acreditara su legalidad, dichos trabajos se enlistan a continuacion: -------==-=-------

Reforzamiento del portén de acceso y adecuacion de sistema automatico. --------==----====--
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Cancelacion de una ventana decorativa de la barda de fachada. ------------—---mcmmmmme.
* Pintura de barda de fachada. ===---------- - oo
* Impermeabilizacion de marquesing. == ==--=- == oo m e m s

A efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, se solicité a la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco, informara si cuenta con antecedente
de tramite y/¢ documentacion que acredite la legalidad de los trabajos que de acuerdo a lo
denunciado, se realizaban en el predio de interés, en caso contrario, diera vista a la entonces Direccion
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de esa Alcaldia, a efecto de que realizara la visita de
verificacion correspondiente, de ser el caso, impusiera las medidas y/o sanciones procedentes. ------

Al respecto, mediante oficio XOCH13-DML-269-2025, la Direccion de Manifestaciones, Licencias y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco, informoé que después de una busqueda en sus archivos
no localizé antecedente de tramite que acredite la legalidad de los trabajos constructivos que se
ejecutan en el predio de interés; por lo que, mediante oficio XOCH13-DG0-0182-2025, solicito al area
correspondiente |a verificacion al inmueble de interés. -=------== = oo mm

Del mismo modo, se solicitd a la otrora Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
Alcaldia Xochimilco, realizara las acciones de verificacion en materia de construccién en el sitio objeto
de denuncia, a efecto de dar cumplimiento al Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de
México, en caso contrario, impusiera las medidas precautorias y sanciones que conforme a derecho
COIESPONARN,; SHspassaremibesmm AR DR e R AR A A S A SH AT e A S R R A e =

Al respecto, mediante oficio XOCH13-D1J/1203/2025, la Direccion Juridica de la Alcaldia Xochimilco,
informd que derivada de una bisqueda en sus archivos, se localizaron dos procedimientos
administrativos de verificacion en materia de construccién, instaurados bajo los numeros de
expedientes 0-160084-2025 y 0-160145-2025, de los cuales se ejecutaron visitas en fechas 10 de
febrero y 03 de marzo del presente afo. Posteriormente, mediante oficio XOCH13-SVR-0653-2025, se
remiti6 a la Jefatura de Unidad de Calificacion de Infracciones de la Alcaldia Xochimilco, las
documentales correspondientes para la substanciacion y calificacion del procedimiento
administrativo correspondiente. =---=====socm e o e e e

En virtud de lo expuesto, se concluye que de las diligencias realizadas en el predio ubicado en calle
Rincén del Convento numero 74, colonia Bosque Residencial del Sur, Alcaldia Xochimilco, se
identificaron trabajos constructivos consistentes en el reforzamiento del porton, impermeabilizacion,
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pintura en fachada, asi como cancelacion de una ventana, sin que para ello se haya presentado ante la
Alcaldia Xochimilco el Aviso previsto en los articulos 10 fraccién | y 62 dltimo parrafoc del Reglamento
de Consiruccicnes para el Distrito Federal, como informé la Direccién de Manifestaciones, Licencias y
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Xochimilco. -~ -emsumsmscmmmmmnmm s e s i m e e

Por lo que, la Direccién Juridica de la Alcaldia Xochimilco, inicié procedimiento administrativo de
verificacion en materia de construccion, instaurado hajo los nimeros de expedientes 0-160084-2025
y 0-160145-2025, mismos que se encuentran en substanciacion, por lo que corresponde a la
Direccion Generai de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Xochimiico, enviar a esta Entidad el resultado de
dichos procedimientos de verificacion administrativa, informando las medidas y/o sanciones que
resultaron procedentes, asi como remitir a esta Entidad copia de la resolucién administrativa que al
efecto sea emitida, === == - mmmm s o o

2. En materia ambiental (ruido).

Ahora bien, en relacion a la generacion de ruido, el articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de
Mexico, establece que todas las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de
emision de ruido establecidos en las normas aplicables. En ese mismo orden de ideas, el articulo 214
de la Ley en comento, dispone que se encuentren prohibidas las emisiones de ruido, entre otras, que
rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas ambientales para la Ciudad de México. ---------

Por otra parte, la norma ambiental NADF-005-AMBT-2013 establece las condiciones de medicion y los
limites maximos permisibles emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con domicilio y/o
ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de esta ciudad, los cuales seran de 63 dB(A) de las
6:00 a las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las 20:00 a las 6:00 horas, desde el punto de recepcion, es
decir en el punto de denuncia, y de 65 dB(A) de las 6:00 a las 20:00 horas y 62 dB(A) de las 20:00 a las
6:00 horas, en el punto de referencia, que se ubica en la via ptblica en las inmediaciones de la fuente
BN SO A, === == oo o e oo

Asimismo, el articulo 346, fraccién IV del Cédigo Penal para la Ciudad de México establece una pena
de 2 a 6 afos de prision y de 1000 a 5000 dias de multa, a quien ilicitamente genere emisiones de
ruido o vibraciones provenientes de fuentes fijas ubicadas en la Ciudad de México. -----------=-=---u-

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del predio de
interés, con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual /)

/

se levanté el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que no se percibieron [
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emisiones sonoras provenientes del predio, por io que no se cuenta con elementos para determinar
IncUmMplMIEntos en Ja Materia, «——- s e s e s e i

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas gue existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --------=-==-===-=cnuun

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio objeto de denuncia, ubicado en calle Rincén del Convento nimero 74, colonia Bosque
Residencial del Sur, Alcaldia Xochimilco, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano vigente para Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Meéxico el 25 de septiembre de 2008, le aplica la zonificacion H 2/40/R{500) (Habitacional, 2
niveles maximos de construccion, 40% de minimo de area libre, Densidad: Restringida, una
vivienda cada 500 m? de terren0). - === === o m s o e E

De las diligencias realizadas, se identificd que se realizaron trabajos consistentes en el
reforzamiento del portén, impermeabilizacion, pintura en fachada, asi como cancelacién de una
ventana, sin que para ello se haya presentado ante la Alcaldia Xochimilco el Aviso previsto en
los articulos 10 fraccion | y 62 Gltimo parrafo del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, como informo la Direccién de Manifestaciones, Licencias y Desarrollo Urbano
de |2 Alcalula XOChIMIC, =ammmrsemsn e o b bt i mmn o o o o o e s 5

La Direccion Juridica de la Alcaldia Xochimilco, inicié procedimiento administrativo de
verificacién en materia de construccion, instaurado bajo los nimeros de expedientes O-
160084-2025 y 0-160145-2025, mismos que se encuentran en substanciacion, por o que
corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Xochimilco, enviar a
esta Entidad el resultado de dichos procedimientos de verificacion administrativa, informando
las medidas y/o sanciones que resultaron procedentes, asi como remitir a esta Entidad copia
de la resolucion administrativa que al efecto sea emitida. ----======mrmmm s mm e

En materia de ruido, de la diligencia realizada, no se percibieron emisiones sonoras
provenientes del interior del predio, por lo que esta Entidad no cuenta con elementos para
determinar incumplimientos en la materia, actualizandose asi el supuesto previsto en el
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articulo 27, fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MéXiCo. === - m = o mmmm o e e e e

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -------------=-=-=-=----

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolVerse ¥ e;--—--<-s-um ot mme s s s s e s s e e s S s oo

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones lll y VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México. ===========mocmmom oo e c e e e

SEGUNDO.-Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion
General de Asuntos Juridico de la Alcaldia Xochimilco, para los efectos precisados en el apartado que
EITVEB GO .. = eosmimei o e e e 5 5 T e 0 B o e 0 5 e e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archiVo ¥ 1eSUAId0. ~=mrresrrmennem e me e e s e e T A S S S R S B

Asi lo proveyo y firma el D. A. H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6
fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion I, 3, 4, 51 fracciones |, Ii

g

y XXIl'y 96 primer parrafo de su Reglamento. ------~ i

GM/ACC
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