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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 § AGD 2028w merom e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,27 fraccién Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, 1, 2
fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXll y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente niimero PAOT-2025-27-S0OT-8, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
S U RIS i

ANTECEDENTES

En fecha 16 de diciembre de 2024, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,
Acceso a la informaciéon Pdblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de Mexico, solicito la
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (ampliacién), por las actividades que se
realizan en el predio ubicado en Avenida San Antonio nimero 455, Torre Sur interior 804, colonia Carola,
Alcaldia Alvaro Obregon; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 16 de enero de 2025. --------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de los hechos denunciados,
solicitudes de informacion a las Autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dicha diligencia, en términos de los articulos 5 fraccion |, V, VI, 15 BIS 4 fracciones |, II, lll y IV, 25
fracciones I, lll, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ------=-===-=-mmmomommomommmo oo e

RESPECTO DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto establecer
las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento
territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano
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controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. ------==-======cmmmmmemco--

Por su parte el articulo 43 de dicha Ley, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. -----=---==-cammmcmommo

Por su parte, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (ahora Ciudad de
México), establece que para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las
senaladas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor el predio o inmueble, en su
caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe
registrar la manifestacion de construccion correspondiente, -----=-=--—- oo o

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro
Obregon, al predio investigado le corresponde la zonificacion HM/8/50/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles
maximos de aitura, 50% minimo de area libre y densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula
dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la
vivienda definida por el proyecto). —=-======= = s o mmmm o

Adicionalmente, al inmueble referido le aplica Norma Técnica para Zonas con Riesgo, la cual establece
que aquellos casos de proyectos localizados en las zonas seiialadas en el plano D2- Riesgos y
Vulnerabilidad, deberan cumplir con Opinion Técnica de Riesgo emitida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, hoy Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana
de la Ciudad de México, asi como por parte de la entonces Direccidn General de Proteccion Civil y Zonas
de Alto Riesgo de la Alcaldia Alvaro Obregén (actualmente Direccién de la Unidad de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil). =----=--mmmm oo oo o oo e s

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constato tres cuerpos constructivos desplantados en toda la superficie del predio, los cuales se
conforman por nueve niveles cada uno, en la azotea del cuerpo constructivo que se ubica en el frente del
predio, se advierten pérgolas, las cuales son preexistentes, sin que se observen trabajos constructivos
U LT DR BB, oo s s it i e e e 5 R i

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de |la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las
sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
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procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 27 de
agosto de 2025, realizé la consulta al Sistema de Informacién Geografica Google Maps y Google Earth,
via Internet (http://www.google.com/maps/ y http://www.google.com/earth/), y con ayuda de la vista
street view y satelital, se localizaron imagenes con antigliedad de cinco meses a tres afios del predio
denunciado, observando tres torres, advirtiendo que desde agosto de 2022, se encuentran sobre la
azotea de |a torre ubicada al Sur del predio, 2 velarias y una lona en la seccién poniente y central de dicha
torre, y una techumbre sostenida mediante perfiles metélicos en la seccion oriente de dicha torre; lo cual
cubre un aproximado del 70% de la azotea de dicha torre. Acta circunstanciada que tiene el caracter de
documental publica y que se valora en términos de los articulos 327 fraccion il y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, tal y como se observa en la siguiente
imagen:

Vista Street View mayo 2023 Google Maps
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Vista satelital Agosto 2024 Google Earth
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Vista satelital Marzo 2025 Google Earth

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normativo, mediante oficio
PAOT-05-300/300-2384-2025, de fecha 28 de febrero de 2025, se solicité a la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregdn, informar si cuenta, entre otros, con Registro de
Manifestacion de Construccion para el domicilio denunciado. Al respecto, mediante oficio
AAO/DGODU/DDU/JUDMLCA/0052/2025, de fecha 24 de marzo de 2025, y recibido en oficialia de partes
de esta Procuraduria en fecha 27 de marzo de 2025, la Jefatura de Unidad Departamental de
Manifestaciones, Licencias, Construcciones y Anuncios de dicha Alcaldia, informé que de la busqueda
en los registros y archivos de esa Jefatura, se concluyd que durante el periodo comprendido entre los
anos 2023 al 2025, no se localizé informacion alguna para el inmueble de referencia. ------------------

Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-2399-2025, de fecha 28 de febrero de 2025, se solicito
a la Direccién de la Unidad de Gestién Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia Alvaro Obregén,
informar si cuenta con dictamen de riesgo para el predio de referencia. Al respecto, mediante oficio
CDMX/AAO/DUGIRPC/CZAR/411/2025, de fecha 20 de marzo de 2025, recibido en oficialia de partes de
esta Procuraduria en fecha 04 de abril de 2025, dicha Direccion informé que no encontrd opiniones
técnicas de riesgo en materia de proteccion civil emitidas para el predio de referencia. -------=---------

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-1642-2025, de fecha 24 de febrero de 2025, se solicito a
la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informar si cuenta con opinién técnica de riesgo
para el predio de referencia. Al respecto, mediante oficio SPOTMET/DGPU/DCT/2223/2025, de fecha 03
de abril de 2025, recibido en oficialia de partes de esta Procuraduria en fecha 10 de abril de 2025, la
Direccién de Control Territorial de dicha Secretaria, informé que no cuenta con documento oficial
mediante el cual se haya emitido opinién técnica de riesgo por condiciones del subsuelo para la
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realizacion de alguna obra de construccion, ampliacion, demolicion, adicién de niveles o procedimiento
administrativo asociado con el inmueble de interés. ------=-==--mm oo ool

En este sentido, de lo constatado en el reconocimiento de hechos y en la consulta a Google Maps y
Google Earth, se advierte que no se llevaron a cabo trabajos constructivos en el predio de referencia y
los elementos construidos en la azotea de la torre sur de dicho predio se encuentran edificados al menos
desde agosto de 2022, ~======mmmm s ot e s s S S s e e

En este sentido, de conformidad con el articulo 22 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, la denuncia sélo podra presentarse dentro del
plazo de un afo, a partir de que se hubiera iniciado la ejecucion de los actos, hechos u omisiones
FETERIIOS BN B BFTIGUHETZZ, oo s e i i s o o s o o s T

En razon de lo anterior, resulta procedente dar por terminada la presente investigacion toda vez que se
actualiza el supuesto previsto en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, por existir imposibilidad material para
continuarla, ya que no se constataron los hechos denunciados. ---============mmcmmmmmme e

Cabe sefialar que del estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo parrafo y 30 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién II, 402 y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicacion
SUPIBTOMIA. === === m e s o e e e e e e e e e e e e e e e e e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en el predio ubicado en Avenida San Antonio numero 455, Torre Sur
interior 804, colonia Carola, Alcaldia Alvaro Obregén, no se constataron trabajos de
D L D, s B e B B R P S e

La presente resolucidon, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.--------=-----=--------—-
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INStrumento es de resolVerse Y §8: ===m=mmm e m oo e e e e e

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de M@XiC0. === === === mm s e oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante.----------====-=-comcooeun

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo y resguardo.------=--===-mm oo e e e

Asilo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad d)Aexmo 1,2, fraccion I, 3, 4, 51, fracciones |, I
y XXl y 96 primer parrafo de su Reglamento, —---==c o fummn oo

;
'ssu/HRvE /BARS”
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