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CAPITAL DE LA TRANSFORMACION EXPEDIENTE: PAOT-2025-3222-S0T-1012

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 AGO 2025 e R PR SR

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones I, IV 'y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Ill y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2,
fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-3222-S0T-1012, relacionado con la denuncia

presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
S U M@ S == = == = == = o e e e e e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de mayo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las
actividades que se realizan en el inmueble ubicado Callejon de Corregidora nimero 11, Colonia
Campestre, Alcaldia Alvaro Obregén; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 29 de mayo de 2025.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, IV Bis, V, VIIl y IX y
25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 85 de su Reglamento. ======-===m-nmommmm o e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia desarrollo urbano (uso de
suelo) son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon y la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, ~~—=rrerr-remmrorm e e s e e e m e e r e s s s e e e ceem s s S e e m e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
[0 SiQUIENte: —=---=-=m== oo e e e oo oo ces o smss s om s m oo e

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal aplicable dispone en su _articulo ‘primero que.!as
disposiciones de la citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto
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establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, mediante la regulacion de sus
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal. -----==========--omommmmomomoun

El articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas estan
obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -----------=--===cmmmmmmmooo oo

Sobre el particular, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel
Inny Tlacopac" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregdn, al inmueble
denunciado le corresponde la zonificacion Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura maxima, 50%
de Area libre minima, donde los Unicos usos de suelo permitidos son vivienda unifamiliar y espacios
abiertos (jardines y parques) y todos los usos no sefialados como permitidos, estan prohibidos. -------

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se observé un predio delimitado por una barda perimetral con un portén y una puerta de acceso peatonal,
sobre la fachada no exhibe razén social ni denominacion que indique algun otro uso, asimismo no se
advirtio la entrada o salida de PEISONES. ==~~=r=rrrermccroenremmss cmse e e smn e m s n e . s nm ;. —————

No obstante lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oportunidad de realizar manifestaciones, esta Subprocuraduria emitid oficio dirigido al apoderado legal
de la persona moral propietaria del predio objeto de investigacion. Al respecto, una persona que omitid
la calidad con la que se ostenta mediante escrito recibido en fecha 18 de agosto de 2025, realizo diversas
manifestaciones, entre las cuales destaca la siguiente : =----======c-mm oo oo

“(..) no se realiza ninguna actividad distinta al uso estrictamente residencial que le
corresponde conforme a la naturaleza y a la normatividad aplicable (...)

Finalmente, anexo algunas fotografias del inmueble, en las cuales se podran constatar
que no existen instalaciones diferentes a las propias de una casa habitacion (...)". ----

Y anexo 5 fotografias del interior del inmueble denunciado, de las cuales se observa que el inmueble se
desting ol 080 FRIRETIENEAL, ~~r = mrirsitiiinmtnssmrtnn e e T A ey

Por otro lado, mediante oficio PAOT-05-300/300-07150-2025, de fecha 27 de junio de 2025, se solicito
a la Direccion de Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Planeacidn, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana informara la zonificacion que le aplica al predio objeto de
denuncia y si el uso de oficinas y escuela de artes marciales, se encuentra dentro de los usos de suelo
permitidos, 0 en su caso, si es compatible con alguno de los usos permitidos. Al respecto, mediante oficio
SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DIGDU/1121/2025, de fecha 08 de agosto de 2025, en la que la Direccién de
Instrumentos de Gestion del Desarrollo Urbano de dicha Secretaria informé lo siguiente: ---------------

“(...)una vez realizado el estudio y analisis correspondiente de conformidad con el plano clave
E-1 USOS DEL SUELO, mismo que forma parte inseparable del Decreto que contiene el
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Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac”, publicado
el dia 01 de junio de 1993 en el Diario Oficial de la Federacion, ratificado en el Decreto
que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro
Obregon, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 10 de mayo de 2011, al
aviso por el que se instruye la Reimpresion del Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregdn, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal nimero 1091 del dia 10 de mayo de 2011, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 04 de diciembre de 2013 y del Aviso por el
que se da a conocer la difusion del Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México el dia 15 de febrero de 2018, se determind que la zonificacién vigente
para el predio en comento es la siguiente:

Zonificacion aplicable al predio en comento
Uso Habitacional Unifamiliar
Altura maxima 7.5m 7.5 metros de altura
Area libre minima 50 50% minimo de area libre

De la revision a la Tabla de Usos de Suelo que forma parte inseparable del citado
Programa Parcial el uso de suelo de “Oficinas”, es un uso no contemplado en dicha tabla;
sin embargo el mayor uso de suelo con mayor semejanza por caracteristicas de uso y
funcionamiento es el uso de “Oficinas Privadas”, el cual se encuentra Prohibido en la
zonificacion Habitacional Unifamiliar asignado a el predio en comento; en cuanto al uso
de “Escuela de Artes Marciales” es un uso no contemplado en dicha Tabla y sujeto a la
NOTA que se encuentra a pie de Tabla, la cual indica “TODOS LOS USOS NO
ESPECIFICADOS EN ESTA TABLA ESTARAN PROHIBIDOS" (...)". -=======================

En conclusion, de lo constatado en el reconocimiento de hechos y la informacién contenida en el
expediente, no se advierte que en el inmueble denunciado se ejerzan los usos de suelo de oficina o
escuela de artes marciales, o un uso distinto al habitacional, uso de suelo permitido por el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon. =--========= = mmm e o m oo e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il, 402 y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), de aplicacion
BUPHBTOTIA &+ oo s s 1 o s M e i i i M m s S RE ERE SRR R AR

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Delo constatado en el reconocimiento de hechos y la informacion contenida en el expediente,
se tiene que el inmueble denunciado no se advierte que en el inmueble denunciado se ejerzan
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los usos de suelo de oficina o escuela de artes marciales, o un uso distinto al habitacional,
uso de suelo permitido por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel, San Angel
Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregén.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. =--------=--------------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumenta es de resolverse y §@: ~------=-=-=-mmmomccm e cnec e eeeeesce e e e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones lll y VI de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
e |8 ClUdBT Oe IIENICD =m0 0 B 8 e A i s e i e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a la persona denunciante. ---=--=========cmmmmamonoo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
AECHIVOY YESQURITIO. o s mrimminim s s o e s B S o R L S S S S A

Asi lo proveyé y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién Il 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96

SSJ/PRVE/IFG
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