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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 g ABQ 2“25 .......................................................

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y
Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y
XXIl'y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2025-4582-SOT-1446, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --------------—--ccmmcoo-

ANTECEDENTES

Con fecha 9 de julio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso

a la Informacion Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar la
confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en
materia de desarrollo construccién (obra nueva) y desarrolio urbano (zonificacién) en el inmueble ubicado
en Calle Hermenegildo Galeana nimero 31, Colonia San Angel Inn, alcaldia Alvaro Obregén, misma que fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de julio de 2025, ------=-cmmmmmmmmmm e e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo reconocimiento de hechos, solicitud de informacion
a la autoridad competente y se informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de
los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV BIS, y IX y 25 Bis de la Ley Orgéanica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento. —---=--mmmmm e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES
En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano,
(zonificacion), la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento; asi como la normativa en materia de

construccién, correspondiente al Reglamento de Construcciones.-=----====-----mcmmmmmm oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo

DIV, s mommm st o s e B e SR T o s i i S SR R

1.- En materia de desarrollo construccion (obra nueva) y desarrollo urbano (zonificacion)
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Durante la primer visita de reconocimiento de hechos realizada por personal adscrito a esta Entidad, desde
via publica se observo un inmueble de aparentemente 3 niveles de altura visibles totalmente terminado y
en venta, con caracteristicas de reciente remodelacion, sin que se constataran trabajos de construccion,
trabajadores y/o materiales.

b
Adicionalmente, se realizé consulta al programa Google Maps, con el objetivo de identificar modificaciones
al predio, particularmente por cuanto hace a la construccién; sin embargo, con las imagenes disponibles
\ de octubre de 2017 a octubre de 2024 se observa que el inmueble mantiene las mismas caracteristicas
\\J) \ fisicas constatadas durante la visita de reconocimiento de hechos.---------=-------mmmcmmmmm oo
f
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\
e, :

Fuente: Google Street View, de fecha enero 2017. Fuente: Google Street View de fecha octubre de
2019

-

Fuente: Go

gle Street View de fecha octubre de 2024

Al respecto es de sefialar que de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “San Angel,
San Angel Inn y Tlacopac” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén, al predio de
interes le aplica la zonificacion HU/7.5/50 (Habitacional Unifamiliar, 7.5 metros de altura y 50% minimo de
Area lIDre). — === m o m o e

En este sentido, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano establece que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas Delegacionales y Parciales
de Desarrollo Urbano. -----=-=--===mmmeom oo e c e

No obstante lo anterior, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-8318-2025 emitido por esta Entidad, una
persona que se ostenté como propietaria del inmueble, se presenté en las instalaciones de esta Entidad y
manifestd que en el inmueble no se realizan actividades de construccion, toda vez que, la obra termino hace
10 afios, por lo que sefalo estar en la disposicién de permitir el ingreso a personal de esta Entidad a efecto

de constatar suU dichQ, =--====== e s s oo oo memmm e oo
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En razén de lo anterior, aporté copia simple de diversas documentales, entre otras, del Registro de
Manifestacion de Construccién folio AOB-5687-2014, vigente del 12 de diciembre de 2014 al 12 de
diciembre de 2016 y la autorizacién de uso y ocupacion numero CDU/JUDMLCA/088/2015/01 de fecha 11
de diciembre de 207 5. —-- - - o oo

Adicionalmente, en fecha dia 20 de agosto de 2025, personal de esta Entidad realizé una segunda visita de
reconocimiento de hechos, en la cual se tuvo acceso al interior del domicilio, donde se constatd un inmueble
con 3 niveles de altura y un semisétano, que cuenta con vestibulo, recamaras, jardin, cocina y cuarto de

tendido, entre otros, todo con caracteristicas de preexistencia, sin observar trabajos de construccion,
materiales ni trabajadores. —----=== == oo o e
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Fuente PAQT. reconocimientos de hechos de 20 de agosto de 2025

En conclusion, no se cuenta con elementos para determinar incumplimientos en materia de desarrolio
urbano (zonificacion) y construcciéon (obra nueva), toda vez que, no se constataron actividades de
construccion, toda vez que se trata de un inmueble que fue construido hace aproximadamente 10 anos
mismo que actualmente se encuentra desocupado y en Venta, ---------==—==-- - oo m oo

Cabe sefalar que, del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, ------=---=-===cccmmmmoao.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De los reconocimientos de hechos realizados se constaté un inmueble de 3 niveles de altura y un
semisatano, que cuenta con vestibulo, recamaras, jardin, cocina y cuarto de tendido, entre otros
espacios, todo con caracteristicas de preexistencia, sin observar trabajos de construccion, materiales
Ni trabajadores. --------------mm s oo o

2. En atencion al oficio PAOT-05-300/300-8318-2025 emitido por esta Entidad, una persona que se
ostentd como propietaria del inmueble, manifesté que en el inmueble no se realizan actividades de
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construccion, toda vez gue, la obra termino hace 10 afios; y aporté copia simple, entre otros, del
Registro de Manifestacion de Construccion folio AOB-5687-2014, vigente del 12 de diciembre de 2014
al 12 de diciembre de 2016 y la autorizacion de uso y ocupacién nimero CDU/JUDMLCA/088/2015/01
de fecha 11 de diciembre de 2075, === mmmmm o mm m e e e e

3. No se cuenta con elementos para determinar incumplimientos en materia de desarrollo urbano

(zonificacion) y construccion (obra nueva), toda vez que, no se constataron actividades de
CONSITUCCION. ====== === o= e e e e e e e e e e e e e e oo

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actuta, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ----------------------o-mmommmoooo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
B U0 TEEOIVBESE | S8 == wwsmsmm o rmim St g oo s e e 5 5 i 0 e s i e 5

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
e T L (o R

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, ----=--==------ouommommmn—oo

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivoly 1e8Quardo, ~=r-rr=r==crcrmmrramornersese s e se e s s m st eem s s mem e aEr SnoSEre e Tn ST

Asi lo provey6 y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones IV y XlI, 6 fraccion 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion IV, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de M/»rco 1, 2 fraccion 11, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXl y 96 primer
parrafo de su Reglamento. —-------=-mmmofmmm e e o o e e e

! Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx T. 5552650780 ext 13321
Pagina 6 de 6





