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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a?2 § AG( 2025 S TR U—

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones I, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2
fraccion Il, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-2917-S0T-914, relacionado con la
denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién
considerando |0 SigUIeNteS: == === oo oo

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de mayo de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho
a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié
ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ;
ambiental (ruido y vibraciones), por las actividades de un gimnasio denominado "Wellmess Power
Traing” ubicado en calle Verbena nimero 42 y/o Tlatilco nimero 145, colonia Tlatilco, Alcaldia )‘7/
Azcapotzalco, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de mayo de 2025. ---------------

Para |la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, las
solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes, asi como las acciones de
promocion del cumplimiento voluntario y requerimientos a la persona responsable y se informé a la
persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI y VII, 15 BIS
4, 25 fracciones |, Ill, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. =---=====-===zuv--

/‘_'; .

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso
de suelo) y ambiental (ruido y vibraciones), como es: la Ley de Desarrollo Urbano para Distrito
Federal y su Reglamento, la Ley Ambiental de la Ciudad de México publicada el 18 de julio de 2024
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Azcapotzalco, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, ’
establece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras
provenientes de fuentes emisoras con domicilio y/o ubicadas dentro del tefritorio y bajo
competencia de esta ciudad, asi como la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-004-
AMBT-2004 establece las condiciones de medicion y los limites maximos permisibles para
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vibraciones mecanicas, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras en |la ciudad de
MEXICO. ~== === === == m e m e e e e e e e e e e e e e e e m oo mm oo s

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente: ===-==c==cemmmmmm e m oo oo e et ce e see e

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
tiene por objeto establecer las bases de |a politica urbana de la ahora Ciudad de México, mediante
la regulacion de su ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por
lo que sus disposiciones son de orden publico e interés general y social. ----------=-=-ccoooeueeo--

El articulo 48 de la Ley antes citada define al Ordenamiento Territorial, como el conjunto de las
disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los usos, destinos
y reservas del suelo de la ahora Ciudad de México, los asentamientos humanos, las actividades de
los habitantes y las normas de ordenacion. ------==-======--mmmomm oo oo o

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales, los cuales, de conformidad con los
articulos 3 fraccion XXV y 33 fracciones Il y Il de la citada Ley, se definen como los instrumentos a
través de los cuales se establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito
Federal, actualmente Alcaldia de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones
particulares, los que a su vez, de conformidad con lo previsto en el articulo 37 fraccion V del referido
ordenamiento, se encuentran integrados por un apartado que contiene el ordenamiento del territorio
propiamente dicho, en el que se incluira la clasificacion del uso del suelo urbano. ------------------

Es en dichos Programas se establece la zonificacion y normas de ordenacién aplicables a los predios
que se ubican dentro de su demarcacion territorial. ------=====-= === oo mm

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México prevé que “(...) Las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley

Los articulos 47 y 51 penultimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion sera la
encargada de determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paotmx T.5265 0780 ext 13621
Pagina 2 de 20

Expediente: PAOT-2025-2917-S0T-914



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

i
B A

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION Expediente: PAOT-2025-2917-S0T-914

normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
SUED. ~===-mmmmmmm e e e e e s a e n e R e e s e s e e e e m e e e e

En razén de lo expuesto, derivado de la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de
la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de
México y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Azcapotzalco, al predio investigado le corresponde H/3/30/B, (Habitacional, 3 niveles maximo de
construccion, 30 % minimo de area libre, Densidad Baja: 1 vivienda por cada 100m?), donde el uso
de suelo para gimnasio se encuentra prohibido. --------==== = - - m

“ Programa Delegaciona! de Dessvess Urbano en Azcapotzaics - B3

| SEMBOLOGEA

Use Permutade
Uso Prohibade

NOTAS:

l. Los weos que oo cslin sefalados en esta Tabla se suptaran ol procedamento
asishleondo on of Reglanenio de la Loy de Desarrallo Urbarno del Distrato Feders!

2. Los equip publicos ¢ ruedan sojeros 2 lo dispaosio por o Anicula
3 Fraccie IV de b Ley de Desarmolls Urbhano del Dwtrite Federal: asi como atras
disposiciones aplicables sobre bienes inmucbles pidlices,

3. Los weos de comcrcie al por menor comtandes on bs Tabla de Uses del Suclo en
zomsficacion Habitscyomal (H) marcados con (*), sélo sc permatirin on planta baja en uma
superfice: mixima de hasts 50 m (Ver Norma de Ordenscion Particulan
CLASIFICACHIN DE USOS DEL SUFLO

H My it sl
HO Hahitacionel om O ficinas

AU HMabwcimal om Comercw o

EA pacis Ahicrton

HM Hahiackmal Wi
CH Conwa de Barria

I Industria
E B uipamiens

= zr\ru;‘ de Guarderias, jardines de milos v escuclas para r
£ ""’:jlu nifios atipicos ¥ centros de desarrollo infanul
é j m&mmwf (permitidos en todos los niveles).
é E Capacitacion téemca y de ohoos; acadermas de
# 2 | Serviios del bellezn, id contabifidad.  computacion,
‘2 | capacitacion, mancjo, danza, leatro, muisics v bellas artes;
4 | deportivos, jimmasios, centros de adiesteanuento en yoga,
2 | culturales ¥ 'Smmm
2 | recreativos a escalaf pesas
£ | vecinal Bliotecas, centros ¥ culturates
= Hemerotecas y ludotecas
Escuelas primanas, secundanas ecnicas.
Preparatorias,  vocacionales v normales,
Servicios de | institutos teenologicos, poliéenicos,
capacitacion, universadades v postgrados;  centros  de
educacion ¢ | mvestisacidn tifica v lecnoldgica.
mvestigacion  en | Laboratorio para andhisis de mecinica de suelo,
general laboratorwe  para  sndlisis  de  alimentos,
laburstorio de prucbas de calidad de cquipos ¥ 5
materiales en general \\
Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el _

24 de septiembre de 2008. (vigente)

En este sentido, durante el reconocimiento de fecha 06 de junio de 2025, _rea!izado por personal
adscrito a esta unidad administrativa, se hizo constar mediante acta circunstanciada que se
constaté un predio en esquina entre las calles Verbena y Tlatilco, donde se observaron los numeros
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42 y 44 rotulados con marcador negro en el muro del acceso a un gimnasio sobre la calle Verbena,
asi como por el nimero 145 sobre |a calle Tlatilco, en la colonia Tlatilco, Alcaldia Azcapotzalco. ---

Por lo anterior, a efecto de mejor proveer, derivado de la consulta realizada en el Sistema de
Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, se hizo constar la ubicacién de los hechos, en donde se
advierten los domicilios siguientes: calle Verbena niimero 42 y calle Tlatilco nimero 145, ambos de
la colonia Tlatilco, Alcaldia Azcapotzalco, tal y como se advierte en |as siguientes imagenes:------

Zonas Habitacionales

Se propone conservar ¢ intensificar el uso habitacional y disminuir los usos mixtos al interior de las colonias, evitando la
proliferacion de cambios de uso de suelo que fraccionen los predios, generen multiplicidad de usos y desmeriten el entorno
urbano.

La disminucion de los usos comerciales al interior de las colonias sc plantea en virtud de la politica de concentrar los
cquipamicntos y comercio local en los centros de barrio y en los corredores urbanos existentes, con ¢l objeto de reforzar la
estructura urbana ¢ identidad en los pucblos, bamios y colonias de Azcapotzalco. Adicionalmente se permite en ¢l uso

habitacional puro (H) ¢l comercio de tipo basico en planta baja en una superficic de hasta 50 m’.

Sec plantea que algunas colonias consoliden y preserven el uso habitacional con comercio debido a que requieren de una
mayor amplitud de diversidad de usos de suclo y a la vez estimulan la economia local.

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Azcapotzalco vigente

& -
,/" N
> <} 5]
i
Calle Verbena nimero 42, colonia Tlatilco, Alcaldia Calle Tlatilco numero 145, colonia Tlatilco,
Azcapotzalco Alcaldia Azcapotzalco

FUENTE: SIG-SPOTMET

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Azcapotzalco
vigente, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 24 de septiembre de 2008, en el apartado
Zonas Habitacionales, refiere que se propone conservar e intensificar el uso habitacional y disminuir
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los uso mixtos al interior de las colonias EVITANDO LA PROLIFERACION DE CAMBIOS DE USO DE
SUELO, QUE GENEREN MULTIPILICAD DE USOS Y DEMERITEN EL ENTORNO URBANO, asi también

sefiala que se permite el COMERCIO DE TIPQ BASICO, en planta baja en una superficie de hasta 50
T s s B G S e S A e A e B e i S A

En tanto que en el numeral 4.3 ZONIFICACION Y DISTRIBUCION DE USO DE SUELO, subtitulo 4.3.1.
SUELO URBANDO, del Programa Delegacional en cita, considera que los usos de suelo propuestos
contribuiran a mejorar tanto el aprovechamiento, distribucidon y mejoramiento de las colonias. -----

Mientras que en el titulo Distribucién de Uso de Suelo subtitulo Habitacional (H), se propone
conservar las caracteristicas habitacionales de las colonias SIN USOS QUE PUEDAN ALTERAR SU
VOCACION NETAMENTE HABITACIONAL, mismo que permite usos complementarios de comercio y
servicios basicos, solo en los tramos donde lo especifique la Norma de Ordenacién Particular. -----

Enfasis afadido

43  Zonificacién y Distribucién de Usos de Suclo
43.1  Suelo Urbano

De conformidad con lo establecido en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 2003, el territorio de
la Delcgacion Azcapotzalco es totalmente urbano; los usos de suclo propuestos contribuiran a lograr los objctivos
plantcados en la estrategia de un mejor aprovechamiento y distnibucion de los usos del suelo con una politica de
consolidacion y mejoramiento de las colonias con mayores grados de marginacion.

De acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los programas delegacionales deben contener la
zonificacion de los usos del suclo y dependiendo de las caracteristicas predominantes de los pucblos, barrios y colonias, sc
plantcan limitantes y potencialidades que las diversas zonas de la Delegacion conticnen.

Distribucidn de Usos del Suelo
Habitacional (H): en esta zomficacién se permite la vivienda unifamiliar y plunifamiliar y se propone conservar las

caracleristicas habitacionales de los pucblos, barrios v colonas sin usos que puedan alterar su vocacion netamente
habitacional. Este uso sc propone en 1,193.67 ha que representan el 36.17 % de la superficic total de la Delegacion.

Se plantean alturas en promedio de 3 niveles y 30% de drea libre en las colonias San Alvaro, Claveria, Nucva Santa Maria,

Nextengo y Un Hogar para cada Trabajador con terrenos de 200 a 350 m’, con cl objeto de conservar ¢l uso
mayoritariamente habitacional, permitiéndose la vivienda unifamiliar y plurifamiliar con usos complementarios de
comercio ¥ servicios basicos solo en los tramos donde lo especifique la Norma de Ordenacion Particular,

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Azcapotzalco vigente

Adicionalmente, sefiala que, para el uso Habitacional, no se advierte la colonia Tlalilco y por otra
parte dicho parrafo, solo se refiere a comercio y servicios basicos. -------=---===-=-------cmoommnn-
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Colonias con restriccion al comercio al por menor de productos basicos en zonificacion Habitacional (H)

Con ¢l objeto de conservar cl uso habitacional en las colonias: Claveria, Electricistas, Ex-Hacienda El Rosano, Nucva
Santa Maria, Libertad, Petrolera, Ampliacion Petrolera, Prados del Rosario, El Recreo, San Alvaro, San Antonio,
Tezozdémoce, San Francisco Tetecala y San Matco. Los usos de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del
Suelo en zonificacion Habitacional (H) marcados con (*), sélo se permitirdn en planta baja en una superficic maxima de
hasta 50 m2, a excepcién de las calles donde aplique una Norma de Ordenacion sobre Vialidad con la zonificacion

asignada.

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Azcapotzalco vigente

Ahora bien, la Norma General de Ordenacion nimero 13. Locales con uso distinto al habitacional en
zonificacion habitacional, establece que los locales con uso distinto al Habitacional, establecidos
con anterioridad a la normatividad vigente, previa obtencién del Certificado de Acreditacién de Uso
de Suelo por Derechos adquiridos, podran cambiar de giro de acuerdo con lo permitido en la
Zonificacion Habitacional siempre y cuando el uso de suelo cumpla con la normatividad aplicable a
los establecimientos mercantiles. === === === oo mm oo =3

13. Locales con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H)

Los locales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la normatividad vigente en los Programas
Delegacionales, previa obtencion del Certificado de Acreditacion de Uso del Suclo por derechos adquiridos, podran
cambiar de giro, de acuerdo con lo permitido en la zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), siempre y
cuando el uso cumpla con la normatividad aplicable por el Reglamento de Construcciones para cl Distrito Federal, y dicho
cambio sea autorizado por la Delegacion correspondiente, de conformidad con la normativa aplicable a los
cstablecimientos mercantiles.

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Azcapotzalco vigente

Ahora bien, en el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad
administrativa, se hizo constar que sobre la calle de Verbena, se encuentra un predio delimitado por
una barda de un nivel con una altura aproximada de 4 metros y techado con |[aminas de metal, asi
como un portén metélico de dos hojas; el sequndo predio sobre calle Tlatilco, se constituye por un
inmueble preexistente de dos niveles, en el Ter nivel se observo un acceso vehicular, de dos hojas
metélico y al interior se observé un cancel de aluminio con cristal y vinilos adheridos con las
leyendas Wellnes & Power, Crossfit, Yoga, cardio, funcional. Ademas, se identifico un tercer predio,
sobre la calle Tlatilco, donde se constatd un letrero abarcando la cornisa con la misma Ieyendax\
Wellnes & Power Trainig Studio. =-=========== == mm o mmm e o e e e e e e e e e

En dicha diligencia se notificé el oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o encargado del predio

objeto de denuncia, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para
manifestarse respecto a los hechos que se investigan. Durante dicha notificacion una persona que

se ostentd con su dicho como encargado de turno, se le informé de la denuncia y los hechos
investigados, autorizo el acceso al inmueble para realizar el reconocimiento de hechos en donde se

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13621
Pégina 6 de 20



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

)

CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION Expediente: PAOT-2025-2917-S0T-914

hizo constar, que al interior del inmueble identificado con el nimero 42 de la calle Verbena, se
encuentra un area de recepcion y un area de entrenamiento cubierta con suelo de impacto, asi como
un area de entrenamiento, ademas de observé equipo para realizar ejercicios, caminadoras,
multifuncionales, rack para gimnasio, trineos, remadoras, bicicletas fijas, asi como pesas de desde
5 hasta 45 libras, bancos para abdominales y levantamientos de pesas. Posteriormente, en el
inmueble identificado con el nimero 145 de la calle Tlatilco, se identificé una zona de cafeteria, en
el segundo nivel se constaté el area administrativa y un salén de yoga, sefialando los horarios de
funcionamiento es de lunes a viernes es de 6:00 a.m. a 9:00 p.m. y los sadbados de 8 a.m. a 11:00
R

En respuesta al oficio notificado, mediante escrito recibido en Oficialia de Partes de esta
Procuraduria el dia 16 de junio de 2025, una persona que omitié manifestarse respecto a la calidad
que representa, realizo diversas manifestaciones; sin embargo, no presenté documentos que
acrediten el uso de suelo que actualmente se ejerce en el predio, adjuntando un video con el
reconocimiento de hechos practicado del que se sélo se aprecian 13 segundos y donde se observan
las instalaciones del interior del gimnasio.===========ccmmmcmmm o e e e e e

De la consulta en el Sistema de Informacion Geogréafica, en su apartado de Antecedentes, se advierte
la emision de un Certificado de Zonificacion para Usos de Suelo permitido con fecha de solicitud del
veinte de junio de dos mil siete, para el predio ubicado en calle Tlatilco nimero 145, colonia Tlatilco,
mientras que para el predio ubicado en calle Verbena nimero 42, colonia Tlatilco, ambos de la
Alcaldia Azcapotzalco, se cuenta con el antecedente de dos Certificados de Zonificacién para Usos
de suelo Permitido, el primero con fecha del 30 de enero de 2008 y el segundo con fecha de
expedicion de 20 de noviembre de 2075, == == === mmmcmm e e e e e e
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Informaclién General Ubicacién del Predlo
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FUENTE: SIG-SPOTMET
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Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé un analisis espacio-temporal con las imagenes del programa Google Maps,
en las que se advierte para el predio ubicado en calle Tlatilco nimero 145, Azcapotzalco en el afo
2008 que el predio se encuentra en una esquina y contaba con dos niveles de construccion en la
parte poniente del inmueble y un nivel de construccion en la parte norte del mismo, sin contar con
establecimientos; en tanto que desde febrero de 2011 y hasta el octubre de 2024 la construccion
preexistente ya cuenta con 2 niveles de altura y pretil en la azotea, en el primer nivel se tiene una
puerta de acceso peatonal y 3 ventanas sobre la calle Tlatilco, asimismo cuenta con ventanas en el
primer y segundo nivel en el cruce de Tlatilco y Verbena y una puerta de acceso vehicular de dos
hojas sobre la calle Verbena, y una ventana mas en segundo nivel, donde hasta laimagen de octubre
de 2024 se advierte un anuncio en pretil con la leyenda “Wellnes and Power training studios”.-----

Para el predio ubicado en calle Verbena niimero 42, en el afio 2008 se advierte una barda perimetral
con portén metalico, donde tampoco se advierten establecimientos; asimismo para junio de 2011y
hasta agosto de 2024 el predio fue delimitado con barda hecha a base de materiales permanentes
aplanados y lamina metalica, asi como un portén metalico de dos hojas de una altura de 4 metros,
aproximadamente, donde hasta el mes de agosto de 2024 se advierte la puerta de acceso vehicular
perteneciente al inmueble Tlatilco 145, abierta y con el cancel donde se observan los vinilos con las
leyendas “de entrada y salida, Wellness and Power, crossfit, funcional, yoga, café americano”, entre
otras. De lo anterior, las imagenes de agosto y octubre de 2024, coinciden con lo constatado durante
el reconocimiento de hechos realizado por esta unidad administrativa, tal y como se advierte en las
SIQUIBNTES IMAQGENES: === == === = e e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

r'(_
v

TLATILCO No.145
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Fuente: Gogle Maps
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En razon de lo anterior, se solicité a la Direccion General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria
de Planeacion Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México,
informar si emiti¢ Certificado de Uso de Suelo para el uso de suelo de gimnasio, en cualquiera de
sus modalidades para los predios objeto de investigacidn, sin respuesta hasta la emision de la
presente resolUCION. =========mm oo m oo e e e e e e e

De la informacion antes citada, si bien es cierto que para los predios se obtuvieron los Certificados
de Zonificacion para Usos de Suelo Permitido, de fechas 20 de julio de 2007 y 30 de enero de 2008,
anteriormente descritos, donde el uso de suelo para gimnasios y adiestramiento fisico, estaba
permitido de conformidad con el Programa Delegacional para Azcapotzalco publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal los dias 7 y 10 de abril de 1997, también lo es que el giro de gimnasio no
fue ejercido en dicha temporalidad, ya que como se analizo con las imagenes del Google Maps las
actividades del gimnasio comenzaron a ejercer a partir del mes de agosto de 2024 donde aparecen
los anuncios del gimnasio, lo cual es reforzado, por el acta de reconocimiento de hechos del 6 de
junio de 2025, donde se asenté que la persona que atendié la diligencia, manifesté que
anteriormente el inmueble era una bodega y que tenian operando como gimnasio desde hace dos
anos en el predio. —=========mmm e e m e e

Tomando en consideracion lo antes vertido, y la dltima reforma del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 25
de octubre de 2023, en su articulo 158 fraccion |, establece que el Certificado de Zonificacionde Uso
del Suelo, sefala que tendra una vigencia de uno o dos anos, a eleccion de la persona solicitante, en '
relacion con el pago de derechos que realice, el mismo permanecera vigente siempre y cuando se
realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la expedicion del certificado
contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hébiles previos
a la conclusion de su vigencia. “El certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los
Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. Una vez ejercido el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o
actividades diversas al ejercido con el miSmo", —-=-==-== === mm e e

Por otra parte, en su fraccion Il del citado articulo; el Certificado de Acreditacion de Uso del Suel
por Derechos Adquiridos, establece que “la vigencia sera permanente; siempre y cuando la autoridad
competente mediante verificacion constate la continuidad del uso acreditado y las personas
propietarias o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un
bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste”, siempre y cuando se encuentre
en alguno de los siguientes supuestos: a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con
anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y
publicados en el Diario Oficial de |la Federacion del afio 1982; o b) Para usos permitidos en los planes
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o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas
vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo; por lo que en caso de que el
particular pretenda tramitar alguno de los certificados antes citados, es de senalar que las
actividades de gimnasio, no se apegan a ninguno de los supuestos anteriores, por la temporalidad
en la que se ejercieron dichas actividades. ----------===- - - o m

Asimismo, tampoco es de considerar la aplicacion de la Norma de Ordenacién General 13 Locales
con uso distinto al habitacional en zonificacion habitacional, en la que se sefiala que podran cambiar
de giro de acuerdo con lo permitido en la Zonificacion Habitacional, toda vez que el uso de suelo
para gimnasios, actualmente se encuentran prohibidos. --------===----ccmmmmm s

En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccion General del Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Azcapotzalco, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por
las actividades de gimnasio que se realizan en los predios objeto de denuncia, e imponer las medidas
de seguridad y sanciones aplicables, toda vez que el uso de suelo para gimnasio se encuentra
prohibido, sin respuesta hasta la fecha de la emision de la presente resolucion. ---=---==-enemeueunx

De lo anterior, se concluye que el gimnasio denominado Wellness & Power — Training Studio ubicado
en los predios de calle Verbena niimero 42 y Tlatilco numero 145, colonia Tlatilco, Alcaldia
Azcapotzalco, les aplica |la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30%
minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda por cada 100 m? de la totalidad del terreno) de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco, donde
el uso de suelo para gimnasio se encuentra prohibido, adicionalmente, no cuenta con Certificado de
Zonificacion de Uso de Suelo que acredite dichas actividades, -=----======cmmmmmmmmm e e

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, enviar el
resultado de la visita de verificacion en materia de uso de suelo, solicitada mediante oficio PAOT-
05-300/300-06210-2025, de fecha 09 de junio de 2025, remitiendo a esta Subprocuraduria copia
certificada de la resolucién emitida al efecto en la que se hayan impuesto las medidas de seguridad
y sanciones aplicables. =========seccemememmream e e e

2. En materia ambiental (ruido y vibraciones)

El articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el 18 de julio de 2024, establece que todas |as personas estan obligadas a cumplir
con los requisitos y limites de emisién de ruido y vibraciones establecidos en las normas aplicables.
En ese mismo orden de ideas, el articulo 214 de la Ley en comento, dispone que se encuentran
prohibidas las emisiones de ruido y vibraciones, que rebasen las normas oficiales mexicanas y las
normas ambientales para la Ciudad de México, =-==+-<=-===s-rsrmscoumnannsamanmemnanmmnommenmse
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Del mismo modo, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan
cumplir con los requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad con
la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de
referencia NFEC de 06:00 a 20:00 horas un limite maximo permisible de 65 dB (A) y de 20:00 a 06:00
horas de 62 dB (A) y para el punto de denuncia de 60 dB (A) para el horario de las 20:00 a las 06:00

Por otra parte, |la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-004-AMBT-2004, establece las
condiciones de medicion y los limites maximos permisibles para vibraciones mecanicas, que
deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras en la ciudad de México. -===========-uuu--

Para la atencion de la denuncia presentada, en fecha 6 de junio de 2025, personal adscrito a esta
unidad administrativa acudio al sitio objeto de investigacion, a realizar un reconocimiento de hechos
en donde hizo constar mediante acta circunstanciada que se observaron dos predios ubicados en
calle Verbena, nimero 42 y Tlatilco niimero 145, ambos de la colonia Tlatilco, alcaldia Azcapotzalco,
al interior de dichos inmuebles se constataron instalaciones de un gimnasio, donde al momento de
dicha diligencia no se percibieron emisiones sonoras y/o vibraciones toda vez que no habia gente
ejercitandose. ======s==mccmmm e e e e

Cabe sefalar, que en dicha diligencia, se realizo un recorrido al interior de los inmuebles, en donde
se constatd que en el area de entrenamiento se encontraba cubierta con suelo de impacto,
mostrando cojines que a decir de las personas que atendieron la diligencia, eran para evitar el
impacto, ademas se constaté que las paredes no cuentan con recubrimientos, y en otra zona se
constato la colocacion de pasto sintético, donde realizan el arrastre de que lo que denominan
1 ) (o TR

En dicha diligencia se notifico el oficio al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Administrador del
inmueble investigado, invitandolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para
manifestarse respecto a los hechos que se investigan, con el fin de promover el cumplimiento
voluntario de las disposiciones juridicas, asi como acciones o mecanismos para que los
responsables de obras que generen o puedan generar efectos adversos al ambiente y los recursos
naturales, adopten voluntariamente practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o
compensar dichos efectos.----========= === s oo e

En respuesta, mediante escrito recibido en Oficialia de Partes de esta Procuraduria el dia 16 de junio
de 2025, la persona que omitio manifestarse respecto a la calidad que representa, realizé diversas
manifestaciones, no presenté programa calendarizado, ni se pronuncio respecto a medidas o
acciones a implementar a fin de mitigar el ruido y las vibraciones generados por el funcionamiento
del gimnasio en el inmueble objeto de denuncia, conforme a las Normas Ambientales para la Ciudad
de México NADF-005-AMBT-2013 y NADF-004-AMBT-2004.----=-=-=- oo mmmmm oo
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Asimismo, a efecto de atender el principio de exhaustividad en la investigacion de la denuncia
presentada, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé una llamada telefénica a la
persona denunciante del expediente en el que se actua, con el fin de realizar una cita para llevar a
cabo la medicidn de ruido, por lo que levantd la respectiva acta circunstanciada, en la que se agendo
realizar la medicidn el dia 04 de junio de 2025 alrededor de las 17:00 horas. -============cnammcuamu-

En virtud de lo anterior, en fecha 04 de junio de 2025, personal adscrito a esta unidad administrativa
acudio al sitio objeto de investigacion, a realizar un reconocimiento de hechos en donde hizo constar
mediante acta circunstanciada que al momento de la respectiva mediciéon desde el punto de
denuncia se percibieron emisiones sonoras que consisten en musica grabada y el ruido del uso del
equipo de gimnasio localizado en la calle Verbena nimero 42, -----=-=-=====cmemmmmmmmmmccaaas

Posteriormente, esta Subprocuraduria realizé un estudio de emisiones sonoras, desde el punto de
denuncia, en el que se determind que el gimnasio denominado Wellness & Power Training Center
Studio, constituye una fuente emisora que en las condiciones de operacion generaban un Nivel de
Fuente Emisora Corregido de 58.89 dB(A), el cual no excedié el limite maximo permisible de
emisiones sonoras de 63 dB (A) para el horario de las 06:00 a las 20:00 horas, que establece la
Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, cabe sefalar que
durante dicha medicién se hizo constar mediante acta circunstanciada que las emisiones de ruido
que se percibieron fueron por musica grabada, asi como del uso de equipos y pesas. -=---=-===-----

Posteriormente, esta Subprocuraduria realizé otro estudio de emisiones sonoras correspondiente, ~
desde el punto de referencia, en el que se determiné que el gimnasio denominado Wellness & Power
Training Center Studio, constituye una fuente emisora que en las condiciones de operacion en que
se practicaron generaron un Nivel de Fuente Emisora Corregido de 65.57 dB(A), mismas que
excedieron el limite maximo permisible de emisiones sonoras al medio ambiente de 62 dB (A) para
el horario de las 20:00 a las 06:00 horas, que establece la Norma Ambiental para el entonces Distrito
Federal NADF-005-AMBT-2013, ---------mmmm oo oo o e e o cmm oo e

No obstante, y a efecto de mejor proveer, mediante oficio PAOT-05-300/300-07282-2025 notificado
el 09 de julio de 2025, se gird otro oficio al Propietario, Poseedor, Encargado y/o representante legal
del objeto de denuncia, mediante el cual se exhorté a que considere tomar previsiones que controlen
y mitiguen emisiones sonoras de conformidad con la Norma Ambiental aplicable. -----------==----

En conclusion, del estudio de emisiones sonoras realizado en el punto de denuncia en horarios de
19:30 y 20:00 hrs, se determiné que las actividades de gimnasio no exceden los limites maximos
permisibles conforme a la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-
2013: no obstante, con el fin de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas,
mediante oficio PAOT-05-300/300-07282-2025 notificado el 09 de julio de 2025, se exl:nortt:‘o‘al
Encargado, Propietario, Poseedor y/o Representante legal del inmueble objeto de investigacion,
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llevar a cabo las acciones necesarias tendientes a prevenir, evitar y/o minimizar las emisiones
sonoras, haciendo del conocimiento las disposiciones en materia que una vez que el predio se sujete
al uso de suelo permitido conforme al Programa Delegacional aplicable, las emisiones sonoras
LRI (L DO RO B GE omoe lism n e

Es importante destacar que, si bien se debe de cumplir los ordenamientos en materia de ruido,
también lo es que el uso de suelo para un establecimiento con giro de gimnasio esta prohibido, toda
vez que se encuentra en una zona habitacional, lo anterior con la finalidad de evitar efectos adversos
que atenten contra la tranquilidad o representen un riesgo a |a salud y al ambiente vecinal, tal como
se menciona en el articulo 215 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México. --------=--=c-mccuuu--

Adicionalmente, la problematica relacionada con la sana convivencia, el respeto a las personas y a
los bienes privados, entre otros, puede ser atendida por un Juez Civico, esto de conformidad con lo
establecido en la Ley de Cultura Civica de |la Ciudad de México, disposicion juridica que regula, entre
otros aspectos, la sana convivencia y las acciones para dirimir los conflictos entre los ciudadanos
através de mecanismos consensados de justicia alternativa, y que en su articulo 15 fracciones XVIII
y XIX establece lo siguiente: =========seememm e e e

“Articulo 15.- La Cultura Civica en la Ciudad de México, que garantiza la convivencia armonica de
sus personas habitantes, se sustenta en los siguientes deberes ciudadanos:

[.]

XVIll. Contribuir a generar un ambiente libre de contaminacion auditiva que altere la tranquilidad
o represente un posible riesgo a la salud de terceros, tratese de vivienda de interés social, popular
o residencial;

XIX. Ejercer sus derechos sin perturbar el orden y la tranquilidad publica, ni afectar la continuidad
del desarrollo normal de las actividades de los demas habitantes; [...]". ==-============sammucuu-x

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracion de |las pruebas que existen
en el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccion Il, 402 y 403
del Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. --=-------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. A los predios ubicados en calle Verbena niimero 42 y Tlatilco niimero 145, colonia Tlatilco,
Alcaldia Azcapotzalco, les aplica la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximo
de altura, 30% minimo de area libre, densidad Baja: 1 vivienda por cada 100 m?de la totalidad
del terreno) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Azcapotzalco, donde el uso de suelo para gimnasio se encuentra Prohibido, ---------------
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2. Durante los reconocimientos de hechos realizados, se constataron dos inmuebles
preexistentes en la esquina de la calle Tlatilco y Verbena, en donde se encuentra un gimnasio
en funcionamiento denominado Wellness & Power Training Center Studio, que ofrece
diferentes disciplinas de entrenamiento tales como crossfit, cardio, funcional, yoga. Al
interior del inmueble, se constataron las areas de recepcion, cafeteria y entrenamiento,
mismas que cuentan con equipo como caminadoras, multifuncionales, rack para gimnasio,
trineos, remadoras, bicicletas fijas, pesas, bancos para abdominales y levantamiento de
pesas, una seccion de dicha area esta cubierta de suelo de impacto, otra con pasto sintético
y las paredes del sitio se encuentran sin recubrimiento acustico. -------========eccmccmccno-

3. Las actividades de gimnasio que se realizan en los inmuebles antes citados no cuenta con
Certificado de Uso de Suelo emitido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial
y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, ---========m=mmmmmmmmmm e

4. Derivado de un analisis multitemporal con la herramienta de Google Maps, se advierte que
las actividades de gimnasio comenzaron a operar a partir de agosto de 2024, por lo que en
caso de que el particular pretenda acreditar dichas actividades las mismas actualmente no
se encuentran permitidas conforme al Programa Delegacional vigente aplicable. -=--=------

5. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, enviar
el resultado de |a visita de verificacion en materia de uso de suelo, solicitada mediante oficio
PAOT-05-300/300-06210-2025, de fecha 09 de junio de 2025, remitiendo a esta
Subprocuraduria copia certificada de la resolucion emitida al efecto en la que se hayan
impuesto las medidas de seguridad y sanciones aplicables, -==========-=-==-ccamecaumua--

6. En materia ambiental (ruido y vibraciones), se constataron ruidos generados por la musica
grabada, uso de los equipos del gimnasio y las pesas del multicitado gimnasio, por lo que
derivado del estudio de emisiones sonoras en el punto de denuncia, elaborado por esta
Subprocuraduria se advierte que no exceden los limites maximos permisibles conforme a la
Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013; no obstante, con
el fin de promover el cumplimiento voluntario de las disposiciones juridicas, se exhorto en
dos ocasiones al Encargado, Propietario, Poseedor y/o representante legal del inmueble a
llevar a cabo las acciones necesarias tendientes a prevenir, evitar y/o minimizar las
emisiones sonoras, haciendo del conocimiento las disposiciones en materia que una vez que
el predio se sujete al uso de suelo permitido conforme al Programa Delegacional aplicable,
las emisiones sonoras dejaran de presentarse.--===-=======-=-=--mom—-onosom—mmmnmoo o

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su.
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
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que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. -------=--------

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
iNStrumento es de reSOIVErSe Y S@: === === === e e e e e e e e e

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion 1l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial dela iUt de MEXIGO, wmn s s b i i o e A i o i

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a |la persona denunciante y a la Direccién General
de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco para los efectos precisados en el apartado que
BITECEHE ~——-r—rornrersrersanrassr e A r s e et SRR R A AR AT AR S S S m s mnm ne R e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo. ==-=========semcmmmm o e

Asilo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I1l, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion |1, 3, 4, 51 fracciones
I, 11y XXIl'y 96 primer parrafo de su Reglamento, -»=======mmmmmmm o e e
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