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RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 2 9 AGU ?[}2,"_] e R RS R

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccién I, 3, 4,
51, fracciones |, Il y XXII y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2025-4564-S0T-1441, relacionado con la denuncia ciudadana
que substancia en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los
S U BN = == o o e e e e e e e e e

ANTECEDENTES

Con fecha 08 de julio de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de construccion (remodelacion vy
ampliacién), por los trabajos que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Nueva York, numero 33 B,
interior 111, Colonia Napoles, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 22
de julio de 2025, =-====-mm oo e e e e e e oo

Para la atencidn de la investigacion, se realizé reconocimiento de hechos y solicitudes de informacion,
en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I1l, IV, IV Bis, V, VII, Vlil y IX y 25 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 90
de su Reglamento, ===-==-==semmmmm e e e e e e e meo oo oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia de construccion
(remodelacion y ampliacion), como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacion
Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes”, vigente en la Alcaldia Benito Juarez, la Ley de Desarrollo
Urbano y su Reglamento, asi como el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, todas de la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas
recabadas y la normatividad aplicable, se tiene |o siguiente: ~-------=--=-cccccmrumremmemmmmccnmnnno oo

1. En materia de construccion (remodelacion y ampliacion)

El articulo 35 fraccion IV y 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, preve que el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obray los Correspongabies,
previo al inicio de los trabajos de construccion, tienen la obligacion de planear y supervisar el
cumplimiento de las medidas de seguridad en la obra, relativas al personal, terceras personas, sus
colindancias y la via publica, asi como de registrar la Manifestacion de Construccion colrrespondlente
y ostentar un letrero en lugar visible de los datos de identificacion del proyecto constructivo. ----------
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Por otra parte, el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México prevé en su articulo 62, los
supuestos en los que no se requiere el trdmite de manifestacién de construccion y/o licencia de
construccion especial, tales como, la reposicion y reparacion de acabados e instalaciones (siempre que
no afecten elementos estructurales del inmueble), divisiones interiores en pisos de oficinas o comercios
cuando su peso se haya considerado en el disefio estructural, impermeabilizacién y reparacion de
azoteas (siempre que no afecten elementos estructurales del inmueble), obras urgentes para prevencion
U SECIHBITIES: momrrmmmrmane s e s de st ket sl R A S A S o 8 B o M R S S AL e e s o R

Sobre el particular, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacion
Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes”, vigente en la Alcaldia Benito Juarez, al predio objeto de
investigacion le aplica la zonificacion H/6/40 (Habitacional, 6 niveles maximos de altura, 40% minimo de
area libre). ~———r-mrm s e s

Ahora bien, del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
fecha 07 de agosto de 2025, se constaté un inmueble prexistente conformado por cinco niveles de altura,
no se constataron trabajos de construccion desde via publica, ni letrero con datos de la obra, ----------

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié el oficio PAOT-05-300/300-8301-2025 de fecha 23 de julio de
2025, dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o Responsable de la Obra ubicada en el
predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
COTTESPONUIETAN, ~= === i e e im0

En respuesta, mediante escrito ingresado en la Oficialia de partes de esta Procuraduria en fecha 15 de
agosto de 2025, una persona que omitid senalar la calidad en la que se ostentd, realizé diversas
manifestaciones, entre ellas que “(..) Referente a las presuntas contravenciones en materia de
construccion me permito informarle que en cumplimiento de mis obligaciones, Anexo copia de Aviso de
Obra, donde se enlistan los trabajos a realizar y con fundamento en el Articulo 62 del REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL (..) DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS SOBRE
MANIFESTACIONES DE CONSTRUCCION Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION ESPECIAL (..)", y aport6 en
copia simple la siguiente constancia: -—------=- == mm oo s o

o Escrito de fecha 08 de agosto de 2025, dirigido a la Direccién de Normatividad para el Desarrollo
Urbano en la Alcaldia Benito Juarez, con sello de recibido de fecha 14 de agosto de 2025, a través
del cual informa de los trabajos a realizarse en el inmueble, consistentes en lo siguiente; --------

o 160 m2 de pintura blanca. ~-==-=====-=ccemmmmm e e e s e s e

Cambio de cocina integral. --=--====== === oo e

o}

& 29m2 de losela Ceramics; ~=+--srrFerrtesansranensfrsesnttrnanrsananrmasn TR e T m o
6 LCambip de muebles sanitarios; ~=-rr=racrrarsrmrnnrranroactansrmmm s nn s s ey
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Cambio de 12 m2 de cancel. —=-- === mmmm oo mm o o e e

O

o Cambio de puertas. —=--===== === m oo s e e
o 10m2detablaroca. —---=- = - mmm e e

10 M2 de durock. —=-----=emm o e

0]

Colocacion de 10 m2 de planta artificial en fachada. ---------====-= == mmmec -

O

Lo anterior sin afectar elementos estructurales en el inmueble de referencia y con fundamento en lo
previsto en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. -----------=--=----

Ahora bien, de |as gestiones realizadas por esta Subprocuraduria mediante el oficio PAOT-05-300/300-
8642-2025 de fecha 01 de agosto de 2025, solicito a la Direccion General Juridico, Gobierno y
Normatividad Urbana de la Alcaldia Benito Juarez, a efecto de que informe si para el predio de mérito se
cuenta con documentacion que ampare los trabajos de construccion ejecutados en el mismo, en caso
contrario dar vista al area juridica, a efecto de instrumentar visita de verificacién en materia de
CONSITUCCION. === == m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

En respuesta mediante oficio DGJGNU/DNDU/10199/2025 de fecha 20 de agosto de 2025, la Direccion
de Normatividad para el Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, informé que de la busqueda
exhaustiva en los archivos electrénicos y fisicos que obran en esa Direccion, no se localizé registro de
Manifestacion de Construccion en cualquiera de sus modalidades para el predio en comento. Por lo que,
mediante oficio DGUGNU/DNDU/10122/2025 de fecha 18 de agosto de 2025, solicito la intervencion de
la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de esa Alcaldia, para que en el
ambito de su competencia realice las acciones de verificacion correspondiente, ---------=--===-cnuumnm

En conclusion, si bien es cierto que durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito
a esta Subprocuraduria, no se observaron los tipos de trabajo que se desarrollan en el predio, también
es cierto que de lo manifestado por la persona que atendio el requerimiento de esta Subprocuraduria, los
trabajos que se realizan en el inmueble de referencia se apegan a lo establecido en el articulo 62 del
Reglamenta de Constiucciones de la Cludad de México. ~~wem=wermmamsmemnmaicammmmmmmmnmmmmenn s oo

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion
Administrativa de la Alcaldia Benito Juarez, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por
la la Direccion de Normatividad para el Desarrollo Urbano de esa Alcaldia, mediante el oficio
DGJGNU/DNDU/10122/2025 de fecha 18 de agosto de 2025; y en su caso, enviar copia de la resolucion
administrativa emitida al efecto, ~-========cemmmmm o cmcccctn e e e s oo e n e

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y |a valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo' parrafoy 39 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
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90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.-===========-=-----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Nueva York, nimero 33 B, interior 111, Colonia Napoles, Alcaldia
Benito Juarez, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles,
Ampliacion Napoles, Nochebuenay Ciudad de los Deportes”, vigente en la Alcaldia Benito Juarez,
asi como el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinaciéon Metropolitana, al predio objeto de denuncia le corresponde la
zonificacion H/6/40 (Habitacional, 6 niveles maximos de altura, 40% minimo de area libre). ------

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
fecha 07 de agosto de 2025, se constato un inmueble prexistente conformado por cinco niveles
de altura, no se constataron trabajos de construccién desde via publica, ni letrero con datos de la
ODFA, =r=mrcmeemm e e e e e e e e e i e e e

3. Sibien es cierto que durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, no se observaron los tipos de trabajo que se desarrollan en el predio, también
es cierto que de lo manifestado por la persona que atendié el requerimiento de esta
Subprocuraduria, los trabajos que se realizan en el inmueble de referencia se apegan a lo
establecido en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. --------

4. Corresponde a la Direccion Calificadora de Infracciones y Verificacion Administrativa de la
Alcaldia Benito Juarez, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por la Direccion
de Normatividad para el Desarrollc Urbano de esa Alcaldia, mediante el oficio
DGJGNU/DNDU/10122/2025 de fecha 18 de agosto de 2025; y en su caso, enviar copia de la
resolucion administrativa emitida al efecto. -=--==-== == - mmmmmmm e

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion. =-=s=-==cseseressmmenmmr o m oo o m e e e e mee e s m e mom s e e e e e s

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSIIUMENTD 68 e rESOIVEIBE Y BB <—=mw-mecmmmmmmmm it i o o o it e i o i i e =

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccidn I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México. —------—=emsmmmmm o oo e e e

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México paot.mx
T.5265 0780 ext 13321
Pagina4de5



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

e
Wy
CIUDAD DE MEXICO

CAPITAL DE LA TRANSFORMACION

EXPEDIENTE: PAOT-2025-4564-S0T-1441

SEGUNDO. - Notifiquese a la persona denunciante, y a la Direccién Calificadora de Infracciones y
Verificacion Administrativa de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado
COITESPONAIeNe. ~—===c - m oo e e e e e e e e oo

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU archivo y resguardo. - === --- - - oo oo

Asi lo proveyo y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 1lI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccmn It, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXl y 96
primer parrafo de su Reglamento.
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