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Expediente: PAOT-2025-2512-S0T-778

f RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México,a 2 S AGD 2025

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones I, IV y XI,
6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién III, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccidn 11, 3, 4, 51 fracciones I, II y XXII
y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero
PAOT-2025-2512-S0T-778, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado
emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

’

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de abril de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccidn y riesgo, por los
trabajos de obra que se realizan en el predio ubicado en calle Manuel M. Flores, Numero 47, Torre A, interior

101, Colonia Obrera, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de abril de
2025.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y las solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11I, IV, V, VII, VIII yIXy

25 Bis de |a Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo);
construccion y riesgo, como es: la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
CUAUNE MO . === == m oo o e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SIUI BN === == = o o e e
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1°, tiene por
objeto establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de la Ciudad de México; por lo que sus disposiciones son de orden publico e
interés general y s0cial. =========mm e m oo e e e

Por ordenamiento territorial se entiende, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de
referencia, como el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la
distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México con los asentamientos
humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la zonificacion y las normas de ordenacién, asi como
la reglamentacion en materia de construcciones, de imagen y paisaje urbano, de equipamiento urbano, de
impacto urbano o urbano-ambiental y de anuNCios. === === === == s s m e m e e et

Ahora bien, dentro de las disposiciones de ordenamiento territorial se encuentran los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales, los cuales, de conformidad con los articulos
3 fraccidon XXV y 33 fracciones Il y Il de |a citada Ley, se definen como los instrumentos a través de los cuales
se establece la planeacion del desarrollo urbano de una Delegacion del Distrito Federal, actualmente Alcaldia
de la Ciudad de México, o de un area especifica con condiciones particulares, los que a su vez, de conformidad
con lo previsto en el articulo 37 fraccién V del referido ordenamiento, se encuentran integrados por un
apartado que contiene el ordenamiento del territorio propiamente dicho, en el que se incluira la clasificacién
del uso del suelo urbano, y para el caso del suelo de conservacion, se estara a lo establecido en el Programa
General de Ordenamiento Ecoldgico de la Ciudad de México. =========mmmmmmmmm s oo e

JEs en dichos Programas en los que se establece la zonificacién y normas de ordenacién aplicables a los
predios que se ubican dentro de'su CircUNSCHPEION, ===-=summmmmomame o it das e s o i s s i e

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal prevé que “(..) Las personas

AN AN TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de lasy,

determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley (...)". ==-========mmmmmmmamnn- ™

Mg
% -

Los articulos 47 y 51 penditimo parrafo de la Ley en cita, establecen que la zonificacion sera la encargada de
determinar los usos, destinos y reservas de suelo para las diversas zonas; y las normas de ordenacion
estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. ---=-=========mmmmmmmmuoo

Asi también, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158
fraccion | de su Reglamento, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo es el documento publico
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en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano. -----====== == mmmmmm e

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México (SPOTMET) y de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio objeto de investigacion le
corresponde la zonificacion HC/4/20 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles maximo de
construccion, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para imprenta, se encuentran permitido. ----

En fecha 05 de agosto de 2025, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé un reconocimiento de
hechos en el lugar objeto de denuncia, diligencia durante la cual se levanté |a respectiva acta circunstanciada,
en la que se hizo constar un inmueble preexistente de tres niveles de altura, con acceso peatonal y la reciente

instalacién de una cortina metalica en la planta baja, en dicha diligencia no se constaté actividades de
T DTN, == === o o o e e e

Derivado de lo anterior, se giré oficio al Propietario, Poseedor Encargado y/o Administrador del predio objeto
de denuncia, emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados
sin que a la fecha se cuente CON rESPUESTA === === === m oo

Por otro lado, en fecha 26 de mayo de 2025, se solicitd a la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México,
informar si expidi6 certificado de uso de suelo en cualquiera de sus modalidades para el predio objeto de
investigacion. Sin que a la fecha si cuente con respuesta.--=--------=---=emmmmmmmmncm oo

Adicionalmente con el propésito de contar con mayores elementos de analisis, personal adscrito a esta
Entidad realizé un andlisis multitemporal con la herramienta Google Maps, por lo que de las imagenes
obtenidas se advierte que hasta julio de 2022 se encuentra un inmueble preexistente de tres niveles de altura,
sin cortina metélica o establecimiento mercantil en la planta baja, posteriormente en las fotografias obtenidas

en el reconcomiendo de hechos de agosto de 2025, se advierte la apertura de vanos para la instalacién de
una cortina Metalica. - === =-=m=m oo
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Julio de 2024

Reconocimiento de Hechos
realizado por PAOT, en fecha
agosto de 2025.

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Manuel M. Flores, Numero 47, numero interior
101, Colonia Obrera, Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacién HC/4/20 (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, 4 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre) de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, donde el uso de suelo para imprenta, se
encuentra permitido, no obstante durante los reconocimientos de hechos no se constataron dichas
ACTIVIAUES. === === e o e e e e e e
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2. En materia de construccion y riesgo.

El articulo 47 establece que para construir y/o ampliar, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el
Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacién de
registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente. —--========= oo e

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha
05 de agosto de enero de 2025, se hizo constar mediante acta circunstanciada que se observé un inmueble
preexistente de tres niveles de altura, en cuya planta baja se observé la reciente instalacién de una cortina
metalica corrediza, sin advertirse trabajadores de la obra, material ni actividades constructivas. ==---------

Al respecto, se gird oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del predio
objeto de denuncia, emplazandolo a que se manifestara con respecto a los hechos denunciados. -----------

Adicionalmente, se solicitd a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita
de verificacién en materia de construccién en el interior objeto de investigacién, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables, informando a esta unidad administrativa el resultado de su actuacién. En
respuesta mediante oficio ACUH/DGG/SVR/4043/2025, la Subdireccién de Verificacién y Reglamentos
adscrita esta Direccién General, informé que en con fecha 24 de junio de 2025, personal especializado en
funciones de verificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, asignado a esa
Alcaldia, ejecuté la visita de verificacion en materia de construccién  numero
ACUH/DGG/SVR/JV0O/0VO/T761/2025, la cual fue turnada a la Subdireccion de Calificacién de Infracciones de
la Direccion General Juridica y Servicios Legales en la Alcaldia Cuauhtémoc, para la sustanciacion del
procedimiento administrativo correspondiente -=-====-=----cmomom oo e

En materia de riesgo, se solicité a la Direccién General de Seguridad Ciudadanay Proteccién Civil de la Alcaldia
Cuauhtémoc, instrumentar evaluacién en materia de proteccion civil, respecto al riesgo generado por los
trabajos constructivos que se realizan en calle Manuel M. Flores, nimero 47, Departamento A-101, colonia
Obrera, Alcaldia Cuauhtémoc, informando a esta Entidad el resultado de su actuacién. En respuesta mediante
oficio AC/DGSCyPC/DPC/1341/2025, emiti6 Opinién Técnica de Indicadores de Riesgo, en materia de
proteccion civil, en la que hizo constar en el apartado de Inspeccién Ocular que “Se realizé Ia visita al inmueble
de uso habitacional el cual estd formado por tres torres de planta baja y dos niveles cada una. Construido a
base de elementos estructurales verticales y horizontales (columnas, trabes y losas) en concreto armado, con
muros divisorios de block hueco..se estédn realizando trabajos de remodelacién, posiblemente realizando
demolicion de algunos elementos al interior del departamento, todo esto aparentemente sin la aprobacién o
consentimiento de los demas condominios..." . ===== == === e e e

En la citada Opinion Técnica, determind que el interior al momento de dicha diligencia se considgra. de RIESGO
MEDIO, en tanto no se realicen las medidas de acciones de mitigacién correspondiente. Asimismo como
medidas preventivas y correctivas determind lo siguiente: —------=--=-==-mcommmmmmmm oo
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“(.)

No es recomendable modificar el disefio original del sistema estructural del inmueble sin antes
realizar un Dictamen de Segquridad y Vulnerabilidad Estructural elaborado por un Director
Responsable de Obra (D.R.0.) y/o un Corresponsable de Seguridad Estructural (C.S.E.) para
garantizar la seguridad del inmueble. Por lo que se requiere la verificacion administrativa por
parte de la Subdireccion de Verificaciones y Reglamentos de la Alcaldia.

()"

De lo antes expuesto se concluye que los trabajos de remodelacion que se realizaron en el predio ubicado en
Manuel M. Flores, Numero 47, numero interior 101, Colonia Obrera, Cuauhtémoc, no contaron con el registro
de manifestacién de construccién correspondiente conforme al Reglamento de Construccién para la Ciudad
de México; asimismo, cuenta con Opinion Técnica de Indicadores de Riesgo numero
AC/DGSCyPC/DPC/1341/2025 en materia de proteccion civil, emitida por la Direccion General de Seguridad
Ciudadana y Protecci6n Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc en la que determind de RIESGO MEDIO al interior en
comento, por lo que debera realizar las medidas de acciones de mitigacion. =-============m-=mncmmmnommamo-

Corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar la resolucion del
expediente ACUH/DGG/SVR/JVO/0V0/761/2025, asi como valorar la Opinién Técnica de Indicadores de
Riesgo numero AC/DGSCyPC/DPC/1341/2025 en materia de proteccién civil, e informar a esta
Subprocuraduria las medidas de seguridad y sanciones impuestas al predio en comento.---=-========-=----

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Manuel M. Flores, Numero 47, numero interior 101, Colonia Obrera,
Cuauhtémoc, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HC/4/20 (Habitacional con Comercio en Planta Baj
niveles maximo de construccidn, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para imprenta, s

encuentra permitido. -------=--==-mm oo e e e %

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa, se
constaté la reciente instalacién de una cortina metalica corrediza en la planta baja del inmueble, no
se constataron.actividades de imprenta.-===-==-m=-mrmmmmmrmamenmmmenss o me s e n e s s

3. Los trabajos constructivos que se realizaron en el interior objeto de investigacion no contaron con el
Registro de Manifestacion de Construccién correspondiente conforme al Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México. ==========mmmmmm oo oo oo oo

4. La Direccién General de Seguridad Ciudadana y Proteccién Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc, emitié
Opinién Técnica de Indicadores de Riesgo, en materia de proteccidon civil, ndmero
AC/DGSCyPC/DPC/1341/2025, determinando de RIESGO MEDIO los trabajos de construccion
realizados, por lo que deberé realizar las medidas de acciones de mitigacién correspondientes.------
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5. Corresponde a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, enviar la resolucion del
expediente ACUH/DGG/SVR/JVO/OVO/761/2025, asi como valorar la Opinién Técnica de Indicadores
de Riesgo nimero AC/DGSCyPC/DPC/1341/2025 en materia de proteccion civil, e informar a esta
Subprocuraduria las medidas de seguridad y sanciones impuestas al predio en comento.------------

La presente resolucion, tinicamente se circunscribe al anlisis de los hechos admitidos para su investigacién
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el dmbite de:sus respectivas COMPELENTIAB, ==r=rm=nrsmmm o msa st e s s SR e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€S de reSOIVErSe ¥ S0 === =mmmm oo

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MEXICO. === mmmmmmm oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, y a la Direccion General de Gobierno
de la Alcaldia Cuauhtémoc para los efectos precisados en el apartado que antecede. ----------=mmmmeaoooo-

TERCERO. Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. ==-----cememm oo

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones |y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 1, 24raccidn I, 3, 4, 51 fracciones |, I y XXII y 96 primer
parrafo de su Reglamento. -----===ccmcmmmmmeoo_ B e S S e

\
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