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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, 825 A0 2025

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y Vil BIS,
5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2
fraccion I, 3,4, 51 fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado
los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-2090-S0OT-640 y acumulado
PAOT-2025-2801-S0OT-876, relacionado con las denuncias ciudadanas presentadas en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: ---------

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de marzo y 30 de abril de 2025, dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley
de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de
construccion (obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), por los trabajos que se realizan en el
predio ubicado Prolongacion Maclovio Herrera sin ndimero, Colonia Barrio Santiago Norte,
Alcaldia Tlahuac, con cuenta catastral 157_976_45; las cuales fueron admitidas mediante
Acuerdos de fechas 09 de abril y 14 de mayo de 2025, -------------m-mmmmmmmmmm e

Para la atencion de la investigacion, se realizd solicitudes de informacion a las autoridades
competentes, se realizaron reconocimientos de hechos, asi también, se informd a las personas
denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, 1ll, VIl y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ========smmmmmocmmmmaem oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de construccion
(obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en la Alcaldia Tlahuac, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, Reglamento
de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, asi como, la Ley Ambiental y la
Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todas las anteriores para la Ciudad de México. En este
sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
10 SIGUIENTE; ~----covsormmmcm s e e m e m e a e SRS Sm s S SmR Smd s S S m e S m S s oo S oo so so s nm e s
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1. En materia de construccion (obra nueva)

El articulo 35 fraccion IV y 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé
que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de construccion, tienen la obligacion de planear
y supervisar el cumplimiento de las medidas de sequridad en la obra, relativas al personal, terceras
personas, sus colindanciasy la via publica, asi como de registrar la Manifestacion de Construccion
correspondiente y ostentar un letrero en lugar visible de los datos de identificacién del proyecto
CONSHIUCTIVO. === === o m e m oo o e e e e e e e e e e e e e e e e

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que para registrar la
manifestacion de construccion de una obra o instalacion, el interesado debe presentar en el
formato correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir
verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. --------=--=-onmuunu-

Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la
Aicaldia Tlahuac y el Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, al predio objeto de investigacion le aplica
la zonificacion H/2/40/B (Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area
libre, densidad baja, es decir, una vivienda cada 100 m2 de terreno). ~-=-==-=-===-==--ccmmme-

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
fecha 07 de julio de 2025, en el predio denunciado se constatod un predio delimitado por malla
ciclonica y diversos arbustos e individuos arboreos, se observo un letrero con la leyenda “REAL

/STATE M8" “ULTIMOS TERRENQOS EN VENTA", mediante un resquicio se observé al interior la

construccion de dos cuerpos constructivos a base de block en obra negra, asi como un tercer
cuerpo constructivo ubicado en el costado poniente, de dos niveles de altura de reciente ejecucion
completamente edificado, en el predio se constato el apilamiento de block, armado y proyeccion
de varillas. Durante la diligencia no se constato actividades de obra ni letrero con datos de algun
PTOYETTO CONSTIUMETIVI, o misemsmso i o s o o e s 5 e

Al respecto, esta Subprocuraduria, emiti¢ el oficio PAOT-05-300/300-4675-2025 de fecha 05 de
mayo de 2025, dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o Responsable del predio
objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de obra
que se ejecutan en el predio investigado, sin que al momento de la emision del presente
instrumento se tenga respuesta de lo solicitado. -----=-=-====mmmmmmcm e

Ahora bien, de las gestiones realizada por esta Entidad, mediante oficio PAOT-05-300/300-5283-
2025 de fecha 19 de mayo de 2025, dirigido a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano
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de la Alcaldia Tlahuac, se solicitd informar si para el predio objeto de investigacion se cuenta con
documentacion que ampare los trabajos de construccidén ejecutados en el mismo; en caso
contrario, dar vista ala Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de esa Alcaldia, a efecto
de instrumentar visita de verificacion en materia de construccion, =-=========m=mmcmommamaaao.

En respuesta mediante oficio DMLUS/0736/2025 de fecha 17 de junio de 2025, la Direccidn de
Manifestaciones, Licencias y Uso de Suelo de la Alcaldia Tlahuac, informé que después de haber
llevado a cabo una busqueda exhaustiva en los archivos existentes en esa Direccién, no se
encontro registro de los tramites referidos por esta Subprocuraduria, por lo que mediante oficio
numero DMLUS/0763/2025 de fecha 30 de mayo de 2025, solicité el procedimiento de verificacién
administrativa al predio en comento. =========mm s mmmmm oo

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende
que en el predio objeto de investigacion, se realizaron trabajos consistentes en la construccion de
dos cuerpos constructivos a base de block en obra negra, asi como un tercer cuerpo constructivo
de reciente ejecucion completamente edificado, sin contar con Registro de Manifestacion de
Construccion tramitado ante la Alcaldia Tlahuac, por lo que incumple lo previsto en los articulos
47 y 48 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. -======-==mmeomommmnmanaana

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la
Alcaldia Tlahuac, enviar el resultado de las acciones de verificacion solicitadas por la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlahuac mediante el oficio DMLUS/0763/2025
de fecha 30 de mayo de 2025, ~------mmmmmmmm c e e e e

2. En materia ambiental (derribo de arbolado)

De acuerdo a lo previsto en la Ley Ambiental de la Ciudad de México, en su articulo 106, para
realizar la poda, derribo o trasplante de arboles unicamente en los que casos previstos en dicho
articulo, se requiere contar con autorizacion previa de la Alcaldia respectiva, previo al derribo de
arbolado, el interesado debera dar aviso a la Alcaldia que corresponda, para que designe al
personal, la fecha y hora de los trabajos de derribo, los cuales deberan realizarse bajo la estricta
supervision técnica de la Alcaldia y con apego a las normas ambientales expedidas por la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México. Toda autorizacion de afectacion de
arbolado a que se refiere el articulo citado, debera estar sustentada mediante un dictamen técnico
emitido por la Alcaldia correspondiente que avale la factibilidad del derribo, poda o trasplante de
T 10 -1 T SRR RS SR S

Por su parte, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, estaplece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas prwagigs y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de México,

Medellin 202, 5TO piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, CP. 06700, Ciudad de México
www.paotmx  Tel. 5265 0780 ext 13621

Pégina 3 de 7



. s

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAM!}ENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXICO EXPEDIENTE: PAOT-2025-2090-SOT-640
i Y acumulado PAOT-2025-2801-SOT-876

todo derribo debera acompaniarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por
la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que el derribo y la
restitucion del arbolado debera ser autorizado por la Alcaldia correspondiente. ------------------

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
fecha 07 de julio de 2025, en el predio denunciado se constatd un predio delimitado por malla
ciclonica y diversos arbustos e individuos arboreos, desde la via publica no fue posible observar
derribos de arbolado. Durante la diligencia no se constato letrero con datos de algun proyecto
ESOITEIRLBERIMED. = momi om0 e e e 1 3 T v

Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié el oficio PAOT-05-300/300-4675-2025 de fecha 05 de
mayo de 2025, dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o Responsable del predio
objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de obra
que se ejecutan en el predio investigado, sin que al momento de la emisidon del presente
instrumento se tenga respuesta de 1o solicitado. =-========= === mmmm oo

De las gestiones realizadas por esta Subprocuraduria, mediante el oficio PAOT-05-300/300-
4711-2025 de fecha 06 de mayo de 2025, solicité a la Direccion General de Evaluacion de Impacto
y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México si emitio

. autorizacion para la afectacion de areas verdes, poda y/o derribo de diversos arboles al interior

del predio, en caso de no contar con la documentacion requerida, realizar las acciones de
verificacion correspondientes e imponer las medidas y sanciones aplicables. --------------—----

En respuesta, mediante oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/3718/2025 de fecha 21 de mayo de
2025, la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, informé que después de realizar una busqueda amplia 'y
exhaustiva en los archivos que obra en esa unidad administrativa, no se localizaron antecedentes
relacionados con lo solicitado. Por lo que, en atencidn a lo solicitado por esta entidad, se remitio
a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de esa Secretaria, copia simple del
oficio antes referido en el parrafo que antecede, con la finalidad de que dicha unidad
administrativa realice visita de inspeccion en el predio de referencia. ---==--====--mccmommcuaanu-

Posteriormente, mediante oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/5392/2025 de fecha 21 de julio de
2025, la Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, informé que esa Direccidn, recibié en fecha 11 de julio de
2025, el oficio SEDEMA/DGIVA/3204/2025 de fecha 10 de julio de 2025, a través del cual, la
Direccion General de Inspeccidn y Vigilancia Ambiental de esa Secretaria, que el 09 de junio de
2025, realizo un reconocimiento de hechos en el domicilio que nos ocupa, sin observar actividades
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de poda, derribo, trasplante y/o restitucion de arbolado, por lo que se encuentra imposibilitada
para llevar a cabo actos de inspeccion. ==«=<=s=cmeeecmecmmomeo oo m o e mcs e o ee o

Adicionalmente, esta entidad solicito a la Direccion General de Servicios Urbanos de la Alcaldia

Tlahuac mediante el oficio PAOT-05-300/300-5282-2025 de fecha 19 de mayo de 2025, informar

si emitio autorizacion para poda y/o afectacion de arbolado ubicado en el interior del predio
referido lineas arriba, acompanada del dictamen respectivo y la restitucion correspondiente, e
caso contrario, solicitar al area técnica llevar a cabo dictamen técnico en el que se determine ¢!
estado fitosanitario del arbolado al exterior del predio en comento, sin que al momento de |
emision de la presente resolucion se tenga respuesta de lo solicitado. -------=-=-=-=-ccmmmauo-

No obstante lo anterior, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado, se
desprenden fotografias presentadas por una de las personas denunciantes, en las que se observa

el derribo de diversos arboles que delimitaban el predio investigado, tal y como se muestra «
continuacion:

Fotografia proporcionada por la persona denunciante en Fotografia proporcionada por la persona denunciante en
fecha 27 de marzo de 2025 fecha 27 de marzo de 2025

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende
que en el predio objeto de investigacion, se realizo el derribo de diversos arboles sin contar cor
autorizacion para la afectacion de areas verdes, poda y/o derribo de diversos arboles, tramitada
ante la la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria de!
Medio Ambiente de la Ciudad de México, por lo que incumple lo previsto en la Norma Ambiental
para la Ciudad de México NADF-00T-RNAT-2075. --=====s=mmmmmmem e e cm e

En virtud de lo anterior, corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental
de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar nueva visita d~
inspeccion, imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. -=---------------cccuoomoo
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Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
y 30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y
327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
SUPIETOria. === === == m e o e o o o e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1z

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Tlahuac y el Sistema de Informacion Geografica de la la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, al predio ubicado en Prolongacion
Maclovio Herrera sin niumero, Colonia Barrio Santiago Norte, Alcaldia Tlahuac, con cuenta
catastral 157_976_45, le aplica la zonificacion H/2/40/B (Habitacional, 2 niveles maximos
de construccion, 40% minimo de area libre, densidad baja, es decir, una vivienda cada 100
N2 QETOITENO). o~ mommmmmmm momimmim e m o i e e e i

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en fecha 07 de julio de 2025, en el predio denunciado se constaté un
predio delimitado por malla ciclénica y diversos arbustos e individuos arbéreos, se observo
un letrero con la leyenda “REAL STATE M8" “ULTIMOS TERRENOS EN VENTA", mediante un
resquicio se observd al interior la construccion de dos cuerpos constructivos a base de
block en obra negra, asi como un tercer cuerpo constructivo ubicado en el costado
poniente, de dos niveles de altura de reciente ejecucion completamente edificado, en el
predio se constaté el apilamiento de block, armado y proyeccion de varillas. Durante la
diligencia no se constatd actividades de obra ni letrero con datos de algun proyecto
constructivo, desde la via publica no fue posible observar derribos de arbolado -----------

Los trabajos consistentes en la construccion de dos cuerpos constructivos a base de block
en obra negra, asi como un tercer cuerpo constructivo de reciente ejecucion
completamente edificado, sin contar con Registro de Manifestacion de Construccion
tramitado ante la Alcaldia Tlahuac, por lo que incumple lo previsto en los articulos 47 y 48
del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México. -------==-==--cmmmmmmoonmooo

Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tlahuac,
enviar el resultado de las acciones de verificacion solicitadas por la Direccion General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlahuac mediante el oficio DMLUS/0763/2025 de
fecha 30 de nmiayn de 2008, wcocssrcammmniinn e s S R S A A S SR e S R A R S

En el predio objeto de investigacion, se realizo el derribo de diversos arboles que lo
delimitaban, sin contar con autorizacion para la afectacion de areas verdes, poda y/o

Medellin 202, 5TO piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paot.mx  Tel. 5265 0780 ext 13621

Paginabde 7



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXICO

APITAL DE LA TRANSFORMACION

EXPEDIENTE: PAOT-2025-2090-S0OT-64<
Y acumulado PAOT-2025-2801-S0OT-87:

derribo de diversos arboles, tramitada ante la la Direccion General de Evaluacion de
Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, por lo que incumple lo previsto en la Norma Ambiental para la Ciudad de México
TN T A 1T g1 1 S S ————

6. Corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretariz
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar nueva visita de inspeccion,
imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. ----------==--cmcmmmmo

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para s
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por [0
que el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientics
que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar =
esta entidad el resultado de su aCtUACION. === == === oo m o

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de esi»
instrumento es de resolVerse y 8 —=--r-=rrrmertnmnre s o mnss s s s s s e S e s

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con o
previsto en el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y de!
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ----=====-=mmm e oo e

SEGUNDO. - Notifiquese la presente resolucién a las personas denunciantes, a la Direccicn
General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México y a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tlahuac, para los
efectos precisados en el apartado que antecede. ~~---=-==----m-meccmcmcmacmancn o e

TERCERDO. - Remitase el expediente en el que se acttia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para a4 archivo Y TESQUAIT 0. smrrm e e o e i m i e 5 i B G o o =

Asilo proveyoy firma el D.AH. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduric
de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de =
Ciudad de México, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |,
IVy XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de [
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il 2

4,51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de Zj‘jééglamento. -------------------------------

dosond e
\SJ/JH‘/R(‘V
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