PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

OFICINA DE LA PROCURADORA

ACUERDO DE INICIO DE INVESTIGACION DE OFICIO
Expediente: PAOT-2025-10-112-SOT

Mtra. Estela Guadalupe Gonzélez Hernandez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en términos del Acuerdo niimero 2024-
0.89.-17 de fecha 06 de diciembre de 2024, emitido en la Octogésima Novena Sesién Ordinaria
del Consejo de Gobierno de esta Entidad y con fundamento en los articulos 2, 5 fracciones IV y
XIl, 6 fracciones Il y IV, 9 dltimo parrafo, 10 fracciones | y XVI, 15 BIS 4 fraccion |, 18, 23,
fracciones | y lll, y 23 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México vigente; y 1, 7 Ultimo parrafo y 83 de su Reglamento vigente; y

I.- Que la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria mediante atenta
nota PAOT/300-720-2025, respecto del inmueble ubicado en Eje 2 Poniente Gabriel Mancera
nimero 1311, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez, informé lo siguiente:

a) Que en fecha 03 de septiembre de 2025, personal adscrito a dicha Subprocuraduria
realizé el recorrido en el inmueble en donde se llevan a cabo las actividades de
Construccion y/o modificacion encontrandose lo siguiente: “se observa la reciente
instalacion de estructuras metdlicas a base de vigas y armaduras las cuales fueron
desplantadas al exterior de los locales comerciales denominados “monumental Burgers”
y “Kleins"; para la presunta colocacién de techumbres; asi como la habilitacién de una
rampa de acceso para personas con discapacidad.

b) Que mediante Acuerdo AAP-0074, de fecha 05 de septiembre de 2025, se ordend
imponer como accién precautoria la suspension total de las actividades de intervencion
que se realizan en el inmueble referido, a fin de evitar o detener la consumacién
irreparable que dafie el Patrimonio Urbanistico Arquitectdnico de la Ciudad de México,
toda vez que dicho trabajos de intervencién violentan directamente el marco juridico
constitucional y convencional, ya que es afecto al Patrimonio Cultural Urbano de valor
artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), y requiere
Dictamen u Opinién Técnica por parte de la Direccion de Patrimonio Cultural, Urbano y
de Espacio Publico de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de |a Ciudad de México.
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.- Que, con el objeto de proporcionar un marco de referencia sobre el tema, se consulté el
Micrositio PAOT, denominado “Patrimonio Cultural de la Ciudad de México”, el Sistema de
Informacion Geogréfica de la Secretarfa de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién
Metropolitana (METROPOLIS-CiudadMX), el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para

la Delegacién Benito Juérez, obteniendo que al inmueble referido le corresponde la
normatividad siguiente:

» Zonificacién: Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad
Baja (una vivienda cada 100 m? de terreno), Superficie Maxima de Construccién (Sujeta a
restricciones) 8232 m?, numero de viviendas permitidas 34.

* Asimismo, le aplica la Norma de Ordenaci6n sobre Vialidad “Eje 2 Poniente, Gabriel Mancera,
en el tramo M-N de Obrero Mundial a: Av. Universidad"”, la cual le concede la Zonificacién:
Habitacional con Oficinas, 6 niveles maximos de construccién. 20% minimo de area libre y
densidad Alta (Una vivienda por cada 33.00 m? de la superficie del terreno). Superficie
Maxima de Construccion (Sujeta a restricciones) 16463, nimero de viviendas permitidas 104.
*Solo se podra elegir una de las zonificaciones aplicables al inmueble.

«Es un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL).

e Le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacién del Programa
General de Desarrollo Urbano, por lo que, para cualquier intervencion (demolicién,
sustitucion, modificacién, adicién, obra nueva y cambio de uso de suelo), se requiere el
dictamen, opinién técnica o visto bueno, segun sea el caso, de la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacién
Metropolitana (SPOTCM) y del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL).

e Cualquier intervencion debera propiciar la puesta en valor de las caracteristicas tipoldgicas,
arquitectonicas, fachadas, sistemas constructivos y materiales del inmueble afecto al
patrimonio cultural urbano de valor patrimonial, a través de la composicién vy el lenguaje
arquitectdnico del proyecto. Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra
nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la aprobacién del proyecto por parte de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacién Metropolitana.
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- Fuente: Micrositio PAOT, denominado: “Patrimonio Cultural de la Ciudad de México”.
! Disponible en el siguiente enlace: https://paot.org.mx/patrimoniocultura[/mapa.php
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lll.- Que los articulos 3, fracciones XXV y XXVIy 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, aplicable en la Ciudad de México, establecen que los Programas Delegacionales y los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales se
ejecuta la Planeacion del Desarrollo Urbano con la intencién de lograr el desarrollo equilibrado
de los procesos urbanos, orientando la planeacién y el ordenamiento territorial hacia una mejor
calidad de vida para la poblacién, conservacion y mejoramiento de las funciones ambientales, el
mantenimiento y desarrollo de las condiciones en un marco de sustentabilidad, con
orientaciones a corto, mediano y largo plazo, siendo obligatoria su exacta observancia.

IV.- Que el inmueble como se refiridé, forma parte del Patrimonio Cultural Urbano, conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juérez vigente, por lo que
de conformidad con los articulos 65 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente
en la Ciudad de México y el articulo 68 del Reglamento de la Ley en cita, establecen que en el
ordenamiento territorial la Secretaria de Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacién
Metropolitana (SPOTCM), atenderda a la conservacion, recuperacién y acrecentamiento del
Patrimonio Cultural de la Ciudad de México.

V.- Que con fundamento en el articulo 1° del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
vigente para la Ciudad de México, los proyectos ejecutivos de obra de construccion,
modificacion, reparacion, instalacion y demolicion, deberdn sujetarse a las disposiciones
contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, al Reglamento
de Construcciones del Distrito Federal, a las Normas Técnicas Complementarias y demés
disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental,
sustentabiliad, movilidad y proteccion civil.

VI.- Que el inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), por lo que previo a la realizacién de obras de
cualquier naturaleza en zonas que formen parte del patrimonio cultural urbano, es necesario
contar con el permiso o autorizacion de las autoridades competentes. Lo anterior, con
fundamento en lo previsto en los articulos 28 y 121 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, vigente en |la Ciudad de México.

VIl.- Que de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México,
se establece que, para construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién, previo a la
ejecucion de la construccion se debe tramitar el registro de manifestacién de construccién en <t
cualquiera de sus modalidades, ya sea A, B o C, seglin sea el caso aplicable.
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Que esta Procuraduria tiene por objeto la defensa de los derechos de toda persona a disfrutar
de un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, mediante la promocion y vigilancia de
la aplicacién y cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia ambiental y del
ordenamiento territorial, siendo necesaria constatar su cumplimiento, y Vistos los textos legales
citados y argumentos vertidos, se dicta el siguiente:

PRIMERO.- Llévese a cabo la investigacion de oficio por parte de esta Procuraduria, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de Zonificacién
(Conservacion Patrimonial) y construccién por las intervenciones que se realizan en el inmueble
ubicado en Eje 2 Poniente Gabriel Mancera nimero 131 1, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito
N L A

SEGUNDO.- Corresponde a la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de esta
Procuraduria, la realizacién de las acciones, diligencias y tramites correspondientes a la
investigacion de oficio. ~----=-=mmmm

TERCERO.- Turnese copia con firma autdgrafa de este Acuerdo a la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial de esta Procuraduria, a efecto de que proceda a la atencién de lo
instruido en el presente. ----= - mm e frmm e

Ciudad de México, a doce de septiembre de dos mil veinticinco, asi lo acordé y firma la Mtra.
Estela Guadalupe Gonzalez Herndndez, Procuradora Interina de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MéXico. —--====--==m=mmmmmmmme il
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