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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 22 SEP 2025 e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIl BIS, 5
fracciones |, IV y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones lll y VI, 30 BIS 2 de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion
I1, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2025-3390-S0T-1075, relacionado con la denuncia presentada
ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --------

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de mayo del 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, denuncic ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento
mercantil (legal funcionamiento y ocupacion de la via publica) y ambiental (emisiones a la atmosfera),
por la operacion de una carpinteria y maquinitas en el predio ubicado en Calle Tampico manzana 50 lote
2, Colonia Miguel Hidalgo 2da Seccion, Alcaldia Tlalpan, la cual fue admitida mediante acuerdo de fecha
12 de junio del 2025, =-====semccmiciommemiseno tn e n s h s s S a e e S e A B b e e e b e e e s

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizo el reconocimiento de los hechos denunciados, se
notifico oficio dirigido al responsable de los hechos que se investigan, se solicito informacion y visita de
verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones V, VI, 15 BIS 4, fracciones Il, V, VIII, 25 fracciones |, lll,
IV, VI, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. ------=-== == mcmmmm oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en la materia de desarrollo urbano (uso del
suelo), establecimiento mercantil (legal funcionamiento y ocupacion de la via publica) y ambiental
(emisiones a la atmosfera) como lo es: la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la Ley de
Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambiental y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, f

\
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\
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instrumentos vigentes al momento de la substanciacion de la denuncia para la Ciudad de México, asi
como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan. --------=--=--=-mcommmao.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S === == e s e o e e e e

1. En materia de desarrollo urbano (uso del suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento y
ocupacion de la via ptiblica).

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden piiblico e interés general y social y tienen por objeto establecer
las bases de la politica urbana de la Ciudad de Mexico, mediante la regulacion de su ordenamiento
territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras de fa Ciudad de MexiCo. =-==-=-==- - = oo oo m e

En este sentido, de conformidad con el articulo 33 fraccion Il de la referida Ley, dispone que la planeacion
del desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion y ordenamiento del desarrollo
urbano, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano. ---------------

Al respecto, el articulo 48 de la citada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes y las normas de
ordenacion, asi como la reglamentacion en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento Urbano ¥y @nUNCIOS. ——---===m- o - o s s o oo e e

El articulo 32 fraccion VIII de la Ley Organica de Alcaldias, establece como una de las atribuciones
exclusivas de las personas titulares de las Alcaldias en materia de obra publica, desarrollo urbano y
servicios publicos el vigilar y verificar administrativamente el cumplimiento de las disposiciones, asi
como aplicar las sanciones que correspondan en materia de establecimientos mercantiles,
estacionamientos publicos, construcciones, edificaciones, mercados publicos, proteccion civil, proteccion
ecologica, anuncios, uso de suelo, cementerios, servicios funerarios, servicios de alojamiento, proteccion
de no fumadores, y desairolld Grbang. =--===ewrmommmmmmwnmrammmnmmsm = m e e e e = e

En relacion a lo anterior, el articulo 343 BIS del Codigo Penal para la Ciudad de México prevé que se
impondran de tres a nueve afos y de 1,000 a 5,000 dias multa, a quien dolosamente haga un uso distinto

\ al permitido del uso de suelo u obtenga algun beneficio econémico derivado de éstas conductas. --------
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Por otro lado, la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, determina en su articulo
primero, que las disposiciones contenidas en ese ordenamiento son de orden publico e interés general y
tienen por objeto regular el funcionamiento de los establecimientos mercantiles de la Ciudad de México. -

Aunado a lo anterior, en el articulo 2 fraccidn Xll, se define al establecimiento mercantil como el local
ubicado en un inmueble donde una persona fisica o moral desarrolla actividades relativas a la
intermediacién, compraventa, arrendamiento, distribucidn de bienes o prestacion de servicios licitos, con
fines de lucro. ~--====smmmmmmmm e

Sobre el particular, en las fracciones XV y XVI del articulo 2 en relacion con el articulo 39 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, establecen la definicion legal de Giro Mercantil
como la actividad comercial licita que se desarrolla en un establecimiento mercantil, permitida en las
normas sobre uso de suelo, y se podran desarrollar actividades que en términos de dicha Ley sean
compatibles al giro mercantil y que se ejerzan en un establecimiento con el objeto de prestar un servicio
integral; teniendo la obligacion de ingresar el Aviso correspondiente para este tipo de giros, permitiendo al
Titular a ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual debera ser compatible con
el uso de suelo permitido. =======-====mmmm e e o e

Al respecto, en los articulos 16 y 17 de la citada Ley, refiere que para la colocaciéon de enseres e
instalaciones, los particulares deberan tramitar su Aviso de colocacion de enseres en la via publica a
través del Sistema, dicho Aviso, tendra vigencia de un afo y podra ser revalidado por periodos iguales con
la sola manifestacion de que las condiciones no han variado, que el titular o representante legal del
establecimiento mercantil ingrese al Sistema, asi como el pago de derechos que establezca el Codigo
Fiscal de la Ciudad de MéxiC0.------------=semeommmmmm e c i mccccms s m i an s e

En el caso que nos ocupa, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de agosto de 2010, asi como el
Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México (SIG-SPOTMET)
http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/, al predio ubicado en Calle Tampico manzana 50 lote 2,
Colonia Miguel Hidalgo 2da Seccién, Alcaldia Tlalpan, le aplica la zonificacion HC 3/40/MB (Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, Densidad:
Muy Baja, una vivienda por cada 200 m? de terreno), donde los usos del suelo para produccién de
articulos de madera, carpinteria y ebanisteria se encuentra permitido; no obstante, los usos de suelo para
videojuegos y juegos electromecanicos se encuentran prohibidos.-----------------------ooooooooooomooo
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[ Uso Permstido
B U Prohibido
NOTAS:

1- Los uses gue no ostin sefialados en esta Tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en
el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

2- Les ientos pablicos exi quedan sujetos o lo dispueste por el Articulo 3°
Fnimnfm BV de la Ley de Desasrollo Usbano del Distrito Federal, asi come las

disposiciones aplicables sobre bienes mmuebles pdblicos
3- La presente Tabla de usos del suelo no aplica en Jos Programas Parcaales de Desanolle
Urhano Zoma Centro de Tlalpan y Pargues del Pedregal, que cuentan con normatividad
especifica.
| Clasificacion de Usos del Suelo
Reparscion,
g renta | Kep (o to v renta de maquinaria
'g = | de maquinaria y equipo | ¥ equipo pesado, grias
ZE g pesado
I E Verifioentros
® §.. b Vulcanizadoras, centros  de  disgndslics  sin
pd § £E reparscion del vehiculo v lavado manual, servicio
;— 27 5 Reparacidn, di atincamiento v balanceo
Jg_'g z :“““““::’;‘"mu“ Talleres  automotrices v de  motocicletas
R § 8 | ratacionados reparacin  de  motonesequipes ¥ partes
<& eldctricas, vidrios y onstles, hojalateria y
;ﬁ pintura, cimaras. servicio de grim  lubricacion,

convertidores cataliticos.

L] IlIlllIlllllllllllIIIIIll{lllIllllllllllllllIIllll

Produccin  artesanal  y  mucroindustrial  de
alimentos (torfillerias, panaderias); gmmmd\.
Produccitn anessnal o it

microindustrial de
peoducios  alimenticios, pape
de wo pecsoral y pars of cmnﬁo produccion de articulos de v
bogar Bo estry k sady

ifacturera bsica

llgllll'llll..ll..lllllll

I Habitac 1onal

1 con Cometcio en Plants Baja

acional Mixto

[ tso Permitido
B Uso Prohibido
NOTAS:

I- Los usos que no estin sefialados en esta Tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en
el chlammm de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

g

Los ientos pablicos exi dan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3°
Fraccion 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las

disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos.

HC Habitacional con Comercio en Planta Baja

IM Habitacional Mixto

g
|
- @
g %
3- La presente Tabla de usos del suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo |5 2 =
Urbano Zona Centro de Tlalpan y Parques del Pedregal, que cuentan con normatividad | 2 g
especifica. g o
Clasificacién de Usos del Suclo £
Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y
cinetecas, centros de convenciones, centros de
Servicios  deportivos, | exposiciones, galerias de arte y museos
culntxra!:s r:cmlwols, Jardines botanicos, zoologicos y acuarios,
FIEIR0008 60, SRR planetarios,  observatorios  ©  estaciones
£ meteorologicas
Smas SssSEssassssmssssssss Asssssssassas Assmssssssssssnss
. § Video juegos, juegos electromecinicos.
:Illlllli‘.ll ISR R R RNRERERE RS R R RERURERERENEESEERRRERENNNDE]

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan
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Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, se constituyé en las inmediaciones del predio objeto de
denuncia, con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, diligencia de la cual
se levanto el acta circunstanciada correspondiente en la que se hizo constar que se observé un inmueble
de dos niveles y azotea, el cual en planta baja cuenta con dos accesorias, sobre una de ellas se observé
un toldo con la leyenda “CARPINTERIA MUEBLES SOBRE DISENO”, misma en la que se observaron
enseres propios del giro de carpinteria, tales como: pinturas, barnices, triplay, mesa de trabajo, cortadora
eléctrica, thinner, atornillador eléctrico, serrucho, compresora, entre otros. Ahora bien, en la otra accesoria
se almacena mobiliario de madera (sillas y bases para cama), asi como se observé al menos siete
maquinitas multijuegos, sin que se encontraran en funcionamiento. Cabe destacar que en via publica se
observo una mesa de trabajo, la presencia de una persona realizando trabajos de lijamiento de un silion,
asi como manchas de pintura sobre la banqueta, como se muestra a continuacion; ----------------------

. §/ =N

Reconocimiento de hechos. Fuente: PAOT
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Por lo anterior, se notifico el oficio PAOT-05-300/300-07350-2025, dirigido al representante legal,
propietario, poseedor y/o encargado del establecimiento mercantil, mediante el cual se hizo de su
conocimiento la denuncia que por esta via se resuelve, con la finalidad de que realizara las
manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte documental que acreditara la
legalidad de las actividades que realiza, sin que a la emision del presente instrumento se haya obtenido
PESPUESEA, - - === o SsSsossssssssssssnsosssosoese

En ese sentido, a efecto de mejor proveer el cumplimiento de la normatividad aplicable, mediante oficio
PAOT-05-300/300-06602-2025, se solicitd a la Direccién del Registro de los Planes y Programas de la
Secretaria de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México,
remitiera a esta Entidad la copia de los Certificados de Uso de Suelo emitido en cualquiera de sus
modalidades para el predio de interés. ------=---=- - mmm oo e

Al respecto, mediante oficio SPOTMET/SUBPOT/DGOU/DRPP/3385/2025, la Direccion del Registro de
Planes y Programas de dicha Secretaria, informé que una vez realizada la busqueda en los registros de
esa Direccion, no localizé antecedente de emision de algun Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo
para el predio objeto de denuncia. -=-==-==-===--mem o

Del mismo modo, mediante oficio PAOT-05-300/300-06760-2025, se solicito a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobiernc de la Alcaldia Tlalpan, informard si para el funcionamiento del
establecimiento mercantil con giro de carpinteria y maquinitas que opera en el predio de interés, cuenta
con Avisos, Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) y/o Licencia de Funcionamiento
registrada ante esa Alcaldia, en caso contrario, instrumentara visita de verificacion en materia de uso de
suelo, establecimiento mercantil y ocupacion de la via publica, asi como imponer las medidas de

seguridad y/o sanciones procedentes, sin que a la emisidn del presente instrumento se haya obtenido
FESPUESEA, -~~~ === === mm e e e e e e oo e e

En virtud de lo expuesto, se concluye que en el predio ubicado en Calle Tampico manzana 50 lote 2,
Colonia Miguel Hidalgo 2da Seccién, Alcaldia Tlalpan, opera un establecimiento mercantil con giro de
carpinteria, mismo que hace uso de la via publica para realizar dichas actividades, dicho uso de suelo se
encuentra permitido de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Tlalpan, no obstante el particular no presenté la documental que acredite su legal funcionamiento,
conforme lo indicado por la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México. Asimismo, es
importante sefalar que durante la diligencia no se constatd el funcionamiento de las maquinas
multijuegos que se encontraban al interior de la accesoria. ---------====-==--ocmomcncmooiioion e
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Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Tlalpan, enviar el resultado de la visita de verificacion en materia de uso de suelo, establecimiento
mercantil y ocupacién de la via publica, solicitada por esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-
06760-2025, informando las medidas de seguridad y/o sanciones que resultaron procedentes, asi como
remitir a esta Entidad copia de la resolucién administrativa que al efecto se haya emitido. =------==-------

2. En materia ambiental (emisiones a la atmadsfera).

En cuanto a la materia, el articulo 189 de dicha Ley Ambiental de la Ciudad de México, establece que
todas las personas estan obligadas a cumplir con los requisitos y limites de emisiones contaminantes a
la atmdsfera, ruido y vibraciones, asi como a utilizar los equipos, dispositivos y sistemas de reduccién de
B Sl OMIE S, === == == oo o e o e e e e e e

Aunado a lo anterior, el articulo 196 fraccion Il de la multicitada Ley, establece que para la proteccion a la
atmosfera se consideraran las emisiones de todo tipo de contaminantes a la atmésfera, sean de fuentes
fijas o moviles, deben ser prevenidas, reguladas, reducidas y controladas, para asegurar una calidad del
aire satisfactoria para la salud y bienestar de la poblacién y el mantenimiento del equilibrio ecoldgico.----

De igual forma, el articulo 214 de la citada ley, dispone que se encuentran prohibidas las emisiones de
ruido, vibraciones y contaminantes a la atmésfera, que rebasen las normas oficiales mexicanas y las
normas ambientales para la Ciudad de México correspondientes; asi mismo, el articulo en comento
dispone que los propietarios de fuentes que generen cualquiera de estos contaminantes, estan obligados
a instalar mecanismos para recuperacion, disminucion de vapores, olores, energia y aseo, o a retirar los
elementos que generan contaminacion. =--=--==-= = m oo oo oo e

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad se constituyo en las inmediaciones del sitio de interés, visita
de la cual se levantd el acta circunstanciada correspondiente, en la que no se percibieron emisicnes a la
atmosfera provenientes de solventes propios del giro que se ejerce en el predio de interés, por lo que no
se cuenta elementos que refieran incumplimientos en la materia, actualizandose asi el supuesto previsto
en el articulo 27, fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Teriitorial deé laCiudan dé MeXICO, -=~remars=resmmemnesmome s s s n s s an s e s s o s s s kR SR  m

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.---------======--==----c-c---
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

-~

Al predio ubicado en Tampico manzana 50 lote 2, Colonia Miguel Hidalgo 2da Seccion, Alcaldia
Tlalpan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de agosto de 2010, le aplica la
zonificaciéon HC 3/40/MB (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre, Densidad: Muy Baja, una vivienda por cada 200 m? de
terreno), donde los usos del suelo para produccion de articulos de madera, carpinteria y
ebanisteria se encuentra permitido; no obstante, los usos de suelo para videojuegos y juegos
electromecanicos se encuentran prohibidos.----~----=-== - o mm o

En materia de uso de suelo y establecimiento mercantil, de las diligencias realizadas por personal
adscrito a esta Entidad, se tiene que en el predio de interés se encuentran dos accesorias en
donde opera un establecimiento con giro de carpinteria, mismo que hace uso de la via publica
para realizar dichas actividades, en donde el uso de suelo que se ejerce se encuentra permitido de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan. No

obstante, en el archivo de esta Entidad no obran documentales que acrediten su legal
funcionamiento de acuerdo a la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México.-----

Cabe destacar que durante la diligencia, en una de las accesorias se observd la presencia de
maquinas multijuegos, mismas que durante la visita no se encontraban en funcionamiento. ------

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
enviar el resultado de la visita de verificacion en materia de uso de suelo, establecimiento
mercantil y ocupacion de la via publica, solicitada por esta Entidad mediante oficio PAOT-05-
300/300-06760-2025, informando las medidas de seqguridad y/o sanciones que resultaron
procedentes; asi como remitir a esta Entidad copia de la resolucion administrativa que al efecto se
haya emitido. ~==----mmmmmm o oo

En materia ambiental (emisiones a la atmdsfera), durante el reconocimiento de hechos realizado
por personal actuante, no se percibieron emisiones a la atmosfera provenientes de solventes
propios del giro que se ejerce en el predio de interés, por lo que no se cuenta elementos que
refieran incumplimientos en la materia, actualizandose asi el supuesto previsto en el articulo 27,
fraccion VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXiCO. ======-m == mmmmmmm o s o e o oo i
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. ----=-----======scmommuon

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
INSTrUMENtO €S de reS0IVerSe Y SB == - mm e e e e e e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fracciones Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de MéxXico. =-=====mmmmmmmca vt s s e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion General
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan, para los fines precisados en el apartado que
AR, ~mormm e e e e e e e T i i

TERCERO.- Se dejan a salvo los derechos de la persona denunciante, para que en caso de que el
establecimiento siga generando emisiones a la atmosfera, presente la denuncia correspondiente ante
esta Procuraduria o ante la autoridad competente. ---------cmmromc oo

CUARTO. - Remitase el expediente en el que se actta a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. ----======= s mmm oo e e e e e e e e

Asi lo proveyo y firma el D. A. H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccion 1, 3, 4, 51 fracciones |, Il y XXii y 96 primer
parrafo de su Reglamento.
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