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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 7 SEP D2G----m ==

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y Vil BIS, 5
fracciones |, IV y X1, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion i, 30 BIS 2 de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion i, 3, 4,
51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente numero PAOT-2025-2671-S0T-825, relacionado con la denuncia presentada
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes: --------

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de abril de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que
sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido) por el
funcionamiento de un restaurante en el predio ubicado en Calle Bretaila numero 219 interior 1, Colonia
San Andres Tetepilco, Alcaldia Iztapalapa; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fechas 09 de mayo
de 2025, - - e e emmaan

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, se solicité informacion a
las autoridades correspondientes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, Il IV, V, VII, VIIl y iX y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90
de suU Reglamento. —--- - - oo oo m o o e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrolio urbano (uso
de suelo) y ambiental (ruido), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Iztapalapa, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, asi como, la Ley Ambiental de la Ciudad de México
publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 18 de julio de 2024 y la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT-2013, todas de la Ciudad de México, ----=-========remmmemcecomco oo com oo s me oo oo o mm oo
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
|0 SIQUIENTE: == =vm=emm e cm e e e e e e e

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

El articulo 1 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente para la Ciudad de México, sefiala que dicha Ley tiene
por objeto establecer las bases de la politica mediante la regulacion de su ordenamiento territorial y que
contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la
funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y
futUras, =====-=ccmmmcm e e e e e e e e e e e e s s ee s sma s

Por su parte, el ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer la relacién entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México,
conforme lo previsto en el articulo 48 de la Ley en coment0. =----=-==--mmmmmmmmm o

Como parte de ese ordenamiento territorial se encuentran los Programas Delegacionales y parciales, los
cuales se encargan de establecer la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de las
Alcaldias y de areas especificas con condiciones particulares, en términos de los articulos 3 fracciones
XXV y XXVide la Ley en COMENTO, =======mm=mm e e o e e e e e e e

En ese sentido, el articulo 43 de la multicitada establece que “(...) Las personas fisicas o morales, publicas
o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley (...)". ======= === mmmmm sl

En ese sentido, de acuerdo a lo establecido en el articulo 90 de la Ley de Desarrollo Urbano multicitada,
las constancias, certificados, permisos, dictamenes, licencias, autorizaciones, registros de
manifestaciones y demas actos administrativos relativos a los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano, asi como su protocolizacion ante fedatario publico, deberan coadyuvar al desarrollo urbano. ----

Asimismo, el articulo 92 parrafos dos y tres de la Ley antes referida prevé que se entendera por “(..)
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano (...)". ========== s m e m o e

En relacion con lo anterior, el articulo 158 del Reglamento de dicha Ley, establece los certificados que se
tramitaran a través de la Plataforma Digital entre los cuales se desprende el siguiente: ------------------
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“(...) I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo sera inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se
requiera la aplicacion normativa derivada de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacion
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos
de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad
0 posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Este Certificado tendra una vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en
relacion con el pago de derechos que realice. El certificado permanecera vigente siempre y cuando
se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la expedicion del certificado
contemplados en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias habiles previos
a la conclusion de su vigencia. El certificado no continuara vigente cuando se modifique el uso o
la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los
Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo sera vélido y vigente ante cualquier autoridad,
siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la
Secretaria, en coordinacion con la Secretaria de Administracion y Finanzas, implementara los
mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de
QUE SE trate (...) . - m oo e

Ahora bien, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la Alcaldia
Iztapalapa, al predio objeto de investigacion, le asigna la zonificacion E/3/40 (Equipamiento, 3 niveles
maximos de altura, 40% minimo de area libre), donde el uso de suelo para restaurante sin venta de

bebidas alcohdlicas se encuentra permitido conforme a la Tabla de Usos de Suelo del Programa en
T aTelTo T I e T

Durante el reconocimiento de hechos realizado en las inmediaciones del predio objeto de denuncia, se
constaté un inmueble de un nivel de altura, en su fachada cuenta con un letrero con la leyenda “Pa Que
Vos Veais", el cual al momento de la diligencia se encontraba cerrado en consecuencia no se percibieron
emisiones sonoras derivadas de las actividades en el sitio. ---===-======-=-cmomcmcoomcm e

Al respecto, esta Subprocuraduria emiti6 el oficio PAOT-05-300/300-05317-2025 de fecha 19 de mayo de
2025, dirigido al propietario, representante legal, poseedor y/o encargado del inmueble objeto de denuncia
con la finalidad de que este aportara elementos que acrediten entre otros, el legal funcionamiento del
establecimiento y el uso de suelo del establecimiento objeto de denuncia. ---------------====--m---ooooo-
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En respuesta, mediante escrito ingresado en Oficialia de Partes de esta Entidad en fecha 01 de agosto de
2025, una persona que se ostenté como propietario remitio copia simple de Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio 54816-151MOJA24D expedido en fecha 12 de septiembre de
2024, por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifica la
zonificacién E/3/40 (Equipamiento, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo de area libre), asi como,
los usos del suelo permitido en los que se encuentra el de Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas.-

Adicionalmente, esta Subprocuraduria solicité mediante oficio PAOT-05-300/300-05504-2025 de fecha
22 de mayo de 2025 a la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informar si el uso de
suelo para restaurante se encuentra permitido en el predio objeto de investigacién, y si cuenta con
Certificado de Uso de Suelo en cualquiera de sus modalidades, que acredite el uso de suelo para las
actividades antes descritas. Sin que a la fecha de emision de la presente Resolucion haya dado respuesta
a 10 solicitado. =====mmmm s e e e e e e

En conclusion, del anélisis de las documentales que integran el expediente se desprende que el uso de
suelo para restaurante esta permitido en el inmueble objeto de investigacion conforme a la zonificacion
establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo urbano de la Alcaldia iztapalapa. ----------------

2. En materia ambiental (ruido)

El articulo 189 de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, sefiala que todas las personas estan
obligadas a cumplir con los requisitos, caracteristicas, especificaciones, umbrales y limites maximos
permisibles de emisiones contaminantes establecidos por las normas aplicables, quedando
comprendidas las emisiones de ruido. =======-=== oo m e e

Asimismo, el articulo 214 de la Ley en mencidn, dispone que los propietarios de fuentes fijas, es decir,
de los establecimientos que generen emisiones de ruido estan obligados a instalar mecanismos para
su control y mitigacion. Por otra parte, me permito senalar que el articulo 215 fraccion IV de la Ley
enunciada, prevé que es atribucion de la Secretaria de Seguridad Ciudadana le corresponde detener y
presentar ante el Juez Civico a los probables infractores que ocasionen emisiones de ruido por cualquier
medio que notoriamente atenten contra la tranquilidad o representen un riesgo a la salud y el ambiente
de los vecinos, en los términos de la Ley de Cuitura Civica de la Ciudad de México.

En relacion a lo anterior, la norma aplicable NADF-005-AMBT-2013, prevé las condiciones de medicién
y los limites maximos permisibles de emisiones sonoras provenientes de fuentes emisoras con
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domicilio y/o ubicadas dentro del territorio y bajo competencia de la Ciudad de México, los cuales son:
65 dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas y de 62 dB(A) de las 20:00 a las 06:00 horas en punto de referencia;

mientras que en punto de denuncia son de 63 dB(A) de las 06:00 las 20:00 horas y de 60 dB(A) de las
20:00 alas 06:00 ROras.------= == mm oo o oo e

Durante el reconocimiento de hechos en las inmediaciones del predio objeto de denuncia, se constato un
inmueble de un nivel de altura, en su fachada cuenta con un letrero con la leyenda “Pa Que Vos Veais”, el
cual al momento de la diligencia se encontraba cerrado en consecuencia no se percibieron emisiones
SEN0FES HeriVAdas de oS BCTIVICENES BIY B BID, st ittt s s i o o e A i s st

En ese sentido, esta Subprocuraduria gir6 el oficio PAOT-05-300/300-05317-2025 de fecha 19 de mayo
de 2025, al propietario, representante legal, poseedor y/o encargado del establecimiento objeto de
investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho correspondan y
aportara el programa calendarizado para calendarizado de las acciones implementadas a fin de dar
cumplimiento a la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013. En respuesta, mediante escrito ingresado en
Oficialia de Partes de esta Entidad en fecha 1 de agosto de 2025, una persona que se ostenté como
propietario del establecimiento objeto de investigacién manifestd que “(...) En relacion al articulo 214 de
la Ley Ambiental de la Ciudad de México y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, dentro de mi
establecimiento se cuenta con equipo de sonido profesional, inicamente se utiliza una pantalla y un teatro
en casa de uso doméstico, al mismo tiempo refiero que se trata de un restaurante familiar (...)". -=-------

Adicional, a lo anterior mediante correo electrénico de fecha 26 de mayo de 2025, la persona denunciante
manifesto que llegd a un acuerdo con un trabajador del establecimiento objeto de investigacion, de que
“(...) van a bajarle a la musica y ruido, manteniendo comunicacion vecinal, mismos que por el momento,

se han respetado y por tales motivos, pues no se podra obtener una medicién de decibeles apropiada por
parte de (...) PAOT (.. === mmmmmmm o o e e e e e e e e e e e e e omem s

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que,
inicialmente el establecimiento objeto de investigacion causaba molestia con el ruido generado por sus
actividades lo que propicid la promocién de la denuncia ante esta entidad; sin embargo, a dicho de la
persona denunciante, pudo establecer un acuerdo con las personas denunciadas, consistente en bajar el
ruido de la musica que generaba el local. Situacion que se ha respetado, por lo que ya no fue necesario
programar la medicién de las emisiones sonoras en términos de lo previsto en la Norma Ambiental NADF-
005-AMBT=2013, ~==========mm=mmmmemmm oo ocmomsmmmmmm e oo oo seosee e oseseeemoooe

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de
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la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------=--==-=---ccccouun-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Bretafa namero 219 interior 1, Colonia San Andrés Tetepilco, Alcaldia
Iztapalapa, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Iztapalapa, le aplica la zonificacion E/3/40 (Equipamiento, 3 niveles maximos de altura, 40%
minimo de area libre), donde el uso de suelo para restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas
se encuentra Permitido. —=---==- - o s o m o s

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado en las inmediaciones del predio objeto de denuncia,
se constato un inmueble de un nivel de altura, en su fachada cuenta con un letrero con la leyenda
“Pa Que Vos Veais", el cual al momento de la diligencia se encontraba cerrado en consecuencia no
se percibieron emisiones sonoras derivadas de las actividades en el sitio. -----------=-------cono-

3. El establecimiento objeto de investigacion inicialmente causaba molestia con el ruido generado
por sus actividades lo que propicio la promocién de la denuncia ante esta entidad; sin embargo, a
dicho de la persona denunciante, pudo establecer un acuerdo con las personas denunciadas,
consistente en bajar el ruido de la musica que generaba el local. Situacion que se ha respetado,
por lo que ya no fue necesario programar la medicion de las emisiones sonoras en términos de lo
previsto en la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013. -=-=--==mmmmm oo mmmm oo

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias. -=-----======--=mmcmmmoonn

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento .\’

€S d€ reSOIVErSe Y €. === mmmmm oo oo oo

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién I, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de!MEXICO. ~——-r--rrr=rceumnm s cmamnss s R o a S b SRS LS SRS S AR s m s S RS e S S S A s i S
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SEGUNDO. -Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante. --------====-==mmcmommmaamomn

TERCERO. -Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo, =======scasesmmoacnsemioincocscesiosme s et ddt s St e e s e e S e s e e i

Asi lo proveyd y firma el D.A.H. Isauro Garcia Pérez, Encargado de Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, de conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion III, 30 BIS 2 de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96
primer parrafo de su Reglamento. --------==-==-cemmeuann 5 e e e e e e

s

\ A

\

\ “. \‘
“-\'SSJ/JH%SG#

nEamac = genngd Ciudad de

Maxico

Pagina7de 7



